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INNENSTADT HILDESHEIM 2035
e L ——

i stadt.
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (1SEK) fiir die Innens
! - 3
Grundlage und Begrindung fur die Aufnahme in die stadtebauforderung
£t

von Bund, Landern und Gemeinden.

For '.SC‘“ e\bung des Eulze“\aude\skonzeptes

Bisheriger Innenstadtprozess

Wesentliche Meilensteine der letzten Jahre

Aktiv vor Ort

Aktivitaten des Innenstadtmanagements, inkl. Leerstandsmanagement
Modellkommune Smart City: ,Hi Zukunft”

Umsetzung von Maflnahmen

MaBnahmen im Férderprogramm ,Perspektive Innenstadt!” (2021-2023)

MafBnahmen im Forderprogramm ,Zukunftsfahige Innenstadte und
Zentren" (2022-2025)

Erarbeitung verschiedener Konzepte

Fortschreibung Einzelhandelskonzept (2022)
= |SEK (2023)
Rahmenplan Wohnen (2025)

Wichtige Grundlagen fir die vorbereitenden Untersuchungen

Zentrale politische Beschliisse zur Erfiillung der Aufnahmevoraussetzungen:

=  Mai2023: Beschluss des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK)

September 2024: Einleitung der vorbereitenden Untersuchung (VU)

- Ziel: Aufnahme in die Stadtebauforderung a
A

STADTEBAU-
FORDERUNG



l. BegriiBung und Einfiihrung
» Hintergrund und Grundlagen
= Untersuchungsgebiet
= Verfahrensablauf

Il.  Ergebnisse Analyse
Ergebnisse Eigentimerbefragung

Zentrale Analyseergebnisse ISEK/ VU

lll. Erneuerungskonzept und Abgrenzung
Leitbild / Ziele ISEK
Abgrenzung, Verfahren und Priorisierung

MafBnahmen Riickfragen

IV. Die stadtebauliche SanierungsmaBnahme
Wirkung des Sanierungsverfahren

Besonderheiten und Instrumente der Stadt

Forderung privater Mafinahmen

St liche Abschreib oglichkeit =
euerliche Abschreibungsmaoglichkeiten Riickfragen

Fot;;‘swdmndesheim V. Ausblick und Verabschiedung

Ab la u f BPW Stadtplanung



Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)

B = |ntegrierte Betrachtung verschiedener
thematischer Aspekte flr ein Gebiet

= Stdrken-Schwachen-Profil, Ableitung von
Leitlinien und Zielen, Mallnahmenkonzept

= (Grundlage fur die Beantragung von
Stadtebaufordermitteln

T

Vorbereitende Untersuchungen (VU)

INNENSTADT HILDESHEIM 2035
Lhehiae e =

(ISEK) fur die Innenstadt.

= Beurteilungsgrundlage Uber die Notwendigkeit
und Zweckmalligkeit der Sanierung

= Untersuchung stadtebaulicher Missstande in
einem abgegrenzten Untersuchungsgebiet

= Ableitung von Sanierungszielen
= Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept 7
Grundlage und Begrindung fir die Aufnahme in die Stadtebauforderung

von Bund, Landern und Gemeinden.

lil

UmbauStadt

Stadtplan,,

Die Vorbereitung: ISEK und VU apwtadtptaning



Stadtebaufdrderung

= Dreiverschiedene Forderprogramme:
Sozialer Zusammenhalt | Lebendige Zentren |
Wachstum & nachhaltige Erneuerung

= Forderung der Bau-und Ordnungsmafinahmen +
vorbereitender und begleitender Mafinahmen

» Finanzierung: Bund / Land / Stadtje '3

Stadtebauliche Sanierungsmafinahme

» FEinsatz der Instrumente des besonderen

Stadtebaurechts
- Umsetzung der Sanierungsziele

= Bau-undOrdnungsmalinahmen

- Behebung stadtebaulicher Missstande und
funktionaler Mangel = Aufwertung des Gebiets

= Steuerliche Erleichterungen fur private
Modernisierungsmal3nahmen

Gebdude am Angloumeplatz

Die Umsetzung: Stadtebauforderung und Sanierungsmafinahme apwtadtptaning
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* Per Einleitungsbeschluss vom
11.09.2024 festgelegt

 Flache: ca. 66 ha
* Rund 18.000 Einwohnende

Nord:
Sud:
West:

Ost:

Bahnhofsareal
Kreuzstral3e / Friesenstralle

Kardinal-Bertram-Stralie /
Marie-Wagenknecht-5Stralie

Kennedydamm / Zingel

BPW Stadtplanung
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Auftakt TOB-Beteiligung

Eigentiimerbefragung Einreichung Férderantrag

O

Eigentiimerinfo 0095
O
A

@ Anschreiben : o o
i U : : v lt de
D Eigentiimer : erwaltungsrunde Beschlussfassung VU

Berichtslegung,

Bestandaufnahme,
Sanierungsziele

Auswertung Gutachten,
Aktualisierung Analyse

Abwaéagung, Bericht

Bestandsanalyse

Januar - Marz 2026 Marz / April 2026 April / Mai 2026 April - Sommer 2026

Ablauf VU 8PW Stadtplanung



239 Lage im Untersuchungsgebiet
Teilnehmende

. Osterquartier

Riicklauf von m Siidquartier

uber 20 %

W Historisches Hildesheim

m Almsquartier

m Marienquartier
m Bahnhofsquartier

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
Ty Lu Ju “Su Ju uu iu

c =

Eigentumsform

B sonstiges
| Rein gewerblich genutzt 62 % der Immobilien sind
0_26% B Eigentumswohnung Mehrfamilienhauser,
B MFH mit Gewerbeeinheit{en) nur 1 % Einfamilienhauser
B MFH

M EFH mit Gewerbeeinheit{en)
0% 5% e s o o s m e aww  son M EINfamilienhaus (EFH)

Ausgewahlte Ergebnisse Eigentimerbefragung | S—



Barrierefreiheit

6% Bei rund /3 der Immobilien

® Nein
" Ja, EGHOG
Janur EG

67%

2 7%

Baulicher Zustand
2%
20% X 18% Rund 20 % der Immobilien

weisen mindestens teilweise
groBere Mangel auf

m erhebliche bis substanzielle Mdngel
m teilweise groliere Mangel

m gering

m neuwertig

60%

ist zumindest das
Erdgeschoss barrierefrei

Energetischer Zustand

Der energetische
Zustand wird nur bei

/3 der Immobilien als
gut eingeschatzt

= weniger gut
m mittelmdBig
m gut

51%

Ausgewahlte Ergebnisse Eigentimerbefragung li

BPW Stadtplanung



Griinde fiir Nichtdurchfiihrung von ModernisierungsmafBnahmen
W Sonstiges

0 Neben der fehlenden
I, - Private Grunde

s Notwendigkeit, ist die
. ) m Gewiinschte ModernisierungsmaBnahme ist fehlende Rentabilitat der

bautechnisch nicht realisierbar . =
6% B Fehlender Zugang zu Kapital mEIStgenannte Grund fur

e, o Nichtdurchfihrung von
c B /u hohe Kosten - Keine rentable Investition

N Modernisierungs-

B /u hoher Zeit- bzw. Arbeitsaufwand
= [  —

| Keine Notwendigkeit fir eine
Modernisierung ersichtlich

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

33%‘

Geplante
Modernisierungs-
mafBnahmen

29%

m Ja, vorraussichtlich innerhalb
dernachsten 5 Jahre

m Ja, frihestensin 5 Jahren

31%
Fast 30 % der Befragten planen

m Nein

in den nachsten 5 Jahren
ModernisierungsmafBnahmen

6%

m Nichtsicher

Ausgewahlte Ergebnisse Eigentimerbefragung lll apwtadtptaning



Anreiz durch offentliche Fordermittel oder steuerliche

Vergiinstigungen zur Durchfithrung von Modernisierungsarbeiten Einschdtzung der Wichtigkeit einer Sanierung der Innenstadt

?/3 der befragten finden
eine Sanierung der
Innenstadt wichtig

22%

69%

= Auf jeden Fall Bei iiber der Hilfte der Befragten kénnten

= Wahrscheinlich ja . : N : = Wichtig
= Eher ja dLe o.g. Arlre':za ddazu fu.hren, dasls) S_lte x Lirenischiedan
m R wahrscheinlich Modernisierungsarbeiten = Unwichtig

an lhrer Immobilie vornehmen

Ausgewahlte Ergebnisse Eigentimerbefragung IV apwtadtptaning
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Ergebnisse
ISEK

Ergebnisse
VU

Weitere

Quellen

insbesondere

e Bewertung StralRenraume

e Bewertung Mobilitat und Verkehr
e Bewertung Frei- und Grinraume

Analyse Gebaudebestand, u.a.
e Nutzung

e Modernisierungsbedarf

e Barrierefrei Zuganglichkeit

u.a.
e Rahmenplan Wohnen
e Einzelhandelskonzept

Stadtebauliche Missstande

‘mr'\l

18

00 ol

f
=y
R

Stadtebauliche Missstande
Stadt Hildesheim ] Untersuchungsgebiet @ Mangelhatte Barrierefraineit (&) Offentlicher Raum mit
e -

Der Oberbirgermeister geringer Autenthaltsqualitat

Gebaude (keine Eintragung) AN\ Fehlende StraBenguerung

@ g 100 20m ] SanierungsbedariStrate ) Dominanz ruhender Verkehy O Baulicke »
- [T Umgestaltungsbedarf Strate «&g¥sDominanz fliefiender Verkehr Dl untergenutates Grundstiick
BP“ Stadtplanung [ Entsiegelungsbedart QO Autwertungsbedarf Verknipfung !"“”'S'a"d £G
] Nutzungsdefizite / «— Autwertungsbedarf Verbindung | Mittterer Modernisierungsbedarf

Kartengrundiage: Landesamt fir Geoinformation und ©
JHTRN

Landesvermessuna Niedersachsen s stbl.ungeordnete Bereiche [] Hoher Madernisierungsbedartf

Quelle: Eigene Darstellung, z.T. Inhalte von UmbauStadt 2023
BPW Stadtplanung
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Quelle: Eigene Darstellung, z.T. Inhalte von UmbauStadt 2023
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Gebdude mit
Sanierungsbedarf
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wenig Grin
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Leitbild / Handlungsfelder ISEK

Quelle: UmbauStadt 2023

. Handel und Gewerbe

Innenstadt aktiv erleben

. Wohnen und Mischnutzung

Urbane Vielfalt fiir Alle

Mobilitat und Verkehr
Multimobil und vernetzt

Kultur, Freizeit und Tourismus
Innenstadt gemeinsam gestalten

Freiraum- / Stadtgestaltung
Lebendige Platze, atmosphéarische Oasen

Energie und Klimaanpassung
Smart, 6kologisch-nachhaltig und griin

BPW Stadtplanung



1N DER KARTE VERORTETE EINZELMASSHAHMEN
1 Kiimaquartier ,Bahnhof West"

Modeliquartier ,Am Peleasusplan”

‘Autw ertung Park M arenfriechof

Baumpflanzungen und Sitzgelegenheiten
Bahnhof svorplatz inkl. Umfeld

Aufwertung Angoulemeéplatz o
Umgestatung Rosenhagen
Umgestatung und Aufw ertung der ,Spangen”
Umgestatung Achse Osterstr / Scheelenstr
9 Dachgestaltung (am Beispiel Arnekengalerie)
10 Modemisierung historisches Rathaus
41 Umgestatung Plaz An der Lilie
12 Autw ertung Andreasplaz
18 Fassadengestatung des Cutural Hub
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o~

23. GESTALTUNGSKONZEPT

jtraum
dl felder Prioritét Umsetzungszel ‘
lungsfe ) -
20 Markplaz: Enveiterung UNESCO-Weterbeband I Handlung! Mittel Mittelfristig
g @
ey schnur fiir jegliche weitergev};;‘;i‘i;’:gf:;
L alyse stellten sich die vor Ein Gestalf‘fngs;eMaderg']z::mksamkeit. je
im gahme? d:;aAngelyfm offentlichen Raurn keine verbmdlnlldWé nlf\:dlnge sur Fortschrei
gefundenen Man| Im Fo doch kann er als
sbedarfheraus i Satzungen verwen
g:ze?t}r\?sr;%iﬂ:\r;%esondere der erneue bung / Eimw‘ddung yon g
5 Ste. i det werden.
y das vielerorts
shediirftige Bodenbelag, &
ut Eé?fhete Stadtrmobiliar, das ungenu%&ﬂg‘z Die ertlichen Bauvorschriften (C.estalft‘u;t\g:
Leit und Eesd\ilderunSfsztem un cstAmd) H“d“he"“;}W‘iﬁgﬁgi?aigﬂg.e
m:mgemaﬂelsmizbeeitms?eﬂtgzudem die The schrieben und behagﬁ ceh!;r fechoaningen;
Emelr]; fientzr:;r’\feilg\idﬂ durchgangigen Bar men Fastsade;;d D:xch]z;r\'iSd" At dle
% LS n_’m’t\f 'e}:E“ dar. Besonders im historischen Sd“mfel?s Erbestatten. Auch das Schaffen Beschye;
4 § ‘ rSlterit‘L?reidﬂ rauss hierbei die Vereinbarkeit Wenkéia;i\'\r;; durch die Uberarbeitung der ‘ DerPIatzZm:ig
: a on ‘ ] n i
p chtet werden, V' N 1, ura die e er L)
mit dgm [:ﬁne“kmg]‘f?;?; ;Etezaung von Fassa Sor\rlemutzur\gss:xtz?xerl\{gl nl;t ?:ngfofanﬂichen un; i::;snvtadt‘ mEbEﬁ”?lEt Sich im pyg,, Wirksap,

: aiss mfftde DE::}?ﬂad\en zur Energiegewin Nutzung u{ke'iuiffpﬁs wird empfohlen, die ‘ Sthiedene ;f S das Japy }’?‘E‘ des Rarhau:: Durch, iﬁ . 88 wirg 5, di
e = ?1?1:3 E;er Begriinung 7u. An dieser Stelle gilt K;Ur:t“iﬁzl‘{‘eien Erkenntnisse und zeitgema D:f mmmsggs ung Aktioneff durch e, XE"bﬂwfﬁg uelges fmimu’;s;r Stelle gye
: . we Lt d Komnpromisse 10 B Digitalisierung, Nnen g, 8C0e iden 1 DESpielt nd g, aneris,

es, innovative Lésungen und * 4  fien Anforderungen {z g g Krieg; eelilien , entitatssr Chenpe g Xitsstudie T Vorbergjpe e
e 3 . Energiewende un f et} in einer Fortschrei Blichen 17, iftengde ed; (2ur gy, itende,
zur Vereinbarkeit von 4  Energieerzeugung, i - Zentry) gestal e der Event, riich, un,
3 i kmalschutz un den Satzungen einzu s Elemepry ;. otun, Nach 1S, souy;, von T Fly
Klirnaschutz mit dern Den! bung der entsprechenden m tin g, S Platze arbejt; © Umfagg, ! Aktione,
dem Stadtbild zu definieren f o en und <o die Zukunftsgestaltung fur fenden o] Abgrarne Besetet pce 2 I €mpiohler, **Nder Gifgngy Und
Die Klimaanpassung und gritn blave Infta d Innenstadtbereich zu Fonkretisieren Olen ung aﬁEnd“fCh Mg . &N upm), Maﬂnahm =
LEGENDE struktur werden in Mafnahme S und V87 (28 o Spelgume, wie 2 B die S E‘d’e Eintep0eete zyggarn eeme pe,|* Umgeggyenélele
i ; {siert und sind eng zu verzahnen, ; i zielkonformer Gestaltung h er st; ® Diege ge Mg und 4
STADTGESTALTUNG & SANIGRUNG e evimafrandlane et renmindemigbel O30T T o S e e e
== Kulissenempfehlung fir 4 Mafinahme o ‘ It in i er Flj, ; u ie al, Lun,
Lo Vurhereitengfe Unte?suchungen tung des Verkehrsaufkormens { tive Anreize ;\ngewnnt_l’i_ et Offentlich s;gAusm Tung Sr X CIWiegeny v, ceh E:sd A”[Echahsons bE]EbiErBeéi -
(D Nordiche Innenstadt : 24) Eine urnfassende Beteiligung der Offentics chen an flpicht den pop Versie NgoTderes gyl Bungs
timm  keit und der Innenstadtakteure ‘mr]- st ‘g nd Okologisce piumgfﬁtaltu maten rzun.gsanspmchme,ka”ff'v‘entsu
(@ sidiche nnenstadt Mit Vorliegen eines urnfassend abgestir P T gelegt, um einen moglichs ] nktion & Nu HahEangiger po nd
@ Einzelmanah ten Cestaltungskonzepts wird die sussetre) reiten Konsens und Akzeptanz itber die Ce erggesmjtung in gj - ékojzfa‘saden €nbelag bjg 51, die
Rlz,frsn:innh :Em:::zlﬁ:;n = — bung und Ausfilhrung von mﬁnﬁg:zeﬁi‘é;rt staltungsziele und leitlinienzu erreichen Ei- ;1 2-! den 5 hgren::h gffene Platzn; + Offen 5“:5}?2; Qualitaty g »
; e Wird by, . : i )
=l abgegrenzte Einzelmalinahmen einfacht und es besteht ein chen uhéri]):{im Eani_‘; “éauﬂfasm f EWahrjeismﬁgﬁwsserbmnlglaf“nk‘lmn
[ Aufwertung (Straen & Platze) Unikatjop m"ﬁ“ Nutzunge, der e “ngigkeit mit o Bﬂf!ierefreihg'
B | (StraBen & Platze) ‘}‘:Em ird we;;‘::;n Flat Stirker Mogliche g ABnahpme 20} tap
€ Ent, ne " € Schrif
Bereich, ;Sﬂfng ung g;aifen Denk | Vorkonzepn.ogg
baf&n‘c:in%ne ige gnT:eu ol Eneg el 1;1;4 Aty g
- ion Achen g, nsel -, Televant, it Mag, e
Sautgezaite POz Sind Gemil der Ln Ehm‘;c ; W;scsha en. ; :ar_t121patjonir:7§a> Omemg!f me 23 5
. # + eischitgigen \brschiten und der dumichen Klim, 15) ist im gy, erflichen, Teiraump 0 O; entlicpy,
e 2 Bedingung vor Ort ndkidiel zu bewerten t “funktion Emp;] e et beweyl, *Nelischer Realis::”smben
Wi Faradagt FREIRAUM & KLIMAANPASSUNG " Ohlen . TUngswett
s ~ . | Aufwertung Grinraum r e . bffens .I".Epdem‘i},_mhde Ak, setzup,
= et I Ihleits " Shbereicy g, g sure
iltequelle als Ausgangspun wi pla
i =% fir die Schaffung offener / Hung TURg ung st 4y
Tt me " Wasserflachen und Jaufe
Logntape e+ v 9 STADTGEFUGE & VERKNUPFUNGEN
it ; DS v @ <> Urngestaltung der "Spangen” )
7 Urmgestaltung der (Rad-JAchse
r— itte = OsterstraBe/Scheslenstraie

s (3 Aufwertung internes Wege-
o] o ** netz/ Blockinnenbersiche
Aufwertung Radwegenetz
frrm— ( ™ (ustand, | 5

oo
o B Straenquerung erleictern

et g 255 NO ohne MaBstab
e i

s Loz

Gontegyeraiien

M Amerigain

MaBnahmen ISEK

Quelle: UmbauStadt 2023 BPW Stadtplanung



Gesamtgebiet zu grof3 fir administrative Steuerung und
Fordermittelantrage

Raumliche und zeitliche Staffelung in drei Teilbereiche

= Gebiet A (Innenstadt Nord) - Hochste Prioritat
Programm: ,Sozialer Zusammenhalt”
Ziel: Antragstellung voraussichtlich Sommer 2026

= Gebiet B (Innenstadt Mitte) - Mittelfristige Umsetzung
Programm: ,Lebendige Zentren”
Ziel: Antragstellung frihestens Mitte 2027/

e y = Gebiet C (Innenstadt Siid) - Perspektivbereich
‘ C Aktuell nachrangige Bearbeitung
o Abhangigkeit von Ergebnissen des Mobilitatskonzepts

Strategische Priorisierung maoglicher Fordergebiete S—



IN DER KARTE VERORTETE EINZELMASSNAHMEN
Klimaquartier ,Bahnhof West*
Modellquartier ,Am Pelizaeusplatz*
Aufwertung Park Marienfriedhof

1

2

3

e Aufwertung E— renes
: Aufwertung Angouleméplatz B a h n h Of SV 0 rp l. at Z

7

8

9

Umgestaltung Rosenhagen
Umgestaltung und Aufwertung der ,Spangen*
Umgestaltung Achse Osterstr / Scheelenstr

Umgestaltung Park
Marienfriedhof

s*®
-
.

Aufwertung
Angouleméplatz

LEGENDE
STADTGESTALTUNG §

“ r » ’
N I ' = == Kilissenemnfehl

Quelle: UmbauStadt 2023
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Vorbereitung

= Aufhebung der
Sanierungssatzung

= Vorb. Untersuchungen ®* OrdnungsmaRnahmen
= Formliche Festlegung

= Stadtebauliche Planung

= Baumallinahmen

= Schlussabrechnung

Beispielhafte Abbildungen an dieser Stelle aus

urheberrechtlichen Griinden entfernt

Ablauf der stadtebaulichen Sanierung apwtadtptaning



Nlcht-F:rhebung. — Keine bodenordnenden Dampf"ung —
Ausgleichsbetragen unerwiinschter

wiirde Sanierung nicht Mafnahmen notwendig, d'e. L Bodenspekulation
Grunderwerb verbunden sind : :
erschweren nicht notwendig

Keine erheblichen
Bodenwertsteigerungen

ZUu erwarten

_ Vereinfachtes Verfahren Umfassendes Verfahren

Zuschuss fir Mod./Inst.-Mafinahmen v v
Steuerliche Abschreibungen v v
Sanierungsvermerkim Grundbuch hier X v
Genehmigungspflicht bauliche Vorhaben ggf. v v
Genehmigungspflicht Grundstiicksverkehr hier X v
Allgemeines Vorkaufsrecht der Stadt v v
Zahlung von Ausbaubeitragen nach NKAG v X
Zahlung von Ausgleichsbetragen X v

Verfahren der stadtebaulichen Sanierung S—



/3 Bund /3 Land

/\\‘

N
y A
o

STADTEBAU-
FORDERUNG

/3 Gemeinde

Im Durchschnitt bewirkt der Einsatz von 1 Euro
aus der Stadtebauférderung von Bund und Landern weitere
offentliche und private Investitionen in Hohe von rund 7 Euro

71 % derinvestierten Finanzmittel flie3en

an Unternehmen und Leistungserbringer
in der Kommune und der Region

Quelle: Studie zur Feststellung der AnstoR- und Biindelungseffekte der Stadtebauférderung
vom Oko-Institut Freiburg und das Institut fir Raumforschung und Immobilienwirtschaft von 2024

Zusammenspiel Akteure und Auswirkung Sanierung & Stadtebauforderung 8PW Stadtptanung



Forderung privater Malnahmen im Sanierungsgebiet

1. Einsatz von Stadtebaufdorderung fir

= Projekte im Rahmen eines Verfugungsfonds

= Freilegung von Grundstiicken (Kosten fiir Abriss, Altlastensanierung)

= Modernisierung von Gebduden (entsprechend Fassaden- und Hofférderrichtlinie)

- Einsatz nach den Grundsdatzen der Unrentierlichkeit und der Nachrangigkeit

2. Steuerliche Abschreibungsmadglichkeiten

= beiModernisierung und Instandsetzung konnen die sanierungsbedingten Mehrkosten
steuerlich geltend gemacht werden

= Voraussetzung: Modernisierungsvereinbarung (schriftlicher Vertrag) zwischen Stadt
und Eigentimerinnen und Eigentimer muss vor Beginn der Malinahme erfolgen

= Uberpriifung der durchgefiihrten MaBnahmen durch Stadt

= Bescheinigung wird durch Stadt erteilt; Finanzamt ist zur Uberpriifung berechtigt

Auswirkung Sanierungsverfahren | Finanzen apw Stsdtplanung



WEG ZUR FORDERUNG

Forderfahige Malnahmen gemaf Fassaden- und
Hofforderrichtlinie der Stadt Hildesheim

{

» Fassade und Dach, z.B. ...
= Dachsanierung
= Dachbegriinung

=  Austausch von Fenstern und Tlren

f

Voraussetzung: Verbesserung des Stadtbildes,
des Stadtklimas oder der Energieeffizienz

» Private Freiflachen, z.B. ...

{

= Herstellung Barrierefreiheit

= Entsiegelung und Begrinung von Hofflachen hsrrm——

Voraussetzung: im Zusammenhang mit der direkten
Gebaudefunktion, offentliche nutzbare Flachen oder
okologische Aufwertung und 6ffentlich wirksam

Quelle: Stadt Hildesheim 2025

https://www.stadt-

hildesheim.de/portal/seiten/fa

ssaden-und-

I - - hoffoerderrichtlinie-
Auswirkung Sanierungsverfahren | Finanzen . apw Stsdtplanung



https://www.stadt-hildesheim.de/portal/seiten/fassaden-und-hoffoerderrichtlinie-900004090-33610.html
https://www.stadt-hildesheim.de/portal/seiten/fassaden-und-hoffoerderrichtlinie-900004090-33610.html
https://www.stadt-hildesheim.de/portal/seiten/fassaden-und-hoffoerderrichtlinie-900004090-33610.html
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https://www.stadt-hildesheim.de/portal/seiten/fassaden-und-hoffoerderrichtlinie-900004090-33610.html
https://www.stadt-hildesheim.de/portal/seiten/fassaden-und-hoffoerderrichtlinie-900004090-33610.html
https://www.stadt-hildesheim.de/portal/seiten/fassaden-und-hoffoerderrichtlinie-900004090-33610.html
https://www.stadt-hildesheim.de/portal/seiten/fassaden-und-hoffoerderrichtlinie-900004090-33610.html
https://www.stadt-hildesheim.de/portal/seiten/fassaden-und-hoffoerderrichtlinie-900004090-33610.html
https://www.stadt-hildesheim.de/portal/seiten/fassaden-und-hoffoerderrichtlinie-900004090-33610.html
https://www.stadt-hildesheim.de/portal/seiten/fassaden-und-hoffoerderrichtlinie-900004090-33610.html

Forderfdhige MaBnahmen gemaB Fassaden- und
Hofférderrichtlinie der Stadt Hildesheim
= Fassade und Dach, z.B. ...
= Dachsanierung
= Dachbegrinung
= Austausch von Fenstern und Tiren

Voraussetzung: Verbesserung des Stadtbildes,
des Stadtklimas oder der Energieeffizienz

= Private Freiflachen, z.B. ...
= Herstellung Barrierefreiheit
= Entsiegelung und Begrinung von Hofflachen

Voraussetzung: im Zusammenhang mit der direkten
Gebaudefunktion, offentliche nutzbare Flachen oder
okologische Aufwertung und 6ffentlich wirksam

Bei forderfahigen Kosten von bis zu
123.333 Euro betragt der
Zuschuss 30 %

- hochstens 37.000 Euro

Bei Baudenkmalen gilt eine
Kostengrenze von 155.000 Euro.
Hier betragt der Zuschuss 40 %

- hdchstens 62.000 Euro

Stand 2025

Auswirkung Sanierungsverfahren | Finanzen

BPW Stadtplanung



Erhohte steuerliche Abschreibung bei Modernisierung und Instandsetzung

= Gebdude, die der Einkunftserzielung (§ 7 h EStG) dienen:
Abschreibungen in Héhe von 9 % (Jahre 1 bis 8) und 7 % (Jahre 9 bis 12) der beglinstigten

Aufwendungen
(8 x 9% + 4 x 7% =100 %)

= (Gebdude, die eigenen Wohnzwecken (§ 10 f EStG) dienen:
Abzug als Sonderausgabe 9 % (Jahre 1 bis 10) der beglnstigten Aufwendungen (10 x 9 % =90 %)

= Kombination mit Forderung madglich (z.B. KFW / BEG, Stadtebauférderung etc.)

Auswirkung Sanierungsverfahren | Finanzen apw Stsdtplanung



Beispiel Vermietetes Objekt (§ 7 EStG, 100 %)
Modernisierungs- und /Instandsetzungskosten: 100.000 €

= Einkommen p.a. 50.000 €, Steuersatz 25 %
= Einkommenssteuer:
» Ohne Sonderabschreibung: 12.500 €

» Mit Sonderabschreibung:
50.000€-9.000€=41.000€*0,25=10.250€ (8 Jahre lang 9 %)
50.000€-7.000€=43.000€*0,25=10.750 € (4 Jahre lang 7 %)

- Steuerersparnis iiber 12 Jahre: 25.000 € (8 x 2.250 € + 4 x 1.750 €)

Auswirkung Sanierungsverfahren | Finanzen apw Stsdtplanung



Fertigstellung Bericht fur Antragsstellung
- bis Ende Mai 2026

Programmanmeldung Stadtebauforderung,, Innenstadt Nord"
—> voraussichtlich 1. Juni 2026

Beschluss VU
- voraussichtlich 07.09.2026

ggf. Beschluss Sanierungssatzung ,, Innenstadt Nord"
- nach Aufnahme Stadtebauforderung fruhestens Herbst 2027/

AUSbli Ck BPW Stadtplanung
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So erreichen Sie uns!

Kontakt Stadt

Herr Detlef Bruner

05121 301-3027
d.bruener@stadt-hildesheim.de

Kontakt BPW Stadtplanung
Herr Niklas Suntheim
suntheim@bpw-stadtplanung.de

Informiert bleiben
www.stadt-hildesheim.de/innenstadt
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Falls Ihnen im Nachgang noch etwas einfallt... ePWStadtplanung
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