Stadt Hildesheim

Begrindung
zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans
"Am Rosenhang II"

1. Allgemeines

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Hildesheim zwischen der Goslarschen LandstralRe (B
6) und dem Ameos-Klinikum.

1.2 Gebietsbeschreibung

Bei dem Plananderungsgebiet handelt es sich um Flachen einer ehemaligen Gartne-
rei, die zuletzt Uberwiegend als Weideflachen genutzt wurden, und zwei private Gar-
tengrundstiicke mit ausgedehnten Rasenflachen und einigen Geholzen.

2. Ziele und Zwecke der Anderung

Das Wohngebiet ,Am Rosenhang"“, welches sich derzeit in der baulichen Umsetzung
befindet, soll eine Erweiterung nach Osten erfahren. Der Bebauungsplan HO 309
»,Am Rosenhang® sieht eine derartige Erweiterung nach Osten durch die Vorbereitung
einer verkehrstechnischen Anbindung bereits vor.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist der
Planénderungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Da das Bauge-
biet ,Am Rosenhang” hier um einen zweiten Bauabschnitt erweitert werden soll, ist
es geboten, diese Darstellung in Wohnbauflache zu andern.

3. Belange der Raumordnung / Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen
Die Stadt Hildesheim ist sowohl im Landes-Raumordnungsprogramm 1) (LROP) als

auch im Regionalen Raumordnungsprogramm 2) (RROP) des Landkreises Hildes-
heim als ,Oberzentrum® eingestuft. Weiterhin wurde die Stadt Hildesheim als ,Stand-

N Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2012, letzte Anderungsverordnung 26.09.2017
2y Landkreis Hildesheim: Regionales Raumordnungsprogramm November 2016
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Begriindung zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans ,Rosenhang II*

ort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten* fest-
gelegt.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel, hier eine Wohnbauflache
darzustellen, folgt also den Zielen der Raumordnung.

4. Inhalt der Anderung

Statt der bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten landwirt-
schaftlichen Flache wird der Plananderungsbereich als Wohnbauflache dargestellt.
Die 12. Flachennutzungsplananderung ,Am Rosenhang II* wird parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren HO 317 ,Am Rosenhang Il durchgeflihrt.

5. Verkehr und Infrastruktur

Die aus dem Baugebiet ,Am Rosenhang® von Westen kommende
verkehrstechnische Anbindung soll im Plangebiet in Form einer Ringerschliellung
fortgesetzt werden. Das Plangebiet wird somit an die StraRen im 1. Abschnitt des
Baugebiets ,Am Rosenhang” angeschlossen und hiertber erschlossen.

Die Versorgung des Gebiets erfolgt durch Anschluss an die Versorgungsleitungen fur
Strom und Wasser des bestehenden Baugebietes ,Am Rosenhang".

6. Immissionsschutz und Umweltbelange

Durch die Darstellung als Wohnbauflache und die mogliche Ansiedlung schutzbe-
durftigerer Wohnnutzungen ergibt sich eine andere Schallsituation fiir das Gebiet.

Im Rahmen des parallel durchgefiihrten, nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens
wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Biro Lauterbach (Hameln
1.11.2016) durchgefiihrt, die die vorhandenen Larmemittenten und den vorhandenen
Verkehrslarm im Hinblick auf die Vertraglichkeit mit den geplanten Wohnnutzungen
untersucht hat. Die Untersuchung hat gezeigt, dass durch den Verkehrslarm der B 6
und der A7 die Beurteilungspegel im gesamten Plangebiet tags zwischen 56 und 59
dB(A) und nachts zwischen 52 und 55 dB(A) liegen. Damit sind in diesem Bereich
Uberschreitungen der Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete (55/45 dB(A))
von bis zu rd. 4 bzw. 10 dB(A) (Tag/Nacht) zu erwarten. Die A 7 ist hierbei als
mafgebliche Schallquelle anzusehen.
Klarstellung: Da in Mischgebietes auch gesunde Wohnverhéltnisse mdglich
sind, sind Beurteilungspegel in den AulBenbereichen von bis zu 60 dB(A) als
hinnehmbar anzusehen. Fiir die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir
Wohngebiete in der Nacht um bis zu 10 dB(A) kann ein wirksamer Schutz
durch passive MalBnahmen erreicht werden. (siehe weitere Ausfluhrungen in
der Begriindung sowie im schalltechnischen Gutachten)

Da aktive Larmschutzmanahmen fiir die AuBenwohnbereiche jedoch nicht in einem
angemessenen Kosten-Nutzen-Verhaltnis wirkungsvoll errichtet werden konnen, sind
fur die schutzbedurftigen Wohn- und Schlafraume zuséatzlich, insbesondere passive
SchallschutzmaRnahmen gemafR den Anforderungen des Larmpegelbereichs IlI
erforderlich, die entsprechend im Bebauungsplan planungsrechtlich festzusetzen
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sind. Die konkrete Planung und Festsetzung von LarmschutzmaRnahmen erfolgt erst
im Bebauungsplanverfahrens, wobei insbesondere im Hinblick auf die
AuBRenwohnbereiche auch die Moglichkeiten von Schallschutz weitergehend zu
eruieren sind.

Die vom Krankenhaus verursachten anlagenbezogenen Gerausche sind fir das
Plangebiet als nicht relevant anzusehen.

Im Bereich der Flachennutzungsplandnderung werden Eingriffe in den Naturhaushalt
vorbereitet. Nach § 2 Abs.4 BauGB ist zu jedem Bauleitplan eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Das Ergebnis der Priifung wird gem. § 2a BauGB im Umweltbericht
dokumentiert.

Auf der Ebene des parallel durchgefiihrten, nachgeordneten Bebauungsplanverfah-
rens wird ein grtinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet, der u.a. Aussagen zu MaR-
nahmen der Vermeidung, Verringerung und des Ausgleichs fir Eingriffe in den Na-
turhaushalt beinhaltet. Die getroffenen MalRnahmen werden durch Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert.

7. Umweltbericht

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Umfang und Detaillierungs-
grad der durchgefiihrten, diesem Umweltbericht zugrundeliegenden, Umweltpriifung
entsprechen der Ebene des Flachennutzungsplans.

7.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplans ,Am Rosenhang II* sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Festsetzung eines Wohngebiets im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens HO 317 ,Am Rosenhang II“ geschaffen werden.
Dazu wird die bisherige Flache fir die Landwirtschaft als Wohnbauflache dargestelit.

7.2 Rechtliche Grundlagen

Die nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen/Fachgesetze bzw. Fachplanungen
und die darin enthaltenen Ziele wurden bei der Bearbeitung dieses Umweltberichts
bezlglich der Veranlassung zur Priifung der Vertraglichkeit sowie der MaRstabe zur
Beurteilung der Umweltauswirkungen berucksichtigt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Niedersachsische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAG-
BNatSchG)

- Geographische Landesaufnahme der Bundesanstalt fiir Landeskunde und
Raumforschung (Meisel 1960)
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- Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2012, letzte Anderungsver-
ordnung 26.09.2017)

- Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Hildesheim (November
2016)

- Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim

- Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim (2014)

7.3 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

7.3.1 Bestandsaufnahme
Naturraumliche Einordnung

Zu Beginn erfolgt eine naturrdumliche Einordnung auf Grundlage der geographi-
schen Landesaufnahme der Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung.

Das Plangebiet liegt in der (naturrdumlichen Haupteinheit 520) ,Braunschweig-
Hildesheimer LoRborde” bzw. genauer gesagt (in der Untereinheit 520.3) ,Hildeshei-
mer LoRborde.

Im gesamten Naturraum kommen natirlicherweise flachendeckend LOR- bzw.
LoRlehmdecken vor, aus denen die fir den Naturraum charakteristischen Para-
braunerden und Schwarzerden hervorgegangen sind. Die fruchtbaren Boden flhrten
zu einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Naturraums.

Die Hildesheimer LoRborde ist ein typischer Raum innerhalb der gesamten nieder-
sachsischen Bordelandschaft. Im Westen wird dieser Naturraum durch das Leinetal,
im Sitden durch das Innerste Bergland und im Osten und Norden durch die angren-
zenden Bordelandschaften begrenzt.

Es handelt sich um ein schwach welliges bis higeliges Gelande, das von Norden
nach Siden etwas ansteigt. Dabei werden Geldandehéhen von 75-140 m GNN er-
reicht. Die Hildesheimer LoRborde ist ein reines Schwarzerdegebiet, das seit alters
her ackerbaulich genutzt wird. Nur in Senken und im westlichen Leinetal kommt er-
tragreiches Grinland vor.

Gemal Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim wird die heutige potenziell na-
tirliche Vegetation durch Buchenwalder basenreicher, mittlerer Standorte gebildet.

Lage des Plananderungsgebiets und Flachennutzung

Bei dem im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellten Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Gartnereigelande sowie
zwei private Gartenflachen. Im Westen wird das Plangebiet durch den ersten Bauab-
schnitt des Baugebiets ,Am Rosenhang” begrenzt. Im Norden grenzt ein direkt an
der Bundesstrale 6 liegender, bebauter Teil des ehemaligen Gartnereigrundstiicks
an das Plangebiet an. Ostlich des Plangebietes befinden sich parkartige Privatgrund-
stiicke mit strukturreichem Gehdlz- und GroRbaumbestand sowie weiter nach Osten
angrenzend weitere Gartnereiflachen. Im Suden wird das Plangebiet durch das Ge-
lande des Ameos-Klinikums begrenzt.
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Mit dieser Flachennutzungsplananderung wird die Umwandlung von gut 1,3 ha Fla-
che flr die Landwirtschaft in Wohnbauflachen vorbereitet.

Darstellung der Umweltschutzziele in relevanten Fachplanungen

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm?®) (LROP) sowie dem Regionalen
Raumordnungsprogramm?) (RROP) des Landkreises Hildesheim ist die Stadt Hil-
desheim aus raumplanerischer Sicht als ,Oberzentrum® eingestuft. Hier sind vorran-
gig MaRnahmen durchzufihren, die die Leistungsfahigkeit u. a. der Oberzentren, wie
Hildesheim, als Wirtschafts- und Dienstleistungszentren erhalten und verbessern.
Zudem wurde die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten fiir die Stadt Hildes-
heim als Schwerpunktaufgabe definiert. Daneben sind die Umwelt- und Lebensbe-
dingungen durch Beseitigung nachhaltiger Verdichtungsfolgen im baulichen und Ver-
kehrsbereich sowie durch Férderung stadtebaulicher Entwicklung nachhaltig zu ver-
bessern. Die Freiraumentwicklung ist durch Erhaltung oder Schaffung eines ange-
messenen Freiflachenanteils zu fordern. Generell ist mit Freiflachen sparsam umzu-
gehen. Ein Freiraumverbund ist zu entwickeln.

Zur Verminderung der Flacheninanspruchnahme sind brachgefallene Gewerbe- und
Industrieflachen fur Siedlung und Infrastruktur vorrangig zu nutzen. Beeintrachtigun-
gen und Veranderungen des Bodenwasserhaushalts sind méglichst zu vermeiden.
Im Naturraum Braunschweig-Hildesheimer Léssbérde ist der Boden in vorrangigem
Male zu sichern und zu schitzen. Dabei ist der Boden allgemein als Lebensgrund-
lage und Lebensraum fur Menschen, Tiere und Pflanzen, als Teil des Naturhaushalts
sowie als pragendes Element von Natur und Landschaft zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln. Natur und Landschaft sollen so geschitzt, gepflegt und entwickelt
werden, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzbarkeit der Natur-
guter, die Pflanzen- und Tierwelt, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Die mit der Aufstellung der Planung verfolgten Ziele und die damit einhergehenden
raumordnerischen Auswirkungen entsprechen den Zielen und Vorgaben des Nieder-
sachsischen Landesraumordnungsprogrammes.

Das Leitbild des Landschaftsrahmenplans der Stadt Hildesheim sieht flir den Bereich
des Plangebiets folgende Ziele vor:

- Erhalt kulturhistorisch bedeutsamer Siedlungselemente

- Erhalt und Forderung von Altbdumen, Alleen, Obstwiesen

- Foérderung siedlungsgebundener Tier- und Pflanzenarten

- Foérderung von Mauervegetation und Stinsenpflanzen

- Forderung strukturreicher Garten

- harmonische Einbindung der Siedlungsrander in die Landschaft

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim stellt die Flachen des Plangebiets
im Zielkonzept darlber hinaus als Flachen fir ,Umweltvertragliche Nutzung® dar.

3) Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2012, letzte Anderungsverordnung 26.09.2017
), Landkreis Hildesheim: Regionales Raumordnungsprogramm November 2016
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Schutzgiiter

e Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit und die Bevolkerung*

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sowie die Erholungseignung des Plananderungsgebiets.

Das Plananderungsgebiet ist durch Verkehrslarm der Bundesstralte 6 / Goslarsche
Landstrale sowie der Autobahn 7 vorbelastet. Es hat im Hinblick auf die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion und die Gesundheit fur die angrenzend lebenden Menschen
eine Bedeutung, fiir die Allgemeinheit jedoch eher weniger. Die Vorbelastung durch
Verkehrslarm ist hierbei zu berucksichtigen (Klarstellung: siehe hierzu auch Kapitel
6). Im Hinblick auf die Erholungsfunktion hat das Plananderungsgebiet einen visuel-
len Wert. Hierbei ist jedoch ebenfalls die Vorbelastung durch Verkehrslarm zu be-
ricksichtigen. Auf der nachgeordneten Ebene sind die Ergebnisse der schalltechni-
schen Untersuchung zu beachten.

Insgesamt ist das Plangebiet insbesondere auch aufgrund der Vorbelastung durch
Verkehrslarm ,von eher geringer Bedeutung® flr das Schutzgut.

e Schutzgut Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, Artenschutz und biologische
Vielfalt

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe des Biotoptyps sowie
das Vorkommen gefahrdeter Arten. Informationsbasis ist der Landschaftsrahmenplan
der Stadt Hildesheim, die Erkenntnisse aus dem im Rahmen der Bauleitplanung zum
seit 25.02.2015 rechtsverbindlichen Bebauungsplan HO 309 ,Am Rosenhang® er-
stellten grinordnerischen Fachbeitrags der Planungsgemeinschaft FLU in Delligsen
fur den o6stlich angrenzenden Bereich sowie insbesondere die bisherigen Erkenntnis-
se aus der im Rahmen des parallelverlaufenden Bebauungsplanverfahrens HO 317
-,Am Rosenhang II“ durchgefiihrten Bestandserfassung der Planungsgemeinschaft
FLU in Delligsen fiir den griinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan (Fertig-
stellung erfolgt Rahmen des Bebauungsplanverfahrens).

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom Siedlungsrand zur offenen Land-
schaft. Es wird genutzt als Gartenbaubetriebsflache, intensiv beweidete Pferdekop-
pel sowie als private Grinflache. Im Plangebiet vorhandene Hecken, gebuschartige
Geholze oder auch Grin- bzw. Freiflachen konnen Lebensraumfunktion flr Singvo-
gel, Kleinsduger und Wirbellose (z.B. Heuschrecken und Kafer) erfillen und haben
zudem eine Bedeutung im Hinblick auf eine verbindende bzw. vernetzende Funktion
(Biotopverbund). Das Plangebiet hat dartber hinaus auf Grund der anteilsmaRig im
Plangebiet relativ groRRflachigen Grunlandbereiche potenziell eine Bedeutung flur Bo-
denbruter bzw. Feldvogel. Dieses entspricht auch der Einschatzung des Land-
schaftsranmenplans fiir die umliegenden Flachen (Grinland und Acker).

Grundsatzlich ist auf Grund der Biotopstrukturen (Gehdlze) im Plangebiet mindes-
tens in Teilen von einer guten Habitatstruktur fur die Avifauna auszugehen. Es liegen
jedoch Beeintrachtigungen der Habitatfunktion, hier insbesondere durch die (Ver-
kehrs-) Gerauschbelastung durch die noérdlich befindliche Bundesstralle, vor. Im
westlich angrenzenden Bereich beschrankten sich die Vorkommen z.B. von Ménchs-
grasmucke, Dorngrasmuicke, Amsel und Zilpzalp in zum Teil mehreren Brutpaaren

07/21 Seite 6 von 15



Begriindung zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans ,Rosenhang Il

erwartungsgemal} auf die vorhandenen Gehdlzbereiche, ohne dort allerdings (iber-
durchschnittlich hohe Artenzahlen zu erreichen. Ein Vorkommen von Tierarten von
besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstufe V bis Wertstufe Ill) konnte im
Plangebiet im Rahmen der Geléandeerfassungen zwar nicht nachgewiesen werden.
Da jedoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass im Ostteil des
Plangebiets ein Bruthabitat des Gartenrotschwanzes vorhanden war, sollte im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens aus Vorsorgegriinden, um ein Erfassungs- und
dementsprechend ein Kompensationsdefizit zu vermeiden, davon ausgegangen wer-
den, dass ein Bruthabitat des Gartenrotschwanzes im Ostteil des Plangebiets vor-
handen war bzw. ist. Flr den Gartenrotschwanz sind daher geeignete Ausgleichs-
malnahmen (CEF-MalRnahmen) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu ent-
wickeln und umzusetzen.

Gemald Landschaftsrahmenplan besteht stidwestlich des Plangebiets am Nordhang
des Galgenbergs ein Fledermausvorkommen mit Arten von hdchster Prioritat. (Er-
génzung: Auf Grund der Ergebnisse der Untersuchung im Rahmen der Bauleitpla-
nung wurde die Bedeutung des westlich an das Plangebiet angrenzenden Bereichs
fiir die Fledermé&use als gering bewertet.)

Im Rahmen der aktuellen Erhebungen (fir GOF zum Bebauungsplan) konnten im
Plangebiet, mit Ausnahme der bestehenden Einzelbdume, die eine Sonderstellung
einnehmen, keine Pflanzenarten von besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wert-
stufe V bis Wertstufe Ill) gefunden werden.

Das Plangebiet hat insgesamt betrachtet aufgrund der Vornutzungen sowie z.T. ge-
ringer Pflege eine grundsatzliche bzw. allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut.

e Schutzgut Boden
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Natiirlichkeitsgrad.

Im Bereich des Plangebiets kommen laut Landschaftsrahmenplan Braunerden vor.
Die Ackerzahlen liegen mit Werten zwischen 61 und 80 im oberen mittleren Bereich.
Die Bedeutung der unbebauten Flachen (unversiegelte Bereiche) hinsichtlich der
Besonderheit der Standorteigenschaften wird als sehr gering angegeben. Die Natur-
nahe des Bodens in diesen Bereichen wird mit ,mittel* bewertet, die natirliche
Fruchtbarkeit im regionalen Vergleich mit ,sehr gering"“.

In der Gesamtbewertung ist die Schutzwirdigkeit des Bodens im Plangebiet sowie
den angrenzenden Flachen gemal Landschaftsrahmenplan mit ,gering” bewertet.

e Schutzgut Wasser

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad. Die Bestandser-
fassung und die Bewertung des Schutzguts ,Wasser* erfolgt auf Grundlage der Dar-
stellungen des Landschaftsrahmenplans. Zwischen Oberflichengewassern und
Grundwasser wird unterschieden.

FlieRgewasser und natlrliche Stillgewasser sind im Plangebiet oder seiner Umge-
bung (Wirkbereich) nicht vorhanden. Das Niederschlagswasser von versiegelten Fla-
chen wird ortsublich Uber die Kanalisation in die Vorfluter abgeleitet.

07/21 Seite 7 von 15



Begriindung zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans ,Rosenhang Il

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt bei unversiegelten naturlichen
oder naturnahen Bodenverhaltnissen zwischen 51 — 100 mm/a bei einem geringen
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. Der Boden weist im Plangebiet dar-
Uber hinaus laut Landschaftsrahmenplan eine sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeit
auf. Im Bereich der Griinflachen bzw. der unbebauten Flachen ist eine Versickerung
(Infiltration) des anfallenden Niederschlagswassers in den Grundwasserkorper (Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts) demnach theoretisch mdglich. Eine eigens
durchgefiihrte Versickerungsuntersuchung (Boker und Partner 2017) hat zum Ergeb-
nis, dass die Versickerungsfahigkeit des Bodens auf Grund der naturlichen Boden-
verhaltnisse als ungeniligend einzustufen ist. Die Auswertung von Probebohrungen
hat ergeben, dass bis zu einer Tiefe von Gber 5,0 m mit Kf-Werten von 2x10-08 zu
rechnen ist, was eine Versickerung von Oberflichenwasser praktisch unmaéglich
macht. In den versiegelten Bereichen ist die Versickerung von Oberflachenwasser
vollkommen unterbunden.

Das Plangebiet hat flir das Schutzgut Wasser insgesamt eine geringe Bedeutung.

e Schutzgut Klima/Luft

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Natirlichkeitsgrad. Vorbelastungen
bestehen insbesondere durch den Fahrzeugverkehr.

Im Plangebiet herrscht ein ,Stadtrandklima“ vor. GemaR Landschaftsrahmenplan
liegt im Bereich des Plangebiets eine geringe Belastung des Schutzguts ,Klima/Luft’
Var.

Durch die Anderung der Darstellung von Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbau-
flache sind kleinklimatischen Veranderungen erwartbar (Frischluftproduktion und
Schadstofffilterung).

e Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild)

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist die naturraumtypische Vielfalt und Ei-
genart. Informationsbasis ist der Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim.

Gemal den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans ist das Landschaftsbild im
Bereich des Plangebiets von mittlerer Bedeutung. Durch den StralRenverkehr herr-
schen im Plangebiet Vorbelastungen in Form von Schallimmissionen. Zudem beste-
hen visuelle Beeintréachtigungen durch die optische Wirkung des Gartnereigelandes.

Abgesehen von einzelnen Baumbestéanden und Bereichen mit vorhandenen Hecken,
die eine hohe Bedeutung haben, hat das Plangebiet insgesamt eine geringe bis mitt-
lere Bedeutung fur das Schutzgut.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes oder seiner naheren Umgebung sind keine seltenen his-
torischen Kulturlandschaften vorhanden. Es liegen auch keine bedeutsamen Bau-
werke oder Baudenkmaler vor.
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Nordwestlich und &stlich des Plangebietes wurden jungsteinzeitliche und friihge-
schichtliche Funde gemacht. Zusammen mit den Uberlieferten linienbandkerami-
schen und kaiserzeitlichen Fundstellen im Stadtgebiet verweisen sie auf intensive
Besiedelung dieses Raumes. Archdologische Fundstellen sind im Plangebiet selbst
bislang zwar nicht bekannt, es ist jedoch grundsétzlich hier durchaus damit zu rech-
nen, dass es zu archaologischen Funden und Befunden im Zuge der BaumaRRnahme
kommen kann. Erdarbeiten bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

7.3.2 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen sehr vielschichtige und komplexe
Wechselwirkungen. Die folgende knappe Beschreibung ist auf die wesentlichen
Wechselwirkungen im Plangebiet beschrankt.

Der Boden bildet die Grundlage fiir die Ausbildung und Auspragung nahezu aller an-
deren Schutzglter, wobei die librigen Schutzgiiter natlirlich auch wesentliche Aus-
wirkungen auf den Boden haben.

Der Boden bildet die Grundlage fiir jegliches Pflanzenwachstum, das je nach Boden-
typ und Bodenart in einer spezifischen Vegetationsform erfolgt. Abhéngig von der
Vegetationsform entsteht Lebensraum fiir unterschiedliche Pflanzen und Tierarten.
Im Zusammenspiel von Vegetationsform und Grundwasserstand bildet sich ein cha-
rakteristischer Bodentyp mit einer typischen Horizontabfolge heraus. Wasser hat so-
mit einen direkten wie indirekten Einfluss auf die vorkommende Fauna und Flora. Die
Flora wiederum hat, durch unterschiedlichen Wasserbedarf und Verdunstungsraten,
einen Einfluss auf das Grundwasser. Die Art der Bodenbedeckung beeinflusst jedoch
Uber den Einfluss auf die Rate des direkt oberflachig abflieRenden Regenwassers
auch die Oberflachengewasser stark. Die Bodenbedeckung hat zudem auch Einfluss
auf das Gelandeklima. So ist das Gelandeklima ber Waldern eher kiihl und feucht
und insgesamt ausgeglichener als Uber versiegelten Flachen, wo es insgesamt tro-
ckener und tagsliber warmer, nachts aber wesentlich kélter sein kann.

Ein natlrliches Bodengeflige ist in groRen Teilen des Plangebiets durch die Vornut-
zungen nicht mehr vorhanden.

Die Handlungen des Menschen haben Einfluss auf alle Schutzgiter. Im Bereich des
Plangebietes sind diese Einflisse relativ stark und nachhaltig ausgepréagt: Versiege-
lungen haben Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser und deren Leis-
tungsfahigkeit fir den Naturhaushalt. Durch Bodenversiegelung kommt es zudem zu
kleinklimatischen Auswirkungen im Plangebiet, da die versiegelten Flachen sich be-
sonders bei Sonneneinstrahlung sehr stark erwarmen. Dies hat Auswirkungen auf
die Lebensqualitat sowie auch die Tier- und Pflanzenwelt.

Letztlich ergeben sich durch das Wirkungsgefiige der Schutzgiiter Boden-Wasser-
Klima-Luft-Arten-Biotope unter dem Einfluss des Menschen auch Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt und durch die Beeintrachtigung der Natirlichkeit der Lebens-
raume zudem auf das Landschaftsbild.
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7.4 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die Plananderung wiirde moglicherweise der Status quo bestehen bleiben: Das
Gartnereigelande wirde ohne Nutzung weiter brachliegen, d.h. die baulichen Anla-
gen wirden zunehmend verfallen und die Freiflachen wirden sich zunehmend suk-
zessiv entwickeln und verwildern.

Allerdings ist es wahrscheinlicher, dass es auf Grund des demografischen Wandels,
im Bereich der Stadt Hildesheim, so wie die Entwicklung in den letzten Jahren ver-
laufen ist und wie es sich in anderen grofen Stadten bereits zeigt, zu Wohnraum-
mangel kommt. Einer solchen Entwicklung kann mit der geplanten Schaffung von
Wohnraum ein Stlick weit entgegengewirkt werden.

7.5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

e Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit und die
Bevolkerung“

Auswirkungen auf die Gesundheit kénnen durch Larmemissionen und Luftschadstof-
fe verursacht werden. Unzulassige Larmimmissionen sind nicht zu erwarten, sofern
die Ausfiihrungen in Kapitel 6 zum Themenkomplex Schallschutz im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bericksichtigt werden.
Klarstellung: Hierbei sind die innerhalb der Orientierungswerte flr Mischgebie-
te liegenden Larmwerte in den AulBenwohnbereichen als hinnehmbar anzu-
nehmen.
Wahrend der Bauphase kénnen Larm- und Luftbelastungen eintreten, die durch ge-
eignete Mallnahmen zu vermeiden und zu vermindern sind.

Als Erholungsraum fur die Allgemeinheit ist das Plangebiet momentan nicht zugang-
lich.

Bei Umsetzung der Planung wird Wohnraum geschaffen.

Insgesamt sind durch die Umwandlung der Flachen fir die Landwirtschaft in Wohn-
bauflachen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des
Menschen und seine Erholung zu erwarten. (Klarstellung: siehe auch Kapitel 6 sowie
schalltechnisches Gutachten)

e Auswirkungen auf das Schutzgut Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, Arten-
schutz und biologische Vielfalt

Mit der geplanten Umwandlung der Nutzung und der damit verbundenen Neubebau-
ung koénnen Grinflachen Uberbaut sowie Einzelbaume entfernt und Lebensraume
zerstort werden. Der entstehende Eingriff ist auszugleichen und fur geschitzte Bau-
me sind dabei die Bestimmungen der Baumschutzsatzung zu beachten. Fur die Be-
seitigung von Gehdlzen/ Einzelbaumen sind auf der Ebene des Bebauungsplans ggf.
entsprechende Ersatz-Festsetzungen zu treffen.

Verbotstatbestédnde im Sinne des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG
treten bezlglich Pflanzen durch die Plananderung nicht auf.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope gemafl § 30 BNatSchG kommen, abgesehen von den
geschutzten Einzelbdumen, im gesamten Plangebiet nicht vor.

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die Zugriffsverbote gemafR § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatschG) fir die européisch geschiitzten Arten zu beachten. Die
6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten des Gartenrotschwanzes
sowie weiterer im Plangebiet festgestellter Tierarten bleibt im rdumlichen Zusam-
menhang voraussichtlich weiterhin erfiillt. Die Abklarung erfolgt auf Ebene des Be-
bauungsplans. Wenn etwaige Beseitigungen von Biotopen auRerhalb der Brutzeit
erfolgen, sind keine weiteren Verbotstatbestéande zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen auftreten, wenn SchnittmaRnahmen an Ge-
holzen oder die vollstandige Beseitigung von Biotopen innerhalb des Zeitraums vom
1. Marz bis 30. September vorgenommen werden.

Die Bestandserhebung (inkl. Biotoptypenkartierung, artenschutzrechtlicher Priifung
etc.) erfolgt im Detail auf der Ebene des Bebauungsplans. Es ist zum aktuellen Zeit-
punkt davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande nicht ein-
treten bzw. durch beispielsweise eine Bauzeitenregelung etc. vermieden oder aus-
geglichen werden konnen. Dafiir werden auf der Ebene des Bebauungsplans ggf.
entsprechende Festsetzungen getroffen.

Erheblichen Beeintréachtigungen der Biotoptypenbereiche beziiglich des Schutzguts
.Pflanzen® sind durch die Beseitigung von Geholzen zu erwarten. Auch die Boden-
versiegelung muss im Blick auf die biologische Vielfalt durch den Verlust des Boden-
lebens als erheblich betrachtet werden.

Far erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes ist im Bebauungsplanverfahren
Ausgleich bzw. Ersatz festzusetzen.

e Auswirkungen auf Schutzgut Boden

Als erhebliche Beeintrachtigung ist die Bodenneuversiegelung zu werten. Ein ent-
sprechender Ausgleich ist im Bebauungsplan festzusetzen.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Eine Erheblichkeit der Beeintrachtigung in Bezug auf das Schutzgut ,Oberflachen-
gewasser” liegt nicht vor.

Durch die Nutzungsanderung ist eine starkere Versiegelung zu erwarten. Dies ist als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten und im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung im Bebauungsplanverfahren zu bericksichtigen. Erhebliche Auswirkun-
gen aus das Schutzgut Wasser sind durch entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auszugleichen. Durch Biindelungswirkung mit dem Schutzgut Boden ent-
steht jedoch voraussichtlich kein weiterer Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Was-
ser.

Ein Eintrag mdéglicherweise wassergefahrdender Substanzen im Rahmen der Er-
schlieBung wird durch Anwendung der gesetzlichen Vorschriften und Normen ver-
mieden.
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e Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch die Umwandlung der Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen sind
kleinklimatische Auswirkungen zu erwarten:

Mit Beseitigung der Gehdlzstrukturen gehen eine Herabsetzung der Verdunstungs-
leistung sowie eine Erhdhung der Schadstoff- und Staubkonzentration einher. Wei-
terhin gehen die Windschutz- und auch die Schallschutzwirkung der Gehdlzbereiche
verloren. Ebenfalls als erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Klima/Luft
muss die Bodenversiegelung gewertet werden. Die Versiegelung flihrt zu verminder-
ter Verdunstung bzw. Feuchtigkeitsspeicherung im Boden und damit wiederum zu
trocken-warmeren Temperaturverhaltnissen am Tag bzw. durch die dann erhohte
Ausstrahlung in der Nacht zu letztendlich kiihleren Nachttemperaturen. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ist ein Eingriff zu ersetzten. Entsprechende Vermei-
dungs-, Verminderungs-, oder AusgleichsmalRnahmen sind im Bebauungsplan zu-
treffen.

Insgesamt ist jedoch durch Bundelungswirkungen mit den weiteren Schutzgitern
voraussichtlich lediglich ein geringer zusatzlicher Ausgleichsbedarf bezlglich des
Schutzguts ,Klima/Luft* zu erwarten, der dann durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan auszugleichen ist.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Land-
schaftsbild)

Eine erhebliche und damit den Eingriffstatbestand erflllende Beeintrachtigung des
Schutzgutes ,Landschaft (Landschaftsbild)” ist durch die Beseitigung von Gehdlzen
bzw. Geholzstrukturen zu erwarten und im Rahmen des Bebauungsplans auszuglei-
chen. Bundelungswirkungen mit dem Schutzgut ,Pflanzen” sowie entsprechende
Pflanzfestsetzungen im Bebauungsplan kénnen jedoch zur Folge haben, dass kein
gesonderter Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut ,Landschaftsbild“ entsteht. Dies ist
konkret auf Ebene des Bebauungsplanes zu ermitteln und zu bericksichtigen.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Besondere Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.

Seltene historische Kulturlandschaften im Planungsraum sind nicht vorhanden. Ge-
nauso liegen keine bedeutsamen Bauwerke oder Baudenkmaler im Plangebiet und
dessen Wirkungsraum vor.

Archaologische Funde sind aus dem Plangebiet nicht bekannt. Im Zuge der Bau-
maflnahmen ist jedoch damit zu rechnen, dass es zu archaologischen Funden und
Befunden kommen kann. Erdarbeiten bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung. Dies ist im Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sind keine negativen Auswirkungen

auf Kulturguter zu erwarten. Auf der Ebene des Bebauungsplans sind ggf. MaRnah-
men zur Berlcksichtigung denkmalschutzrechtlicher Belange vorzusehen.
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7.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im Rahmen der sach- und fachgerechten Bearbeitung der Eingriffsregelung sind
vermeidbare erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden. Unvermeid-
bare, aber ausgleichbare Eingriffe sind auszugleichen. Nicht ausgleichbare, unver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Funktions- und Leistungsfahigkeit
von Natur und Landschaft erheblich beeintrachtigen, sind zu ersetzen. Im Weiteren
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens detailliert umzusetzende MaR-
nahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der Umweltauswir-
kungen entwickelt (Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung). AuRerdem sind Ersatzpflan-
zungen flr den Verlust geschiitzter Baume erforderlich. Ebenso sind in diesem Zuge
Festsetzungen zur schalltechnischen Situation zu treffen.

Die Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen werden durch die 12. An-
derung des Flachennutzungsplans der Stadt Hildesheim nach derzeitigem Planungs-
und Kenntnisstand beachtet und beriicksichtigt.

7.7 Alternativstandort

Die Frage nach einem Alternativstandort ergibt sich bei dieser Flachennutzungs-
plananderung nicht wirklich, da die Erweiterung des Baugebietes ,Am Rosenhang"
bereits im Rahmen der Konzeptionierung des ersten Bauabschnitts vorgesehen war
und eine entsprechende Verkehrsanbindungsmdéglichkeit mitgeplant wurde.

7.8 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gemiB § 4c BauGB

Geeignete MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden ggf. im
Rahmen des Bebauungsplans festgelegt.

7.9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Inhalt der 12. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Anderung der Darstellung
von ,Flachen fur die Landwirtschaft” in ,Wohnbauflachen®. Der vorliegende Umwelt-
bericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zur 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplans dar. Er ermittelt, beschreibt und bewertet die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen auf die einschlagigen Schutzgiiter, die durch die Pla-
nung auftreten.

Darauf aufbauend werden MaRnahmen entwickelt, beschrieben und dargestellt, die
dazu dienen, eventuelle, erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden,
zu verringern oder auszugleichen. Diese MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringe-
rung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen, einschlieBlich der schalltechni-
schen Situation, werden im Weiteren auf der Ebene des Bebauungsplans detailliert
in Art und notwendigem Umfang erarbeitet (Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung).

Konkret werden durch die Darstellung als Wohnbauflachen zum Teil erhebliche Ein-
griffe, mit méglichst zu vermeidenden, auszugleichenden bzw. zu ersetzenden Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter ,Tiere“, ,Pflanzen”, ,Boden“ (Versiegelung),
~Wasser" sowie ,Klima/Luft‘, ,Landschaftsbild“ und ,biologische Vielfalt* vorbereitet.
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Auch ist eine Kompensation fir die Uberplanung eines Bruthabitats fur den Garten-
rotschwanz erforderlich.

Im Ergebnis werden die Umweltauswirkungen, die durch die Planung auftreten,
durch die MaRBnahmen im Sinne der geltenden Rechtsgrundlagen voraussichtlich
komplett ausgleichbar sein.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 08.06.2016
Unterrichtung und Erérterung 20.06.2016
(§ 3 Abs.1 BauGB) - 18.07.2016
Frahzeitige Beteiligung der Behérden 21.06.2016
(§ 4 Abs. 1 BauGB) -20.07.2016
Offentliche Auslegung 28.05.2019
(§ 3 Abs. 2 BauGB) -27.06.2019
Beteiligung der Behérden 20.05.2019
(§ 4 Abs. 2 BauGB) -21.06.2019
Feststellungsbeschluss 23.09.2019

Erneuter Festsetzungsbeschluss

Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung
und Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 30.08.2021

Im Auftrage

$Bous-

(Brouér)
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begriindung zur 12. Anderung des Flichen-
nutzungsplans in seiner Sitzung am 0%.40-2024 beschlossen.

Hildesheim, den /{Q #.%1

Obgrblurgermeister
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