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Stadt Hildesheim

Begriindung
zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans
"Nordostlich des Berliner Kreisels"

1. Allgemeines

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plananderungsgebiet befindet sich im Osten der Stadt Hildesheim, im Stadtteil Ost-
stadt/Stadtfeld. Es wird (im Uhrzeigersinn umlaufend) im Norden von der Sportanlage der SG
Frankenfeld Hildesheim e.V., im Nordosten von dem Aktivspielplatz an der Von-Thiinen-
StralRe mit der angrenzenden Griinflaiche und Ballwiese sowie der bestehenden Wohnbebau-
ung entlang der Stralle Von-Schwerz-Weg, im Sudosten von der StralRe Sauteichsfeld, im
Stiden von dem Berliner Kreisel und der Berliner Stralle (B 1) sowie im Westen von der Bun-
desstralle 6 (B 6) bzw. eines an der B 6 gelegenen Regenriickhaltebeckens begrenzt.

Das Planénderungsgebiet umfasst knapp 4,3 ha. Die genaue Abgrenzung ist dem Geltungsbe-
reich zu entnehmen.

1.2 Gebietsbeschreibung und Eigentumsverhiltnisse

Im stdlichen Teil des Plandnderungsgebietes befindet sich die Kleingartenanlage ,St. An-
dreas-Kirchenland“ im Sauteichsfeld. Noérdlich an diese Kleingartenanlage anschlieend sind
eine Ballwiese sowie eine Grinflache zu finden.

Neben den im Stden und Westen angrenzenden o.g. Verkehrswegen sowie der im Norden
angrenzenden Sportanlage des SG Frankenfeld sind in der Umgebung des Planénderungs-
bereichs Grinflachen- und Gemeinbedarfsnutzungen (Schulen, Kita, Kirche) sowie Richtung
Nordosten und Osten Wohnnutzungen und Richtung Stden Restaurants und andere gewerb-
liche Nutzungen sowie ein P+R-Parkplatz zu finden.

Bei den Flachen innerhalb des Plangebiets handelt es sich um stadtische Grundstiicke sowie
Flachen der Ev.-Luth. Kirchengemeinde St. Andreas.

Die o0.g. Kleingartenanlage wird zum Jahresende 2021 aufgegeben und es haben bereits Ver-
handlungen stattgefunden, wodurch Zugriffsrechte fur die Stadt Hildesheim auf das Gelénde
gesichert wurden.

2. Ziele und Zwecke der Anderung

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind am Stidrand des Plangebietes der ak-
tuell angestrebten Flachenentwicklung nordéstlich des Berliner Kreisels, d.h. angrenzend an
die Berliner Stralle sowie den Berliner Kreisel, bislang gewerbliche Bauflachen dargestellt und
fur das restliche Plangebiet Wohnbauflachen. Ein Teil dieser Wohnbaufléchen soll weiterhin
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so dargestellt und auch als solche entwickelt werden. Deswegen ist fur diese Flachen keine
Flachennutzungsplaninderung notwendig, obwohl sie auch Teil der aktuellen Flachenentwick-
lung des Gebietes nordéstlich des Berliner Kreisels sind.

Die bestehende zentrale Feuerwache der Stadt Hildesheim ist weder rdumlich ausreichend
noch zeitgemaR. Es besteht der Bedarf einer Neuerrichtung, da am jetzigen Standort keine
weiteren Flachen zur Verfigung stehen. Die grundséatzliche Prifung im Hinblick auf die Be-
darfsdeckung sowie die Standortsuche hierfiir wurden in den letzten Jahren intensiv betrieben.
Als Ergebnis ist die Entstehung eines neuen zentralen Gefahrenabwehrzentrums mit Feuer-
wache, Leitstelle u.v.m. auf den Flachen der heutigen Kleingartenanlage ,St. Andreas-Kirchen-
land" beabsichtigt. Ein vergleichbarer Standort fur eine neue Feuerwache bzw. ein neues Ge-
fahrenabwehrzentrum (GAZ), mit gleicher Flachengrélle, -verfugbarkeit und verkehrlicher Er-
reichbarkeit, ist im Hildesheimer Stadtgebiet nicht gegeben. Eine Aufgabe der Kleingartenan-
lage ist méglich. Es ist geboten in einem Zuge mit dieser Entwicklung auch fir die restlichen
Flachen im Plangebiet Planungsrecht zu schaffen und eine GesamterschlieBung zu planen. In
diesem Zusammenhang werden absehbar auch Grunflachen (beispielsweise fur Regenwas-
serriickhaltung oder artenschutzrechtlich bedingte Gehélzpflanzungen u.v.m.) benétigt, die vo-
raussichtlich sinnhafter Weise im stidwestlichen Bereich des Plananderungsgebietes angesie-
delt werden kénnten/sollten.

In der Stadt Hildesheim besteht ein Bedarf sowohl an gewerblichen Bauflachen als auch an
Wohnbauflachen. Im Sinne des integrierten Stadtentwicklungskonzepts ist es daher geboten,
zur Stabilisierung der Einwohnerzahl und zur Erhaltung einer ausgewogenen Altersstruktur
der Bevélkerung sowie zur Stabilisierung des Arbeitsplatzangebotes im Stadtbereich, die Bau-
flachenentwicklung an ausgewahliten Standorten entsprechend fortzusetzen. Im vorliegenden
Fall ist es sinnvoll einen urbanen Bereich mit einer Mischung von im Wesentlichen nicht st6-
renden gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen, méglicherweise ergénzt durch bei-
spielsweise Burogebaude, oder auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, oder soziale Zwecke,
zu schaffen. Das bedeutet hier die Darstellung einer gemischten Baufiache auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung.

Die vorgenannte Entwicklung wird im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung des GAZ
beabsichtigt, kann jedoch nicht vollstéandig aus der derzeitigen Darstellung des Flachennut-
zungsplans entwickelt werden. Daher ist die Anderung der Darstellung in ,gemischte Baufla-
chen®, ,Grunflachen" sowie ,Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung Feuerwehr*
notwendig, um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Rechnung tragen zu kénnen.

Die 15. Flachennutzungsplanénderung ,Nordéstlich des Berliner Kreisels" wird leicht vorlau-
fend, jedoch prinzipiell parallel zum Bebauungsplanverfahren HO 74 ,Nordostlich des Berliner
Kreisels" durchgefiihrt.

3. Belange der Raumordnung / iibergeordnete Planungen und Fachplanungen

Die Stadt Hildesheim ist sowohl im Landes-Raumordnungsprogramm " (LROP) als auch im
Regionalen Raumordnungsprogramm 2 (RROP) des Landkreises Hildesheim als ,Oberzent-
rum* eingestuft.

GemaR LROP sollen die verdichteten Regionen mit ihren Zentren ihre Potentiale und Funktio-
nen zur Mobilisierung von u.a. Wirtschaftswachstum und Beschaftigung nutzen und ausbauen.
Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten soll vorrangig auf zentrale Orte und vorhandene

B Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen; Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2017 in der
Fassung vom 26. September 2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378): zurzeit lauft ein Anderungs- bzw.
Fortschreibungsverfahren — die Auslegung hat gerade (bis 19.03.2021) stattgefunden.

) Landkreis Hildesheim: Regionales Raumordnungsprogramm 02.11.2016 (inkl. 1. Anderung vom
07.10.2019)
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Siedlungsgebiete konzentriert werden. Auch im RROP wird der Stadt Hildesheim als Oberzent-
rum u.a. die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten*
zugesprochen. Die Wahrnehmung dieser Aufgabe soll sich, basierend auf den Prinzipien des
RROP ,Nachhaltigkeit und dezentrale Konzentration®, vorrangig auf bauleitplanerisch gesicher-
ten Flachen sowie auf geeigneten Brachflachen vollziehen. Die kiinftige Siedlungsentwicklung
muss der zentralértlichen Gliederung entsprechen (vgl. 2.2, RROP). Die Abgrenzung des Zent-
ralen Siedlungsgebietes der Stadt Hildesheim ist in Karte 1 des RROP dargestellt. Der Planan-
derungsbereich ist dort bereits vollstandig als ,Bereich mit vorhandener Bebauung bzw. durch
Bauleitplanung abgesicherter Bereich" dargestellt. Dies ist u.a. darin begriindet, dass diese
Darstellung aufgrund des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts 2020 der Stadt Hildesheim
(2007) sowie des Flachennutzungsplans der Stadt Hildesheim Stand 2011 vorgenommen
wurde.

Die Flachennutzungsplanénderung und das parallel verlaufende Bebauungsplanverfahren HO
74 ,Nordostlich des Berliner Kreisels" sollen die Voraussetzungen fur eine Gebietsentwicklung
schaffen, bei der sowohl nicht stérende Gewerbebetriebe, als auch Wohnnutzungen und eine
Feuerwache bzw. ein Gefahrenabwehrzentrum sowie Griinflachen entstehen sollen.

Der gewahlte Standort fur das neue Gefahrenabwehrzentrum ist aus einer mehrjahrigen Pri-
fung von diversen Standorten im Stadtgebiet sowohl auf ihre Eignung (Lage, Erreichbarkeit,
Verkehrsanschluss, GréRe usw.) als auch Verfugbarkeit als alternativios hervorgegangen.
Das, mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans verfolgte Ziel, geht zudem konform mit
der Erfullung der Schwerpunktaufgaben der Stadt Hildesheim (siehe LROP und RROP). Es
tragt dazu bei der Leistungsfahigkeit des Oberzentrums Hildesheim als Wirtschafts- und
Wohnstandort zu erhalten. Eine Ansiedlung von Einzelhandel wird nicht vorbereitet.

Grundsétzliches und auch entsprechend in der regionalen Raumordnung verankertes Ziel ist
es, die Inanspruchnahme von bislang unversiegeltem Boden auf das absolut notwendige Min-
destmal zu reduzieren. In diesem Fall sollen nun auch bislang unversiegelte Béden im Sied-
lungsbereich, d.h. konkret die Flachen, die bislang als Grinflachen genutzt wurden, teilweise
durch die verschiedenen geplanten Nutzungen in Anspruch genommen werden. Hier wird den
Belangen der Schaffung- und Sicherung von Wohnraum sowie Arbeitsstatten und der Siche-
rung der Funktionsfahigkeit des Oberzentrums, auch bezuglich des geplanten Standorts des
Gefahrenabwehrzentrums, der Vorrang, vor dem Belang der Sicherung von Béden, gegeben.
Da sich die Fldchen des Plananderungsbereichs im Siedlungsbereich befinden und auch bis-
lang bereits als Wohnbau- und Gewerbeflachen dargestellt waren, sind diese entgegenste-
henden Nutzungsanspriiche jedoch hier als weniger gewichtig einzustufen. Der notwendige
Ausgleich fur die geplante Bodeninanspruchnahme ist auf der Ebene des Bebauungsplanver-
fahrens zu erarbeiten und sicherzustellen.

Der Planénderungsbereich ist im Landschaftsrahmenplan als ,Bauflachenreserve im Flachen-
nutzungsplan ohne Baurecht” dargestellt (Textkarte 6.4.2-1 ,Bauleitplanung und Flachenpool*)
und berlcksichtigt. Die vorliegende Planung widerspricht jedoch auf den ersten Blick dennoch
z.T. den allgemeinen Zielaussagen bzw. konkret den ,Empfehlungen zur Umsetzung des Ziel-
konzeptes bei der Nutzung und Pflege von Grunflachen” (Textkarte 6.3.5 — 1 des Landschafts-
rahmenplans - Erlauterungen s. Kap.6.3.5) des Landschaftsrahmenplans, da die schemati-
sche Darstellung von Flachen, fur die ,Erhalt und Entwicklung von Griinziigen im Siedlungs-
bereich* empfohlen wird, sich mit dem 6stlichen Teilbereich des Plangebietes tiberlagert. Der
Plananderungsbereich umfasst im Hinblick auf die GréRe des im Landschaftsrahmenplanes
erfassten Bereichs fur Erhalt und Entwicklung von Griinzugen im Siedlungsbereich aber nur
eine untergeordnete Teilflache. Dies gilt ebenso fur den Kulturraum an sich. Die Inhalte des
im Landschaftsrahmenplan benannten Zielkonzepts werden aufgrund der geringen Flachen-
inanspruchnahme und der sich daraus ergebenden neuen Nutzungsanspriiche nur geringfiigig
konterkariert. Zudem handelt es sich um die Darstellung im Landschaftsrahmenplan um eine
schematische Darstellung, die somit nicht parzellenscharf sein kann. Es wird an anderer Stelle
im Plananderungsgebiet die Entstehung von Griinflachen vorgesehen. Aufgrund der geringen
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Auswirkungen ist die Planung demzufolge vom Grundsatz her mit dem Zielkonzept vereinbar.
Zudem wird den Belangen der Schaffung von Wohnraum und der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen sowie dem GAZ in diesem Fall Vorrang vor den Belangen der
Landschaftsplanung eingerdumt, denn durch den sich aus der neuen Nutzung ergebenden
Effekt, ist der Nutzen flr die Allgemeinheit im Vergleich zur Vornutzung deutlich gesteigert.
Durch die Plananderung schafft die Stadt Hildesheim die Voraussetzungen zur Ansiedlung
neuer Wohnungen und Arbeitsplatze sowie der Ansiedlung eines neuen Gefahrenabwehrzent-
rums mit Feuerwache.

Zusammenfassend folgt die 15. Anderung des Flachennutzungsplans (mit den Zielen Darstel-
lung von Griinflachen, gemischten Bauflachen sowie Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbe-
stimmung Feuerwehr) den Zielen der Raumordnung sowie den regionalplanerischen Zielset-
zungen.

4. Inhalt der Anderung

Anstelle der bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbauflache so-
wie gewerblicher Bauflache wird der Planédnderungsbereich als gemischte Bauflache, Grinfla-
che und Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellit.

5. Verkehr und Infrastruktur

Die Flachen im Plananderungsbereich werden Uber neu entstehende PlanstralRen innerhalb
des Gebiets erschlossen, die wiederum Uber die bereits bestehenden Strallen Sauteichsfeld
und Von-Thinen-StralRe an das StralBenverkehrsnetz der Stadt Hildesheim angeschlossen
werden.

Die Ver- und Entsorgung des Plandnderungsbereichs beztiglich Strom, Wasser und Abwasser
etc. erfolgt Uber die umgebend bestehenden Leitungssysteme sowie innerhalb des Gebietes
neu zu schaffende Versorgungsleitungen.

Der konkrete Planentwurf fur Verkehr und Infrastruktur ist im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens zu entwickeln.

6. Immissionsschutz und Umweltbelange

Durch die Darstellung als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr,
gemischten Bauflachen und Griunflachen wird auf der Flachennutzungsplanebene im
Vergleich zur bisherigen Flachennutzungsplandarstellung von gewerblichen Nutzflachen und
Wohnbauflachen insgesamt keine grundsatzlich ganzlich andere Schallsituation fir das
Planadnderungsgebiet sowie dessen Umgebung erwartet. Jedoch aufgrund der bisherigen
realen Nutzungen als Grinflachen und Kleingartenanlage ergibt sich fur die Umgebung nicht
nur des Planédnderungsbereichs, sondern auch der beabsichtigten Gebietsentwicklung
insgesamt, eine andere Schallsituation als bislang. Zudem ist der Plananderungsbereich durch
Verkehrslarm stark vorbelastet und durch die beabsichtigten Nutzungen innerhalb des
Plandnderungsbereichs ist u.a. weiteres Verkehrsaufkommen anzunehmen. Daher sind hier
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten. Eine Konfliktlésung auf
der Bebauungsplanebene erscheint mdéglich. Daher ist im Rahmen des nachgeordneten
Bebauungsplanverfahrens ein Schallgutachten zu erstellen und eine entsprechende
Konfliktlésung - wie z.B. mithilfe passiver Schallschutzmallnahmen, indem die Anforderungen
der DIN 4109-1 zum Schutz gegen AuRenlarm (2016) erfullt werden - zu erarbeiten. Im
Rahmen einer solchen schalltechnischen Begutachtung ist ebenfalls das Themenfeld
Schienenldrm, insbesondere im Hinblick auf den nérdlichen Bereich, zu untersuchen. Es wird
hier jedoch nicht mit einem Konflikt gerechnet. Zudem muss, im Zusammenhang mit der
konkreten Planung, eine Auseinandersetzung zum Thema (aktiver) Schallschutz der
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Nachbarschaft innerhalb des Plananderungsbereichs und in dessen Umgebung durch den
Betreib der ,Feuerwache® sowie auch durch gewerbliche Nutzungen innerhalb der geplanten
gemischten Bauflachen erfolgen. Zusammenfassend muss im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens somit eine gutachterliche Auseinandersetzung mit den
Themenkomplexen ,Verkehrsldarm® und ,Anlagenlarm“ erfolgen sowie entsprechende
Empfehlungen zum Schallschutz und/oder zu Bebauungsplanfestsetzungen sind zu
erarbeiten.

Im Bereich der Flachennutzungsplananderung werden Eingriffe in den Naturhaushalt erwartet.
Nach § 2 Abs.4 BauGB ist zu jedem Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufuhren. Das
Ergebnis der Prufung wird gem. § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert.

Das Plangebiet ist bislang gréftenteils nicht bebaut, d.h. es gibt bislang keinen bestehenden
Bebauungszusammenhang. Fur Vorhaben ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung an-
zuwenden. Die Erméglichung von Eingriffen erfordert einen naturschutzrechtlichen Ausgleich
(§ 1a Abs. 3, letzter Satz BauGB). Unabhangig von dieser planungsrechtlichen Regelung sind
fur das Plangebiet bei einer Neustrukturierung mit neuer Bebauung die jeweils potenziell még-
lichen Eingriffe artenschutzrechtlich zu untersuchen. Dies bedeutet, dass bei zu erwartenden
Eingriffen in geschitzte Arten- und Lebensgemeinschaften eine geeignete Aussage zur Ver-
meidung bzw. zum Ausgleich nach geltender Gesetzeslage zu treffen ist. Diese basiert auf der
aktuellen EuGH-Rechtsprechung. Somit ist fur Eingriffe in Lebensstatten von besonders ge-
schitzten Arten wie beispielsweise Brutvégeln, die im Plandnderungsgebiet wahrscheinlich
betroffen sind, ein artenschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich. Auf der Ebene des parallel
durchgefiihrten, nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens wird daher ein griinordnerischer
Fachbeitrag erarbeitet, der u.a. Aussagen zu MaRnahmen der Vermeidung, Verringerung und
des Ausgleichs bzw. des Ersatzes flr Eingriffe in den Naturhaushalt beinhaltet. Die getroffenen
MaRnahmen werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

7. Umweltbericht

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Umfang und Detaillierungsgrad der
durchgefuhrten, diesem Umweltbericht zugrundeliegenden, Umweltpriifung entsprechen der
Ebene des Flachennutzungsplans.

7.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans ,Nordéstlich des Berliner Kreisels* sollen die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fur die Festsetzung von  Grinflachen,
Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung .Feuerwehr" fur ein
Gefahrenabwehrzentrum sowie fur eine Mischung aus u.a. nicht stérenden gewerblichen
Nutzungen und Wohnnutzungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens HO 74
,Nordostlich des Berliner Kreisels" geschaffen werden. Dazu werden die bisherigen
Wohnbauflachen sowie gewerblichen Bauflachen als gemischte Bauflachen, Grinflachen und
Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" dargestellt.

7.2 Rechtliche Grundlagen

Die nachfolgend aufgefuhrten Rechtsgrundlagen/Fachgesetze bzw. Fachplanungen und die
darin enthaltenen Ziele wurden bei der Bearbeitung dieses Umweltberichts bezlglich der
Veranlassung zur Prifung der Vertraglichkeit sowie der MaRstabe zur Beurteilung der
Umweltauswirkungen bertiicksichtigt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Angaben traten nicht auf.

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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- Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Niedersachsische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG)

- Geographische Landesaufnahme der Bundesanstalt fiir Landeskunde und Raumfor-
schung (Meisel 1960)

- Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen; Neubekanntmachung vom 6. Okto-
ber 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)

- Landkreis Hildesheim: Regionales Raumordnungsprogramm 02.11.2016 (inkl. 1. An-
derung vom 07.10.2019)

- Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim

- Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim (2014)

7.3 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

7.3.1 Bestandsaufnahme
Naturrdumliche Einordnung

Zu Beginn erfolgt eine naturrdumliche Einordnung auf Grundlage der geographischen
Landesaufnahme der Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung im Abgleich mit
dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim.

Das Stadtgebiet Hildesheims liegt im Ubergangsbereich der beiden naturrdumlichen
Haupteinheitengruppen Weser-Leinebergland sowie Niedersdchsische Bérden. Der
noérdlichste Auslaufer des Innersteberglandes schiebt sich hier wie eine Zunge zwischen die
Calenberger L6Rbérde im Westen und die Braunschweig-Hildesheimer L6Rbdrde im Osten.

Im gesamten Naturraum Hildesheimer Bérde (Braunschweig-Hildesheimer LoRborde,
Naturrdumliche Einheit 520.3 der o0.g. geographischen Landesaufnahme) kommen
natrlicherweise flachendeckend L6B- bzw. LéBlehmdecken vor, aus denen die fur den
Naturraum charakteristischen Parabraunerden und Schwarzerden hervorgegangen sind. Die
fruchtbaren Bdden flihrten zu einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Naturraums.
Die Hildesheimer L6Rbdérde ist ein typischer Raum innerhalb der gesamten niederséchsischen
Bordelandschaft. Im Westen wird dieser Naturraum durch das Leinetal, im Stden durch das
Innerste Bergland und im Osten und Norden durch die angrenzenden Bérdelandschaften
begrenzt. Es handelt sich um ein schwach welliges bis hiigeliges Geldnde, das von Norden
nach Suden etwas ansteigt. Dabei werden Gelandehéhen von 75-140 m Gber NN erreicht. Die
Hildesheimer L6Rbérde ist ein reines Schwarzerdegebiet, das seit alters her ackerbaulich
genutzt wird. Nur in Senken und im westlichen Leinetal kommt ertragreiches Griinland vor.

GemalR der konkreten Zuordnung der Landschaftsrdume zu Landschaftstypen im
Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim 2014 liegt das Plananderungsgebiet im
Siedlungsgebiet (vgl. Textkarte 1.7-2 des Landschaftsrahmenplans).

Die heutige potentiell natirliche Vegetation waren im Plandnderungsbereich Buchenwalder
basenreicher, mittlerer Standorte (Waldmeister-Buchenwald des Hugel- und Berglandes im
Ubergang zum Flattergras-Buchenwald). (vgl. Landschaftsrahmenplan Textkarte 1.5-1)
Lage des Plandnderungsgebietes und Flachennutzung

Bei dem Plananderungsgebiet handelt es sich bislang um durch eine Kleingartenanlage sowie
als Grunflachen genutzte Flachen.
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* Beiden im nérdlichen Teil des Plananderungsbereichs gelegenen Griinflachen handelt es sich
um einen Grinland-/Wiesenkomplex mit peripheren Einzelbdumen und Heckenstrukturen. Die
Kleingarten weisen sowohl regelmafRig gepflegte und genutzte, als auch ungenutzte bzw.
verwilderte Grundsticke auf. Der Gebaudebestand in der Kleingartenanlage reicht von
Holzschuppen und Gartenhduschen bis zu gemauerten Gebauden. In der Kleingartenanlage
sind zahlreiche Heckenstrukturen sowie Einzelbdume, Baumgruppen oder Baumreihen aus
verschiedenen Nadelbaumarten und vereinzelt Laubbdumen vorhanden. Es finden sich
zahlreiche, teils dlteren Obstbaume in der gesamten Kleingartenanlage sowie insgesamt neun
Gartenteiche. Die Kleingartenanlage wurde zum Jahresende 2021 aufgegeben.

Mit dieser Flachennutzungsplananderung wird formal die Umwandlung von insgesamt knapp
4,3 ha Flache, zusammengesetzt aus 21.357 gm als Wohnbauflache dargestellter Flachen
sowie 21594 gm als gewerbliche Nutzflichen dargestellter Flachen, vorbereitet.
Umgewandelt werden sollen die Flachen in 6.452 gm Grlnflachen, 6.855 gm gemischte
Bauflachen und 29.700 gm Gemeinbedarfsflachen.

Da die reale Nutzung der Flachen im Plananderungsbereich nicht der bisherigen Darstellung
im Flachennutzungsplan entspricht wird de facto die Umwandlung von rd. 3,6 ha Griinflachen
und Kleingartenanlage in gemischte Bauflachen sowie Flachen fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” vorbereitet.

Darstellung der Umweltschutzziele in relevanten Fachplanungen

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) sowie dem Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP) des Landkreises Hildesheim ist die Stadt Hildesheim aus raumplanerischer
Sicht als ,Oberzentrum® eingestuft. Hier sind vorrangig Mafnahmen durchzufiihren, die die
Leistungsfahigkeit des Oberzentrums als Wirtschafts- und Dienstleistungszentrum erhalten und
verbessern. Daneben sind die Umwelt- und Lebensbedingungen durch Beseitigung nachhalti-
ger Verdichtungsfolgen im baulichen und Verkehrsbereich sowie durch Férderung stadtebauli-
cher Entwicklung nachhaltig zu verbessern. Das Oberprinzip soll hier ,Nachhaltigkeit durch de-
zentrale Konzentration® sein und die Entwicklung soll sich vorrangig auf bauleitplanerisch gesi-
cherten Flachen sowie auf geeigneten Brachfldachen konzentrieren. Die kiinftige Siedlungsent-
wicklung muss dabei der zentralértlichen Gliederung entsprechen. Der Plananderungsbereich
ist im RROP bereits zur Génze als Bereich mit vorhandener Bebauung bzw. durch Bauleitpla-
nung abgesicherter Bereich dargestellt. Und im Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim
als Siedlungsbereich.

Die Freiraumentwicklung ist durch Erhaltung oder Schaffung eines angemessenen Freiflachen-
anteils zu férdern. Generell ist mit Freiflachen sparsam umzugehen. Zur Verminderung der Fl&-
cheninanspruchnahme sind brachgefallene Gewerbe- und Industrieflachen fur Siedlung und
Infrastruktur vorrangig zu nutzen. Die besonders hochwertigen Bérdebéden sind in ihrer Aus-
préagung zu schitzen und nachhaltig zu sichern. Eine Zerstérung durch Uberbauung, Versiege-
lung, Stoffeintrage, Verdichtung und Erosion ist zu vermeiden bzw. auf das unbedingt notwen-
dige MaR zu beschréanken. Beeintrachtigungen und Veranderungen des Bodenwasserhaus-
halts sind méglichst zu vermeiden. Im Naturraum Braunschweig-Hildesheimer Lossbérde ist der
Boden in vorrangigem MaRe zu sichern und zu schitzen. Dabei ist der Boden allgemein als
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Teil des Naturhaus-
halts sowie als pragendes Element von Natur und Landschaft zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln. Natur und Landschaft sollen so geschitzt, gepflegt und entwickelt werden, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzbarkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tier-
welt, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Die mit der Aufstellung der Planung verfolgten Ziele und die damit einhergehenden raumordne-

rischen Auswirkungen entsprechen im Grundsatz den Zielen und Vorgaben des Niedersachsi-
schen Landesraumordnungsprogramms.
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Bei konkurrierenden Zielsetzungen und hier Nutzungsanspriichen ist eine Abwagung vorzuneh-
men. Diese sowie die spezielle Auseinandersetzung zum Regionalen Raumordnungsprogramm
ist Kapitel 3 der Begriindung zu entnehmen.

Der Planédnderungsbereich ist zwar laut RROP im Siedlungsbereich und im
Landschaftsrahmenplan der  Stadt Hildesheim als ,Bauflachenreserve  im
Flachennutzungsplan ohne Baurecht* dargestellt. Der Landschaftsrahmenplan der Stadt
Hildesheim stellt die Flachen des Planédnderungsbereichs im Zielkonzept jedoch dariiber
hinaus im Sudosten zum Teil als Flachen zum Erhalt und zur Entwicklung von Griinztigen im
Siedlungsbereich dar. Hier scheint ein Widerspruch zu den Empfehlungen zur Umsetzung der
Zielaussagen im Landschaftsrahmenplan zu bestehen. Da es sich jedoch um eine
schematische Darstellung handelt und an anderer Stelle im Plangebiet Grinflachen
beabsichtigt werden sowie aufgrund der geringen Auswirkungen ist die Planung mit dem
Zielkonzept vereinbar. Zur konkreten Auseinandersetzung und Abwéagung siehe auch hier
Kapitel 3 der Begrindung.

Nicht zu vergessen sind auch Themenkomplexe wie beispielsweise die kleinklimatische
Bedeutung von Grinflachen z.B. auch als mégliche Kaltluftentstehungsgebiete oder -
Schneisen.

Ein Schutzgebiet oder Vorranggebiet besteht hier nicht.

Schutzgiiter

e Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit und die Bevolkerung*

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie die Erholungseignung des Plananderungsgebiets.

Das Planénderungsgebiet wird heute real als Grunflachen sowie Kleingartenanlage genutzt.
Es ist durch Verkehrsschallimmissionen (Verkehrslarm), insbesondere der BAB 7 sowie auch
der Bundesstraen 1 und 6 stark vorbelastet und teilweise erheblich beeintrachtigt. Eine
Bedeutung im Hinblick auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und die Gesundheit fir den
Menschen bzw. fir die Allgemeinheit kann jedoch dennoch abgeleitet werden.

In der Umgebung des Plananderungsbereichs befinden sich weitere Griin- und Sportflaichen
sowie Wohn- und gewerbliche Nutzungen, jedoch vor allem auch Verkehrswege von z.T.
regionaler bzw. auch Uberregionaler Bedeutung. Auf der nachgeordneten Ebene
(Bebauungsplan) sind daher gutachterliche schalltechnische Untersuchungen durchzufiihren
und deren Ergebnisse zu beachten.

Im Hinblick auf die Naherholung und Freizeitnutzung weist das Plangebiet selbst, mit einer
Grunflache sowie der Kleingartenanlage, geeignete Einrichtungen und Funktionen auf. Es ist
jedoch auf Grund seiner Lage und Anbindung schwer erreichbar bzw. etwas ,abgeschnitten*
und bis auf die Nutzung durch die Kleingartner in der Kleingartenanlage kein eigentliches oder
allgemeines Ziel fur Freizeitbeschaftigungen bzw. Naherholungssuchende - ausgenommen flr
kurze Spaziergange oder ,Hunderunden“ der Bewohner des Stadtfeldes selbst. Im Hinblick
auf die Erholungsfunktion hat das Plandnderungsgebiet einen visuellen Wert. Infolge der
Larmbeeintrachtigung und der =z T. fehlenden offentichen Wege hat der
Plananderungsbereich insgesamt jedoch nur allgemeine bis eher geringere Bedeutung als
Naherholungsraum.

Das Nutzungsmuster im Umfeld des Plananderungsbereichs wird Richtung Westen, Norden

und Osten von Griinflachen, Schulen und Wohnbebauung charakterisiert und Richtung Stden
von Uberwiegend gewerblich genutzten Flachen.
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Insgesamt ist das Plangebiet insbesondere auch aufgrund der Vorbelastung durch
Verkehrslarm sowie der Erreichbarkeit und somit realen Nutzbarkeit ,von allgemeiner bis
teilweise sogar eher geringer Bedeutung* fur das Schutzgut.

e Schutzgut Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, Artenschutz und biologische Viel-
falt

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe des Biotoptyps sowie das
Vorkommen geféhrdeter Arten.

Informationsbasis sind einerseits der Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim und
andererseits die 2021 bereits erfolgte faunistische Bestandsaufnahme sowie die
Zwischenergebnisse aus der Erarbeitung des griinordnerischen Fachbeitrags im Rahmen des
parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens HO 74 ,Nordéstlich des Berliner Kreisels".

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (HO 74) durchgefiihrte Biotoptypenkartierung
hat keine Vorkommen von besonders geschitzten Biotopen ergeben. Es wurden Biotoptypen
der Wertstufen | - [l kartiert, darunter vor allem strukturreiche Kleingarten. Gefahrdete oder
besonders geschitzte Pflanzenarten konnten nicht festgestellt werden.

Stendke, also nur auf einen Lebensraum innerhalb des Plangebiets angewiesene Tierarten,
sind aufgrund der bisherigen Nutzung in Verbindung mit den vorhandenen Biotoptypen im
Plangebiet nicht anzunehmen und konnten im Rahmen der faunistischen Bestandsaufnahme
auch nicht festgestellt werden. Die im Plangebiet festgestellte Biotopstruktur bietet jedoch Teil-
und Ganzlebensrdume fir verschiedenste Tierartengruppen. Das bedeutet, sie bietet
Nahrung, Unterschlupf und Vermehrungsraum fiir jeweils angepasste Vogel, wie auch
Kleinsaduger.

Aufgrund der faunistischen Erhebungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens HO 74 ist
nach vor allem das Vorkommen aus dem Bereich Avifauna, d.h. konkret insbesondere von
Star, Bluthanfling und Gartenrotschwanz, planungsrelevant. Es kommen zudem im Plangebiet
noch weitere, beispielsweise auf der Vorwarnliste verzeichnete, aktuell jedoch nicht gefahrdete
sowie ungefahrdete Vogelarten im Plangebiet vor. Insgesamt konnten 33 Vogelarten
verzeichnet werden. Von diesen insgesamt 33 erfassten Arten gelten 22 als haufig
vorkommend und ungefahrdet.

Innerhalb des Plandnderungsgebietes sind Baume mit theoretischer potenzieller Eignung als
Quartiersbdume fur Fledermause vorhanden - auch die Gebaude innerhalb der
Kleingartenanlage bieten ein Quatierpotenzial fir geb&dudebesiedelnde Fledermausarten.

Weder ein Vorkommen der in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Kaferarten Eremit
(Osmoderma eremita) und Eichenheldbock (Cerambyx cerdo), noch ein Vorkommen fir diese
Arten geeigneter Lebensstatten konnte im Plandnderungsbereich gefunden werden.

Die aufgrund einer theoretischen Lebensraumeignung durchgefiihrte Ubersichtsbegehung
ergab keine Hinweise auf das Vorkommen der Haselmaus (FFH-Anhang V). Insgesamt ist
das Vorkommen hier unwahrscheinlich.

Die vorab erfolgte Begutachtung der Gartenteiche hat kein planungsrelevantes
Amphibienvorkommen ergeben. Die abschlieBende Ermittlung, ob Amphibienarten in den
Gartenteichen vorkommen, hat dies bestéatigt.

Abgesehen von der Avifauna wurde somit zusammenfassend kein weiteres

planungsrelevantes Tierartenvorkommen festgestellt. Die konkreten Ermittlungen obliegen der
Ebene des Bebauungsplanverfahrens.
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Das Plananderungsgebiet hat insgesamt betrachtet eine allgemeine Bedeutung bezogen auf
Biotoptypen und Pflanzen. Aufgrund eines Vorkommens von geféhrdeten Vogelarten kdme
dem Plananderungsbereich jedoch eine besondere Bedeutung fir Tiere zu (vgl. BREUER
1994). Dies ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens konkret und detaillierter zu
ermitteln.

e Schutzgut Boden
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad.

Bei der Gesamtflache handelt es sich um ein leicht von Sudosten (ca. 90,5 m G NN) nach
Nordwesten (ca. 89-89,5 m U NN) fallendes Gelande. Wobei das Relief schwach ausgepragt
ist. Ein bestehendes Regenriickhaltebecken nordwestlich des Plandnderungsbereichs bildet
den tiefsten Punkt.

Die Kartenlage (siehe Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim sowie insbesondere
Niedersachsisches Bodeninformationssystem NIBIS, hier: bodenkundliche Karten sowie
geologische Verhdltnisse) lasst bei dem Boden im Plangebiet ein sog. Pseudogley-
Tschernosem (d.h. feinsandig-toniger, v.a. aber schiuffiger Lossboden mit einem Oberboden
der Hildesheimer Schwarzerde und einem pseudovergleyten durch temporédre Staundsse
gekennzeichneten Unterboden) sowie auch eine Lésslehmdecke Uber Sanden mit einem
Grundwasserleiter unter der Plananderungsflache, der sich auch etwas weiter westlich und
stdlich sowie insbesondere weiter nordlich fortsetzt, erwarten. Zudem ist eine z.T. sehr hohe
Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens anzunehmen. Erste Bodenuntersuchungen haben,
anders als nach der Kartenlage zu erwarten ist, ergeben das die schluffige Ldssdecke
weitgehend von tonigem Geschiebemergel unterlagert ist. Dieser tritt im
Planadnderungsbereich nahezu flachendeckend auf und wirkt als natirlicher Stauer, was die
Pseudovergleyung der Léssdecke mitverursacht. Erst unter diesem Geschiebesediment folgt
die kiessandige Lage als flachenhaft ausgebildeter Aquifer (Grundwasserleiter). Grundsatzlich
handelt es sich dennoch vom Grundsatz auch um die erwartete Pseudogley-Schwarzerde.
Derartiger Boden gehért zu den ertragreichsten Béden Deutschlands.

In Niedersachsen sind Schwarzerden vor allem in der Hildesheimer Bérde und im Ost-
Braunschweigischen Hugelland verbreitet. Im restlichen Deutschland sind sie insgesamt nur
verinselt vertreten. Bei der Schwarzerde handelt es sich wegen ihrer naturgeschichtlichen
sowie geowissenschaftlichen Bedeutung um einen Boden mit besonderer Bedeutung. Die
Flachen im Plananderungsbereich weisen mit Boden- und Ackerzahlen von 94/98 eine aulierst
hohe Bodenfruchtbarkeit auf. Daher gelten die Flachen, trotz teilweiser Bebauung und
Nutzung als Kleingartenflache, als Suchraum fiir schutzwirdige Béden. Die zuvor genannten
bodenschutzrechtlichen Aspekte sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Die Flachen im Planédnderungsgebiet werden nicht im Altlasten- und Verdachtsflachenkataster
gefuhrt.

e Schutzgut Wasser

Das Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad. Die
Bestandserfassung und die Bewertung des Schutzgutes ,Wasser" erfolgt i.W. auf Grundlage
der Darstellungen des Landschaftsrahmenplans sowie Vor-Ort-Erkundungen. Zwischen
Oberflachengewassern und Grundwasser wird unterschieden.

Naturliche FlieR- oder Oberflachengewdsser sind im Plananderungsgebiet nicht vorhanden.
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Innerhalb der Kleingartenanlage existieren insgesamt 9 kiinstlich angelegte Gartenteiche. Die
Gartenteiche weisen jedoch nur GréRen zwischen 1 gm - 13 gm auf und sind als Folien-,
Schalen- oder Betonteiche ausgefiihrt. Die Teiche verfigen gréRtenteils Uber steile
Uferbereiche und weisen nur vereinzelt Flachwasserzonen auf. Teilweise sind die Teiche leicht
abgepumpt.

Im Plandnderungsgebiet bzw. an dieses angrenzend existieren (teilw. verrohrte) Graben, die
aufgrund ihres geringen Natirlichkeitsgrades von geringer Bedeutung fir das Schutzgut
Oberflachengewésser sind. Norddstlich auBerhalb des Planénderungsgebietes befindet sich
ein bestehendes Regenwasserriickhaltebecken mit Dauerwassereinstau.

Die GrundwasserflieRrichtung ist mit dem Gefélle des Hangs nach Nordwesten. Die
Grundwasserneubildungsrate ist mit < 51 mm/a im langjdhrigen  Mittel
(Landschaftsrahmenplanplan, Textkarte 3.3.6.8-1) sehr gering und das Schutzpotential der
Grundwasseruberdeckung wird hier als hoch eingestuft (Landschaftsrahmenplanplan,
Textkarte 3.3.6.9-1). Das Gebiet ist derzeit zu einem geringen Anteil versiegelt. Aufgrund der
langjahrigen ackerbaulichen bzw. kleingartnerischen Nutzung der Flache sowie aufgrund von
Beeintrachtigungen durch StralRenabwasser ist die Grundwassersituation im Plangebiet von
allgemeiner Bedeutung.

Gesetzliche Wasserschutzgebiete werden nicht bertihrt.

Das Plananderungsgebiet hat fur das Schutzgut Wasser insgesamt eine geringe bis
allgemeine Bedeutung.

e Schutzgut Klima/Luft
Das Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Nattirlichkeitsgrad.

Das Planénderungsgebiet ist klimadkologisch noch der Region Geest- und Boérdebereich
zuzuordnen. Diese ist gekennzeichnet durch einen relativ hohen Austausch und maRigen
Einfluss des Reliefs auf lokale Klimafunktionen. In gréReren Siedlungsgebieten und im Bereich
bedeutender  Emittenten  kénnen jedoch Klima- und immissionsékologische
Belastungssituationen entstehen. Vorbelastungen bestehen hier insbesondere durch den
Fahrzeugverkehr.

Durch die Anderung der Darstellung von Wohnbauflache und Gewerblicher Nutzflache in
Gemischte Bauflache, Griinfliche und Gemeinbedarfsflaiche sind keine kleinklimatischen
Veranderungen zu erwarten. Unter Einbeziehung der real bislang vorhandenen Nutzungen als
Kleingartenanlage und Grinflache sind jedoch kleinklimatische Veranderungen zu erwarten
(z.B. Frischluftproduktion und Schadstofffilterung).

GemalR der klimadkologischen Funktionskarte kommt dem Planédnderungsgebiet eine
Bedeutung als Ausgleichsraum zu. Den unmittelbar angrenzenden gewerblich und
wohnbaulich genutzten Bereichen wird eine geringe belastende Wirkung zugeschrieben und
im Bereich der angrenzenden BundesstralRe ist in Nord-Sud-Richtung eine belastete
Luftleitbahn  verzeichnet (vgl. Umweltbericht zum  Flachennutzungsplan 2020,
Klimafunktionskarte / Textkarte 3.4-1 zum Landschaftsrahmenplan).

Nach den von MOSIMANN (1999) genannten Kriterien ist die Stadt Hildesheim aufgrund ihrer
GroRe, Dichte der Bebauung sowie anderen Kriterien als ,Wirkungsraum* (Belastungsraum
aufgrund von Uberwarmung und Immissionsbelastung) anzusehen. Das betrifft insbesondere
die Innenstadt und die Gewerbegebiete Bavenstedt-West und -Ost sowie Glockensteinfeld.
Angrenzende Freiflachen und durchgriinte Bereiche erfillen bis zu einer Distanz von 2 km die
Funktion als  ,potentieller  Ausgleichsraum*  beziglich  thermisch  bedingter
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Luftaustauschprozesse. Das Plangebiet liegt somit in einem potentiellen Ausgleichsraum fur
die oben genannten Bereiche.

Zusammenfassend stellen die Flachen im Plananderungsbereich einen (klein-) klimatischen
Ausgleichsraum dar und dienen als ,Komfortinsel* umgebender dicht bebauter Siedlungsge-
biete. Die angrenzenden BundesstralRen sind durch den Fahrzeugverkehr als lufthygienisch
belasteter Bereich einzustufen.

Insbesondere aufgrund der Vorbelastungen ist das Plangebiet fiir das Schutzgut Klima/Luft
jedoch von eher geringer bis maximal allgemeiner Bedeutung.

e Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild)

Das Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist die naturraumtypische Vielfalt und Eigenart.
Informationsbasis ist insb. der Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim.
Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Der Planungsraum gehért naturrdumlich zur Hildesheimer Léssbérde. Die heutige potentiell
natirliche Vegetation waren im Plananderungsbereich Buchenwalder basenreicher, mittlerer
Standorte (Waldmeister-Buchenwald des Hiigel- und Berglandes im Ubergang zum
Flattergras-Buchenwald). (vgl. Landschaftsrahmenplan Textkarte 1.5-1)

Gemal der konkreten Zuordnung der Landschaftsrdume zu Landschaftstypen im
Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim 2014 liegt das Planédnderungsgebiet im
Siedlungsgebiet (vgl. Textkarte 1.7-2 des Landschaftsrahmenplans). Jedoch gehért der
Bereich der Kleingartenanlage auch zur Landschaftsbildeinheit ,jingere stadtische
Grinflachen", die Teil der Kategorie ,innerstédtische Landschaftsbildeinheit mit besonderer
Bedeutung fur das Naturerleben in der Stadt und / oder besonderer kulturhistorischer
Bedeutung® sind (vgl. Landschaftsrahmenplan Textkarte 3.2-1). Das Kleingartengebiet mit
seinen Obstbaumen, Nutzgarten und Blutenreichtum hat Bedeutung fur das Naturerleben, ist
allerdings nur bedingt zugénglich. Durch den StraBenverkehr herrschen im
Plananderungsgebiet hohe Vorbelastungen in Form von Schallimmissionen.

Die Grinflachen im nérdlichen Bereich des Plandnderungsgebietes haben eine geringe
Bedeutung fur das Schutzgut wohingegen den Kleingartenflachen eine im Vergleich héhere
Bedeutung zukommt.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plananderungsbereichs befinden sich keine bedeutsamen Bauwerke oder
Baudenkmaler.

Nordlich und sidlich des Planédnderungsbereiches sind mehre archaologische Fundstellen
nachgewiesen. Der Planungsbereich liegt am Randbereich der Hildesheimer LoRbérde.
Dieser Raum wurde seit der Jungsteinzeit und jungeren Epochen als Siedlungsgebiet genutzt.
Aufgrund der N&he zu den bekannten archaologischen Fundstellen wurde der
Plananderungsbereich als archaologische Verdachtsflache eingestuft. Deshalb ist bereits eine
vorbereitende archdologische Sondierung erfolgt, bei der eine kleine Siedlung angeschnitten
wurde. Die wissenschaftliche Sicherung und Dokumentation dieser Funde und Befunde, d.h.
die Ausgrabung erfolgt momentan. Das bedeutet auch Erdarbeiten im restlichen Bereich des
Plananderungsgebietes bedUrfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehdrde gemaf § 13 des Niedersédchsischen Denkmalschutzgesetzes. Dies ist
auf Ebene des Bebauungsplans zu beachten und im Bebauungsplan ist darauf hinzuweisen.

10/2021 Seite 12 von 21



Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans ,Nordéstlich des Berliner Kreisels"

—

Sonstige Kulturdenkmaler befinden sich nicht in der Nahe. Die historische Stadtsilhouette der
Stadt Hildesheim ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

7.3.2 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
Schutzgltern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von Okosystemen,
soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektwirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als
Schutzgut ein, da der Mensch nicht unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosysteme
integriert ist. Die vielfaltigen Einflusse des Menschen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild, die in den betroffenen Raum wirken, sind vor allem im Rahmen der Ermittlung
von Vorbelastungen zu bertcksichtigen.

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen sehr vielschichtige und komplexe
Wechselwirkungen. Die folgende knappe Beschreibung ist auf die wesentlichen
Wechselwirkungen im Plangebiet beschrankt.

Der Boden stellt die Grundlage fur die Ausbildung und Ausprégung nahezu aller anderen
Schutzglter dar, wobei die Gbrigen Schutzgiter natirlich auch wesentliche Auswirkungen auf
den Boden haben.

Der Boden bildet die Grundlage flr jegliches Pflanzenwachstum, das je nach Bodentyp und
Bodenart in einer spezifischen Vegetationsform erfolgt. Abhdngig von der Vegetationsform
entsteht Lebensraum flr unterschiedliche Pflanzen und Tierarten. Im Zusammenspiel von
Vegetationsform und Grundwasserstand bildet sich ein charakteristischer Bodentyp mit einer
typischen Horizontabfolge heraus. Wasser hat somit einen direkten wie indirekten Einfluss auf
die vorkommende Fauna und Flora. Die Flora wiederum hat, durch unterschiedlichen
Wasserbedarf und Verdunstungsraten, einen Einfluss auf das Grundwasser. Die Art der
Bodenbedeckung beeinflusst jedoch Uber den Einfluss auf die Rate des direkt oberflachig
abflieRenden Regenwassers auch die Oberflachengewasser stark. Die Bodenbedeckung hat
zudem auch Einfluss auf das Gelandeklima. So ist das Gelandeklima Uber Waldern eher kiihl
und feucht und insgesamt ausgeglichener als Uber versiegelten Flachen, wo es insgesamt
trockener und tagsiber warmer, nachts aber wesentlich kalter sein kann.

Mit der Versiegelung der Béden gehen samtliche Bodenfunktionen verloren. Die Bereiche
Boden und Wasser miussen wie oben beschrieben im Zusammenhang betrachtet werden, was
die Auswirkungen der Versiegelung auf sie angeht. Eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen im Bereich Boden durch eine Wechselwirkung mit dem Schutzgut
Wasser ist hier jedoch nicht zu erwarten.

Letztlich ergeben sich durch das Wirkungsgefiige der Schutzgiter Boden-Wasser-Klima-Luft-
Arten-Biotope unter dem Einfluss des Menschen auch Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt und durch die Beeintrachtigung der Natlrlichkeit der Lebensrdume zudem auf das
Landschaftsbild.

Eine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ potenzierende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet insgesamt hier jedoch nicht zu erwarten.

7.4 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die Plandnderung wirde wahrscheinlich kurzfristig zuerst der Status quo bestehen
bleiben, d.h. die Flachen im Plané&nderungsbereich wirden weiterhin als Grinflachen und
Kleingartenanlage genutzt werden. Das natirliche Bodenprofil bliebe erhalten.
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Die Darstellung des Plananderungsbereichs im wirksamen Flédchennutzungsplan stellt bereits
eine andere Nutzung als Grlnflachen dar, was die hier bestehenden Entwicklungspotentiale
verdeutlicht. Zudem mehren sich im letzten Jahrzehnt die Entwicklungen im &stlichen Bereich
des Stadtgebietes zunehmend, auch im Sinne von Innenentwicklung, Nachverdichtung
und/oder Konversion, sodass generell auch in der Umgebung des Plananderungsbereichs mit
weiteren Entwicklungen zu rechnen ist. Mindestens der nérdliche Abschnitt (Grinflache) des
Plananderungsbereichs wirde in naher bis mittlerer Zukunft sicherlich auch anderweitig
bebaut werden und auch der Kleingartenbereich wirde mit einer mittelfristigen Perspektive
einer anderen Nutzung zugefihrt. Hierdurch wiirde der Plananderungsbereich insbesondere
fur die Brutvogel sowie auch fur andere in der Umgebung vorgefundene Tierarten, nicht in
gleicher Weise attraktiv bleiben, wie dies in der Vergangenheit der Fall war. Der Bereich ist
durch Verkehrslarm vorbelastet.

7.5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

e Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit und die Be-
volkerung“

Auswirkungen auf die Gesundheit kénnen durch Larmemissionen und Luftschadstoffe
verursacht werden. Unzuldssige Larmimmissionen sind nicht per se zu erwarten. Eine
Beeintrachtigung durch das Vorhaben im vorgenannten Sinne ist zu vermeiden. Dies ist
gutachterlich zu untersuchen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 2zu
berilicksichtigen. Wahrend der Bauphase kénnen zudem Larm- und Luftbelastungen eintreten,
die durch geeignete Malinahmen zu vermeiden und zu vermindern sind.

Die kunftigen im Plangebiet Beschaftigten und Bewohner sind vor den bestehenden
Larmvorbelastungen zu schitzen. Entsprechende Festsetzungen sind auf der Ebene des
Bebauungsplans zu treffen.

Als Erholungsraum fiir die Allgemeinheit ist das Plangebiet von nur peripherer Bedeutung. Fr
die in der Kleingartenanlage ansassigen Kleingartner und im Hinblick auf unmittelbar
angrenzende Anwohner verhélt sich dies zwar anders, jedoch unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung durch Verkehrslarm ist die Bedeutung als allgemein bis gering einzustufen.

Bei Umsetzung der Planung wird ein Gefahrenabwehrzentrum, welches der Sicherheit der
Allgemeinheit dient geschaffen sowie zudem Wohnraum und Arbeitsplatze.

Die Bebauung erfolgt im Siedlungsraum und nicht in der ,freien Landschaft’, was dem Prinzip
der Innenentwicklung und Nachverdichtung grundsétzlich entspricht. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist zu priifen und nachzuweisen inwieweit, unter der Vorgabe des
sparsamen Verbrauchs von Grund und Boden, dessen Inanspruchnahme weitgehend
minimiert werden kann, oder aber ausgeglichen werden muss.

Insgesamt sind durch die formale Umwandiung der Wohnbauflachen und gewerblichen
Nutzflachen in Grunflachen, Gemischte Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen keine und de
facto der Grinflachen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Bevdlkerung bzw.
die Gesundheit des Menschen und seine Erholung zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind somit nicht zu erwarten.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, Arten-
schutz und biologische Vielfalt

Die Errichtung des Mischgebietes sowie des Gefahrenabwehrzentrums fuhrt zu einer
Zerstorung der heutigen Biotope. Durch die Bebauung des Planénderungsgebiets wird in den

10/2021 Seite 14 von 21



Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans ,Nordéstlich des Berliner Kreisels"

Naturhaushalt eingegriffen. Die vorangehende Bestandsanalyse zeigt die im
Plandnderungsgebiet ausgebildeten Wertigkeiten (die konkreten Wertigkeiten sind auf der
Ebene des Bebauungsplans zu ermitteln) und Funktionen des Naturhaushalts, wobei
erhebliche Beeintrachtigungen bezuglich der Schutzgiter Biotope, Lebens-, Nahrungs- und
VVermehrungsraume von Tieren sowie Boden und Klima bestehen.

Verbotstatbestande im Sinne des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG treten
bezuglich Pflanzen voraussichtlich durch die Plandnderung nicht auf.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG kommen im gesamten
Plané&nderungsgebiet nicht vor.

Das Plananderungsgebiet wird von einer reichhaltigen Avizénose besiedelt. Die
Verwirklichung des Vorhabens hat einen groRen bis teilweise einen Totalverlust an
Lebensraum zu Folge. Die Beeintrachtigung ist diesbezuglich erheblich. Eine Vorlaufende
(CEF-) Mallnahme in Form der Anbringung von 3 Nistkésten fur den Gartenrotschwanz ist
bereits erfolgt. Wenn etwaige Beseitigungen von Biotopen auerhalb der Brutzeit erfolgen,
sind keine weiteren Verbotstatbestéande zu erwarten. Im Rahmen der Bebauungsplanung sind
die Zugriffsverbote gemalR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) fur die europaisch
geschitzten Arten entsprechend zu beachten. Die detaillierte Abklarung bzw. erfolgt auf
Ebene des Bebauungsplans.

Die Bestandserhebung (inkl. Biotoptypenkartierung, artenschutzrechtlicher Priifung etc.) zum
Bebauungsplan HO 74 ist erfolgt. Detaillierte Ausfilhrungen hierzu erfolgen auf der Ebene des
Bebauungsplans. Es ist zum aktuellen Zeitpunkt davon auszugehen, dass artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande nicht eintreten bzw. durch beispielsweise eine Bauzeitenregelung so-
wie entsprechende 0.g. MalRnahmen etc. vermieden oder ausgeglichen werden kénnen. Dafir
werden auf der Ebene des Bebauungsplans entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die Bodenversiegelung muss mit Blick auf die biologische Vielfalt durch den Verlust des Bo-
denlebens als erheblich betrachtet werden.

Die Auswirkungen, mit denen bei Umsetzung der Planung zu rechnen ist, sind im Folgenden
zusammengefasst dargestellt:

* Veranderung der Lebensbedingungen fir Arten und Lebensgemeinschaften sowie Verlust
von Lebensraum insbesondere flir Vogel (z.B. Star, Bluthéanfling und Gartenrotschwanz).

e Veranderung der Bodenstruktur durch Verdichtung und Verlust an belebtem Boden durch
Versiegelung.

o VergroBerung des Oberflachenwasserabflusses durch zusatzliche Versiegelung und Bo-
denverdichtung.

e Verringerung der Grundwasserneubildung durch zusétzliche Versiegelungen.

¢ Veranderung des Kleinklimas durch Erhéhung der Gesamtbaumasse.

e Beeinflussung des Stadt-/Landschaftsbilds durch Entstehung des GAZ sowie Mischge-
biets/Erhéhung der Baumasse.

e Ggf. Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen durch Bauaktivitaten.

Bei diesen Eingriffen handelt es sich grundsétzlich, unabhéangig vom Detaillierungsgrad der
Planung und den spezifischen Auspragungen, z. T. um erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts. Durch MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie durch Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen kénnen im Zuge der Realisierung des Projektes jedoch er-
hebliche Verbesserungen des Umweltzustands erreicht werden. Die Abarbeitung der Eingriffs-
regelung hat auf der Ebene des Bebauungsplans zu erfolgen.
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Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass fiir erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes im Bebauungsplanverfahren Ausgleich bzw. Ersatz festzusetzen ist.

e Auswirkungen auf Schutzgut Boden

Die bei Umsetzung der Planung erfolgende Uberbauung durch Gebzude und sonstige versie-
gelte Flachen bewirkt eine veranderte Form und Struktur des Bodens sowie den Verlust z.T.
samtlicher Bodenfunktionen. Baubedingt besteht grundséatzlich die Gefahr des Stoffeintrags
durch Baumaschinen (Ole, Hydraulikflussigkeit etc.).

Zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens sind Verdichtungen hier
durch geeignete MaBnahmen méglichst zu vermeiden. Nach einer Uber ein Jahrzehnt andau-
ernden Standortsuche hat sich dieser Standtort fiir das GAZ (mit seinen spezifischen Funkti-
onsanforderungen u.A. versiegelte Flachen) als alternativlos herausgestellt, sodass in diesem
Fall im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine detailliertere Auseinandersetzung mit den
planerischen Méglichkeiten zur Minimierung und zum Ausgleich der Beeintréachtigungen des
Schutzgutes Boden erfolgen muss.

Als erhebliche Beeintrachtigung ist die Bodenneuversiegelung zu werten. Die zuvor genannten
bodenschutzrechtlichen Aspekte sind bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen. Ein ent-
sprechender Ausgleich ist im Bebauungsplan festzusetzen.

¢ Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Schutzglter Boden und Wasser bilden ein enges Wirkungsgeflige. Die Beeintrachtigun-
gen des Bodens wirken sich gleichfalls auf das Schutzgut Wasser aus. Erhebliche Beeintrach-
tigungen dieses Schutzguts Wasser entstehen, wenn durch die Planung ein Wertstufensprung
nach unten erzeugt wird.

Eine Erheblichkeit der Beeintrachtigung in Bezug auf das Schutzgut ,Oberflachengewasser”
liegt nicht vor.

Durch die geplante Nutzungsénderung ist eine starkere Versiegelung zu erwarten. Dies ist
grundsatzlich als erhebliche Beeintrachtigung zu werten und im Rahmen der Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung im Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen. Eine erhéhte Versiege-
lung hat eine Erhéhung des Oberflachenabflusses und eine Verminderung der Grundwasser-
neubildung zur Folge, da die Grundwasserneubildung sich aufgrund einer Verringerung der
Infiltrationsflache durch Versiegelung verandern kann. Bei einer ungefahren mittleren Grund-
wasserneubildungsrate von <51 mm/a errechnet sich ein theoretischer Verlust von ca. 1.500
m? Grundwasser pro Jahr ausgehend von einer rechnerisch angenommenen versiegelten Fla-
che von 3 ha. Dieser Wert kénnte sich theoretisch durch Versickerung reduzieren. Selbst wenn
der Grundwasserneubildungsverlust zu 100 % eintreten wirde, kdme es voraussichtlich nicht
zu Anderungen der Grundwasserflurabsténde im Plananderungsgebiet und somit nicht zu er-
heblichen Beeintrachtigungen. Die konkrete Ermittlung und Bewertung des Schutzgutes er-
folgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Grundsaétzlich sind erhebliche Auswirkungen
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan auszugleichen.

Ein Eintrag moglicherweise wassergefahrdender Substanzen im Rahmen der ErschlieRung
wird durch Anwendung der gesetzlichen Vorschriften und Normen vermieden.

In der Gesamtbetrachtung ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rech-
nen.
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e Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzguts entstehen, wenn durch die Planung ein
malgeblicher Wertstufenverlust erzeugt wird.

Durch die beabsichtigte Flachenumwandlung sind kleinklimatische Auswirkungen zu erwarten.

Als erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Klima/Luft muss die Bodenversiegelung,
mindestens bezogen auf die punktuelle Verdanderung des Kleinklimas, gewertet werden. Die
Versiegelung fiihrt zu verminderter Verdunstung bzw. Feuchtigkeitsspeicherung im Boden und
damit wiederum zu trocken/warmeren Temperaturverhaltnissen am Tag bzw. durch die dann
erhéhte Ausstrahlung in der Nacht zu letztendlich kilhleren Nachttemperaturen. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ist ein Eingriff zu ersetzten. Entsprechende Vermeidungs-, Ver-
minderungs-, oder Ausgleichsmalnahmen sind im Bebauungsplan zutreffen.

Das Plangebiet liegt in einem potentiellen Ausgleichsraum fir thermisch bedingte Luftaus-
tauschprozesse. Mit seiner GréRe von ca. 4,3 ha nimmt es deutlich weniger als 0,4 % des
Ausgleichsraums ein. Dennoch wird der bisherige Ausgleichsraum in einen klimatisch belas-
teten Raum umgewandelt. Fir das Stadtklima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten, da keine Frischluftschneise betroffen ist und eine gute Durchliftung des Stadtgebiets be-
steht.

Insgesamt betrachtet sind durch die Planung voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Konkretere Ermittiungen erfolgen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens, wo auch eventuelle Vermeidungs-, Verminderungs-, oder Aus-
gleichsmaRnahmen zu treffen sind.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Land-
schaftsbild)

Durch die vorliegende Planung wird sich der Gebietscharakter &ndern, da es zu einer sichtba-
ren Uberformung des Landschaftsbilds mit teilweise hohen Baukérpern kommt.

Mit der Entwicklung des Gebiets sind erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
verbunden. Das Uberwiegend vielfaltige und naturnahe Erscheinungsbild wird vollkommen
uberpragt. Umliegend bestehen z.T. gewerbliche Nutzungen sowie mehrere Bundesstralien
und das Plandnderungsgebiet ist vorbelastet (Larm etc.). Stérungen kénnen zudem durch bei-
spielsweise Festsetzungen zur Eingriinung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens deut-
lich vermindert werden. Grundsétzlich sind méglicher Weise entstehende erhebliche Auswir-
kungen auf das Schutzgut im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auszugleichen. Binde-
lungswirkungen mit dem Schutzgut ,Pflanzen” sowie entsprechende Pflanzfestsetzungen im
Bebauungsplan kdnnten jedoch zur Folge haben, dass kein gesonderter Ausgleichsbedarf flr
das Schutzgut ,Landschaftsbild“ entsteht. Dies ist konkret auf Ebene des Bebauungsplanes
zu ermitteln und zu beriicksichtigen.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Seltene historische Kulturlandschaften und bedeutsame Bauwerke oder Baudenkmaler im
Plangebiet und dessen Wirkungsraum liegen nicht vor.

Mit arch&ologischen Funde bzw. Befunden kann im Planénderungsgebiet allerdings gerechnet
werden. Erdarbeiten bedlrfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 13 Nie-
dersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Dies ist im Bebauungsplanverfahren zu be-
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riicksichtigen. Bestmoglich ist vor Erfolgen der Baumalnahmen die wissenschaftliche Siche-
rung und Dokumentation arch&ologischer Bodenfunde zu gewahrleistet, womit durch die Pla-
nung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturglter zu erwarten sind.

Fir die Kleingarten als Sachgut sind die Zugriffsrechte zugunsten der Stadt Hildesheim bereits
geregelt. Im Stadtgebiet Hildesheim besteht ein Uberangebot an Kleingartenflachen. Fir den
Verlust von Kleingarten stehen genug Ersatzflachen zur Verfligung.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sind zusammenfassend betrachtet keine ne-
gativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu erwarten. Auf der Ebene des Bebauungs-
plans sind ggf. MaBnahmen zur Bertcksichtigung denkmalschutzrechtlicher Belange vorzuse-
hen.

7.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im Rahmen der sach- und fachgerechten Bearbeitung der Eingriffsregelung sind vermeidbare
erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden. Unvermeidbare, aber ausgleich-
bare Eingriffe sind auszugleichen. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft, die die Funktions- und Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft erheblich be-
eintrachtigen, sind zu ersetzen. Im Weiteren sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
detailliert umzusetzende Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der Umweltauswirkungen zu entwickeln (Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung). Ebenso sind in die-
sem Zuge Festsetzungen zur schalltechnischen Situation zu treffen. Zudem ist u.a. ein Le-
bensraumverlust fiir die Avifauna sowie die Inanspruchnahme von Boden zu kompensieren.

Die Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen werden durch die 15. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Hildesheim nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand
beachtet und berlicksichtigt.

7.7 Alternativstandort

Der gewahlte Standort fur das neue Gefahrenabwehrzentrum ist aus einer mehrjahrigen Pri-
fung von diversen Standorten im Stadtgebiet sowohl auf ihre Eignung (Lage, Erreichbarkeit,
Verkehrsanschluss, GréRe usw.) als auch Verfigbarkeit als alternativios hervorgegangen. Da
die Gemeinbedarfsflache einen groRRen Teil des Plandnderungsgebiets darstellt und erschlos-
sen werden muss, liegt eine im Zusammenhang durchgefuhrte und somit einfacher durchzu-
fuhrende sowie 6konomisch sowie 6kologisch weniger aufwandige ErschlieBung der restlichen
Teilflache im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung nahe. Zudem wird hier im Rahmen der
Abwagung den Belangen der Schaffung- und Sicherung von Wohnraum sowie Arbeitsstétten
und der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Oberzentrums, auch beziglich des geplanten
Standorts des Gefahrenabwehrzentrums (Nutzen fir die Allgemeinheit), der Vorrang vor an-
deren Belangen (Sicherung des Bodens, Landschaftsplanung etc.) gegeben. Detailliertere
Ausfiihrungen zur Abwagung sind Kapitel 3 der Begriindung zu entnehmen.

7.8 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gemiB § 4c BauGB
Geeignete konkrete MalRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)
werden ggf. im Rahmen des Bebauungsplans festgelegt.

7.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das, bei Nichtrealisierung der Planung wahrscheinlich kurzfristig weiterhin als Grunflachen
genutzte, mittelfristig jedoch erwartbar anderweitig baulich genutzte, knapp 4,3 ha grolie
Plananderungsgebiet soll als Standort fur ein Gefahrenabwehrzentrum, eine Griinflache sowie
einen urbaneren Bereich, der im Wesentlichen eine Mischung aus gewerblichen sowie Wohn-
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nutzungen enthalt, entwickelt werden. Um die planungsrechtlichen VVoraussetzungen zu schaf-
fen erfolgt sowohl diese Flachennutzungsplanadnderung als auch parallel ein Bebauungsplan-
verfahren.

Inhalt der 15. Anderung des Flachennutzungsplans ist konkret die Anderung der Darstellung
von ,Wohnbauflachen® und ,gewerblichen Bauflachen® in ,Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr”, ,Grinflache" sowie ,gemischte Bauflache". Praktisch hat die
Umsetzung dieser Plananderung eine Umwandlung von bislang als Grinflache sowie als
Kleingartenanlage genutzten Flachen zur Folge.

Der vorliegende Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zur 15. Anderung
des Flachennutzungsplans dar. Er ermittelt, beschreibt und bewertet die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen auf die einschlagigen Schutzguter, die durch die Planung auf-
treten.

Konkret werden durch die beabsichtigten Flachennutzungsplandarstellungen zum Teil erheb-
liche Eingriffe, mit méglichst zu vermeidenden, auszugleichenden bzw. zu ersetzenden Um-
weltauswirkungen insbesondere auf die Schutzgiter ,Tiere* (Lebensraum von Végeln), ,Pflan-
zen“, ,Boden” (Versiegelung), ,Klima/Luft* und ,biologische Vielfalt* vorbereitet.

Im Ergebnis sind die Umweltauswirkungen, die durch die Planung auftreten, durch MaRnah-
men im Sinne der geltenden Rechtsgrundlagen voraussichtlich komplett ausgleichbar.

Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine konkrete Bestandserhebung. Da-
rauf aufbauend werden MaRnahmen entwickelt, beschrieben und dargestellt, die dazu dienen,
eventuelle, erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, zu verringern oder
auszugleichen. Diese Mallnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
Umweltauswirkungen, einschlieBlich der schalltechnischen Situation, werden im Weiteren auf
der Ebene der Aufstellung des Bebauungsplans detailliert in Art und notwendigem Umfang
erarbeitet (Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung) und festgesetzt. Eine CEF-MaRnahme (Hangen
von Nistkasten) ist bereits umgesetzt worden.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 05.02.2020
Unterrichtung und Erérterung 18.02.2020
(§ 3 Abs.1 BauGB) - 16.03.2020
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden 18.02.2020
(§ 4 Abs. 1 BauGB) - 20.03.2020
Offentliche Auslegung 13.07.2021
(§ 3 Abs. 2 BauGB) - 16.08.2021
Beteiligung der Behérden 13.07.2021
(§ 4 Abs. 2 BauGB) - 16.08.2021
Feststellungsbeschluss 20.12.2021
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Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und
Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 28.01.2022

Im Auftrag

SBous

(Brouér)

10/2021 Seite 20 von 21



_Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans ,Nordéstlich des Berliner Kreisels*

Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begriindung zur 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplans in seiner Sitzung am 2 ¢ A2 1.4beschlossen.

Hildesheim, den 28.01.2022
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