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WOHNEN IN DER INNENSTADT

DER ,DONUT-EFFEKT“

Es beschreibt, wie sich das Leben und die Geschifte aus den
Innenstidten an den Stadtrand oder in die digitale Sphére
verlagern. Innenstidte verlieren durch diesen Effekt an
Funktion und Charme. Gebadude stehen leer, 6ffentliche

Platze verwaisen, und die Infrastruktur beginnt zu verfal-
len. Gleichzeitig expandieren Wohngebiete in den Randge-
bieten rasant, was zu einer Zersiedelung fiihrt.



WOHNWERKSTATT

Projekt Kaiserstraf3e 35

In einer Baulticke entsteht ein Gebaudetyp E mit loftar-
tigen, unausgebauten Einheiten. Das Konzept des Aus-
bauhauses fordert Eigeninitiative, wahrend ein beruhig-
ter, begriinter Hof zusétzliche Aufenthaltsqualitat
schafft.

ZUSAMMEN LEBEN

Projekt Kaiserstraf3e 48

Der Entwurf bewahrt das bestehende Sockelgeschoss
und erganzt es durch eine modulare Holzaufstockung.
Ein entsiegelter, begriinter Innenhof sowie griine Fassa-
den schaffen okologische Qualitat und gemeinschaftli-
che Freirdume.

GRUNE EROBERUNG

Projekt WallstraRe

Ein ehemaliger Parkplatz wird entsiegelt, die Straf3e be-
ruhigt und intensiv begriint. Grof3ziigige, bepflanzte
Balkone vor den Fassaden schaffen neue Qualitdten
und machen den Ort zu einem identitatsstiftenden
Raum fur die Stadt. Auch das , Nicht-Bauen“ kann die
richtige Mafinahme sein.

NEUES WOHNEN

Projekt Scheelenstrafle 26

Ein ehemaliges Geschaft wird zu Wohnraum umge-
nutzt. Ein privater Garten im Hof und ein Vorgarten zur
Strafe schaffen Rickzugsraume und starken die Wohn-
qualitat in der Innenstadt.



SPURENSUCHE..

01 WOHNWERKSTATT
Projekt Kaiserstrafie 35
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02 ZUSAMMEN LEBEN
Projekt Kaiserstrafde 48

.. POTENZIALE suchen und starken
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THEMEN des Wohnens..

»Jeder Eingriff eine Verbesserung - Das Haus im Kontext weiterbauen*

,Potenziale liegen nicht nur rund um den Bestand, sondern auch in ihm selbst. Manchmal reicht eine Besinnung auf das we-
sentliche und eine Veranderung von Anspriichen, damit auch kleine Gemeinden mit knappen Ressourcen ein wichtiges Bau-
werk erhalten konnen. Manchmal reicht ein geschicktes Marketing, um das vorhandene wieder interessant zu machen.
Manchmal muss aber auch umgebaut werden, sodass aus einer Scheune ein Wohnhaus oder aus einem Straflenbahndepot ein
Supermarkt wird. Und schlief8lich kann man auch in alle méglichen Richtungen weiterbauen. Dabei kann es auch nach oben
,ins Geschoss“ gehen. Die Aufstockung vieler kleiner Hauser bringt in der Summe Flache, die Aufstockung grofier Hauser noch

viel mehr. Die Vorteile: Kein Boden muss erst gekauft werden und keine geliebten Griinrdaume gehen verloren.”

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Reiner Nagel

THEMA WOHNUMEELD /
MIKROKLIMA

Landschaftsmerkmale

Sie bieten Erholungsrdume, verbessern das
Mikroklima und tragen zur Attraktivitat
und Nachhaltigkeit urbaner Umgebungen
bei.

THEMA WOHNUMEFELD /
MIKROKLIMA

Wohnen im Erdgeschoss

Heutzutage funktionieren Einkaufsstrafien
nicht mehr wie frither. Eine Umnutzung der
bestehenden Erdgeschossflachen konnte
durch die Integration von Wohnraum im So-
ckelbereich erfolgen. Eine dichte Bepflan-
zung schafft dabei eine griine Grenze zwi-
schen 6ffentlichen und privaten Bereichen.



POTENZIAL

Schliefien von Bauliicke

Es erméglicht bestehende stad-
tische Strukturen sinnvoll zu
verdichten und ungenutzte Fla-
chen effizient zu nutzen. Archi-
tektonisch kann durch eine be-
hutsame Integration neuer
Gebiude das Stadtbild harmo-
nisch ergdnzt und modernisiert
werden.

POTENZIAL

Aufstockung

Sie ermoglicht die Schaffung zu-
satzlichen Wohnraums in stadti-
schen Gebieten, ohne neue Fla-
chen zu versiegeln, was den
Flachenverbrauch reduziert. Stad-
tebaulich férdert sie eine nach-
haltige Nachverdichtung. Zudem
kann die Aufstockung die Infra-
struktur und Dienstleistungen
im Umfeld besser auslasten und
beleben.

.. POTENZIALE nutzen
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WOHNWERKSTATT KAISERSTRABE 35

ERGANZEN UND UMNUTZEN

Durch die SchlieRung einer Bauliicke entsteht neuer Wohnraum im Gebaudetyp E. Der bestehen-
de Hof bleibt tiber einen Durchgang erschlossen, wird beruhigt und in einen griinen Aufent-
haltsbereich umgestaltet. Zudem wird die vorhandene Werkstatt umgenutzt und in Wohnraum
transformiert, sodass zusatzliche Qualitaten im dichten Stadtgefiige geschaffen werden.

Licke schlielen
Hof beruhigen und erschliefien
Umnutzungenim Hof anstoflen

Durchgang ermoglichen

Loftartige, unausgebaute Einheiten

Gebéudetyp E - Einfach Bauen
LAusbauhaus® - Aktivierung von Eigeninitiative



ANGOULEME-

WOHNWERKSTATT - AUSBAUHAUS

Kostengtinstige Erstellung als Gebaudetyp E mit reduzierten
Komfortanspriichen, um bezahlbaren innnerstiadtischen
Wohnraum zu gewahrleisten.

Die Gebaudehiille erfiillt die bauphysikalischen und techni-
schen Anforderungen und wird in einem einfachen Rastersys-
tem erstellt, um moglichst vielfaltige Grundrissausbauten zu
ermoglichen.

Der reversible und eingestellte Innenausbau kann nach
eigenen Wiinschen auch in Eigenleistung hergestellt werden.
Tragende Betonstruktur als Grundstruktur, als Regal fiir den in-
dividuellen Ausbau.

Im Grundausbau wird nur der Rohbau mit festen Installations-
schachten erstellt.

Bauliicke
> schlieBen ‘?;

Vorhandenes
Griin erweitern

\ Riickwartige
AN Strukturen zu
AN Wohnen umnutzen

Werkstatt zu
Wohnen umnutzen

Bauliicke schlieRen

,2Ausbauhaus*
Gebaudetyp E als einfach
Konstruktion mit
Werkstatt-/ Loftcaharakter
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Riuckwartige
Strukturen zu
Wohnen umnutzen

ERDGESCHOSS UND LAGEPLAN INNENHOF

Al. WOHNEN MITTENDRIN - IMMOBILIENBERATUNG
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ZUSAMMEN LEBEN IN DER
KAISERSTRABE 48

Hof entsiegeln

Schallschutz

Fassadenbegriinung

Holzbaumodulbau
Aufstockung

Archetypische Hauser
aufsetzen

.
Kaiser 48
des Kaisers neue Kleider

Umbaukultur etablieren;ﬁ
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WEITER BAUEN IM BESTAND

Der Entwurf an der Kaiserstrafie 48 baut auf der vorhandenen Substanz auf und er-
ganzt die eingeschossige Blockrandbebauung durch eine Aufstockung in Holzmodul-
bauweise. Die neue Firsthohe orientiert sich an den Nachbargebiuden, sodass die
stadtebauliche Identitat gewahrt bleibt. Der Erhalt des Sockels und die Wiederver-
wendung der bestehenden Struktur berticksichtigen das Thema , graue Energie®.

Eine teilweise begriinte Fassade und ein extensives Grundach verbessern das Stadt-
klima und mindern Emissionen — ein wichtiger Beitrag an der stark befahrenen Kai-
serstrafie.



Der Innenhof wird entsiegelt und in eine griine Oase mit Wasserflichen umgewan-
delt. Er bietet Aufenthaltsqualitat und dient zugleich als Erschliefungsraum fiir die
Wohnungen.

Zusatzlich wird eine angrenzende Halle zu kleinteiligen Wohneinheiten umgebaut.

Geplant sind Mini-Appartements, Mini-Loftwohnungen und Mini-Maisonettes, die
dringend benétigten Wohnraum schaffen und die Vielfalt des Quartiers starken.

Kaiserstrasse
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.GRUNE EROBERUNG" - WALLSTRABE

Photovoltaik auf den \ 7
Dachern und den Balkonen

&
— R
A

__ S_tra[&e minimieren und beruhig_en_._ .
: : o "._'-Platz entsiegeln
____Intensiv begriinen —

Bewohnen statt Befahren

-

" Identifikationsort fir das .
.- Wohnenin der Stadt = . .
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STADTRAUM NEU GEDACHT

Die bestehenden Grundrisse der Wohngebaude bleiben unverandert, erhalten jedoch grof3ziigi-
ge, begriinte Balkone an allen Fassaden. Auf den Dachern und Balkonen wird Photovoltaik inte-
griert, wodurch erneuerbare Energie in den Alltag der Bewohnenden eingebunden wird.

Durch die Entsiegelung des Parkplatzes, die Reduktion der Strafie und eine intensive Begriinung
entsteht ein neuer Freiraum, der Aufenthaltsqualitét schafft und als identitatsstiftender Ort fiir
innerstadtisches Wohnen wirkt.

GroRziigige, begriinte
Balkone vor alle

K Fassaden gestellt

ST
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NEUES WOHNEN SCHEELENSTRARBE

WOHNEN IN DER INNENSTADT

Das ehemalige Kleidungsgeschéaft in zentraler Lage wird zu
Wohnraum umgenutzt, wobei Barrierefreiheit und der de-
mografische Wandel berticksichtigt werden. Die Besonder-
heit des Gebaudes liegt in seiner Tiefe und der einseitigen
Belichtung, die besondere raumliche Losungen erforderlich
macht. Die Umnutzung des Geschafts zeigt, wie innerstadti-

sche Bestandsflachen durch intelligente Konzepte wieder-
belebt werden kénnen und neuen, bedarfsgerechten Wohn-
raum schaffen. Die Herausforderung ist der direkte Uber-
gang von Offentlich in private Bereiche. Um Wohnen zu
ermoglichen ist ein halboffentlicher Ubergang erforderlich.

Umnutzung von Ladenflache zu Wohnraum \\

\ Innenstadtnahes Wohnen

Barrierefreiheit

Vorgarten zur Stralle

Demografischer Wandel

Nachhaltige Nachverdichtung



Umnutzung

Private Raume schaffen




g

2/

B

\_J_
Bad

5,05 m?2 [

ah

Garten

1
o
R

27,20 m?
[

o
:

Wohnen

25,06 m?

.

Eingang
6,93 m?

MAISONETTE-WOHNUNG

In einem ehemaligen Kleidungsge-
schaft entsteht eine grofiziigige Mai-
sonette-Wohnung mit rund 250 m? Fla-
che, die Platz fiir eine sechskopfige
Wohngemeinschaft bietet. Erschlossen
wird die Wohnung von der Scheelen-
strafle, iiber ein gemeinschaftliches
Treppenhaus.

Das Erdgeschoss o6ffnet sich als grofier,
zusammenhdngender Raum, der viel
Raum fir gemeinsames Leben bietet.
Zur Scheelenstrafle hin liegt ein Vorgar-
ten, der den Ubergang vom 6ffentlichen
zum privaten Bereich markiert. Die ho-
hen Schaufenster bleiben erhalten und
lassen reichlich Tageslicht in den Innen-
raum, wihrend eine Ubergangszone zu-
gleich Sichtschutz schafft. An die Terras-
se schlief3t die grofiziigige, offene Kiiche
an, die den Mittelpunkt des WG-Lebens

\ ¥ | | bildet. Sie wird durch eine skulpturale
u \i\/)%} sy, y { ] Wendeltreppe vom Wohnbereich ge-
- X l g 2 s trennt, die sowohl funktional als auch
S gestalterisch pragend ist. Im hinteren
? ] Bereich befinden sich ein kleineres Ba-
Treppenhaus — @ dezimmer sowie ein kleiner Garten, der
als privater Erholungsraum dient und
] n — durch seine Funktion als Lichthof fiir
{1 zusatzliche Belichtung sorgt.

Q E j Um Wohnen im Erdgeschoss zu ermog-
] ] L lichen muss die Stadt gegebenenfalls

[l B Garten schaffen und verpachten.

e]®)
— Kich
ene L PRIVAT
34,95 m?
] |
Y (-\ |
Terrasse %@ —
UBERGANGSZONE
11,00 m? \
I / /
- OFFENTLICH
o Scheelenstraf&e

Variante 01 ERDGESCHOSS
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Zimmer
29,48 m?

]

Zimmer
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Abst.
3,68 m2

Zimmer
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Im Obergeschoss wurden die bestehenden Strukturen weitgehend erhalten und an die neuen
Wohnbedtirfnisse angepasst. Hier sind die privaten Riickzugsraume untergebracht: mehrere

Variante 01 OBERGESCHOSS

Al. WOHNEN MITTENDRIN - IMMOBILIENBERATUNG

Schlafzimmer, Abstellmdglichkeiten sowie ein grof3ziigiges Badezimmer. Damit bietet das Ober-
geschoss einen funktionalen Gegenpol zur Offenheit des Erdgeschosses — ein geschiitzter Bereich,
der Ruhe und Privatsphére erméglicht.




INNENRAUMPERSPEKTIVE

Die Innenraumperspektive verdeutlicht die besondere Atmosphédre der Maisonette-Wohnung.
Der grof3ziigige, offene Raum des Erdgeschosses wird durch die grof3en Schaufenster mit Licht ge-
flutet und erhalt durch die auergewohnliche Hohe des ehemaligen Ladenraums eine beeindru-
ckende Raumwirkung. Die skulpturale Wendeltreppe setzt einen gestalterischen Akzent und ver-
bindet beide Geschosse auf elegante Weise. So entsteht eine loftartige Wohnqualitat, die
Offenheit, Licht und Grof3ziigigkeit miteinander vereint.

Al. WOHNEN MITTENDRIN - IMMOBILIENBERATUN !
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Variante 01 INNENRAUMPERSPEKTIVE
Al WOHNEN MITTENDRIN - IMMOBILIENBERATUNG



/ o N / T AN ROLLSTUHLGERECHTE WOHNUNG

[ 150x150 || | [ 150x150 | Die zweite Variante konzentriert sich
NIV L A ausschlieRlich auf das Erdgeschoss und
i N e i 72 e s schafft eine barrierefreie, rollstuhlge-
| w | rechte Wohnung mit rund 99 m? Flache.
| i | Sie ist auf die Bediirfnisse von zwei Per-
Badl}D[ L === sonen zugeschnitten und bietet dank ei-
8,07/ — Schlafen nes oﬁe.ner.l Grundri.s.ses Yiel .Bvee—
) gungsfreiheit und Ubersichtlichkeit.

E( 150x150 | 27,94 m . o N
\ Durch diese Offenheit wird gleichzeitig
N / sichergestellt, dass trotz der Tiefe des

Gebaudes eine gute Belichtung der Rau-

[ 150x150 |
me moglich ist.

/\\//

Zur Scheelenstrafie hin o6ffnet sich eine

— grofiziigige Terrasse, die den Ubergang
@ zwischen 6ffentlichem Raum und priva-

} / Q ter Nutzung markiert. Direkt an die Ter-
B Eingang Wohnen rasse schlief3t die offene Kiiche an, die
8,72 m? 21,82 m2 den Mittelpunkt der Wohnung bildet

und ubergangslos in den Wohnbereich
r] ubergeht.

Treppenhaus

OO0 ..
Kuche
32,92 m?

|

N
|

I
A

Terrassen
16,46 m?

ScheelenstraRe

Variante 02 ERDGESCHOSS



INNENRAUMPERSPEKTIVE

Im mittleren Teil der Erdgeschosswohnung liegt ein grof3ziigiger Aufenthaltsbereich, der offen
gestaltet ist und viel Bewegungsfreiheit fiir Rollstuhl oder Rollator bietet. Dahinter befinden sich
das Schlafzimmer sowie ein barrierefreies Badezimmer. Ein grofies Oberlicht und zuséatzliche
Fenster sorgen fiir viel Tageslicht auch in den tieferliegenden Bereichen.

Die Perspektive zeigt die besondere Raumqualitat: Mit rund vier Metern Deckenhohe entsteht
eine loftartige Atmosphare, die Offenheit und Weite betont. In Kombination mit der barrierefrei-
en Gestaltung bietet die Wohnung funktionale Klarheit und gleichzeitig hohen Wohnkomfort.

Variante 02 INNENRAUMPERSPEKTIVE




| Schlafen |
11,22 m?
ALTERSGERECHTE WOHNUNG
Garten
g 10,04 m? Die altersgerechte Wohnung im Erdge-
D SN schoss umfasst rund 88 m? und ist fiir bis
120x120 zu zwei Personen ausgelegt. Der offene
N/ @O Grundriss ermoglicht grofiziigige Bewe-
@ gungsflachen und eine klare Orientierung,
was besonders fuir dltere Bewohner*innen
.~ Bad T wichtig ist.
) sorm [
| L Zur Scheelenstrafie hin liegt die grof3zigi-
B Wohnen ge Kiche, die als zentraler Aufenthalts-
25,61 m? und Kommunikationsbereich dient. Von

hier erschlief3t sich die breite Terrasse, die
‘ ‘ den privaten Bereich deutlich vom 6ffentli-
chen Raum abgrenzt und gleichzeitig zu-

@ satzlichen Wohnraum im Freien bietet. Kii-

} j Eingang che und Wohnbereich gehen flieflend
T 8,20 m? ineinander iiber und schaffen so ein helles,
ubersichtliches Raumkontinuum. Im hin-
TN e teren Teil der Wohnu?'lg liegt ein 1.<1ei.ner

‘ E J Garten, der auch als Lichthof funktioniert

T] und Tageslicht tief in den Grundriss lenkt.

Daran schlief3t das separierte Schlafzim-
mer sowie ein ruhiger Riickzugsbereich an.

Kuche

34,78 m? D

Treppenhaus —

N
[

Terrasse
16,50 m?2

Scheelenstraie

Variante 03 ERDGESCHOSS



INNENRAUMPERSPEKTIVE

Die Innenraumperspektive verdeutlicht die offene und lichtdurchflutete Atmosphére der Woh-
nung. Hohe Rdume und klare Raumfolgen schaffen Ubersichtlichkeit und Bewegungsfreiheit.
Die Kiiche 6ffnet sich zur Terrasse und bietet so einen direkten Bezug zum Stadtraum, wihrend
der kleine Garten im hinteren Bereich fiir Ruhe und zusétzlichen Lichteinfall sorgt. Das Zusam-
menspiel von offenen Ubergingen und gezielt separierten Rdumen — wie dem Schlafzimmer —
vermittelt sowohl Grof3ziigigkeit als auch Geborgenheit. Damit entsteht ein Wohnraum, der spe-
ziell auf die Bedirfnisse alterer Menschen zugeschnitten ist und gleichzeitig eine hohe Aufent-
haltsqualitat in zentraler Lage bietet.

Variante 03 INNENRAUMPERSPEKTIVE

Al. WOHNEN MITTENDRIN - IMMOBILIENBERATUNG



WOHNEN IN DER INNENSTADT
EINE FULLE AN POTENZIAL!
,VOM DONUT ZUM KRAPFEN!"



WOHNEN IN DER INNENSTADT

Ausgangspunkt des Projekts war die Auseinandersetzung
mit dem sogenannten ,Donut-Effekt“. Dieser beschreibt,
wie sich Leben und Geschéafte zunehmend an den Stadtrand
oder in die digitale Sphére verlagern. Innenstadte verlieren
dadurch an Funktion und Attraktivitat: Gebaude stehen
leer, offentliche Radume verwaisen, und die Infrastruktur
verfallt, wahrend am Stadtrand Zersiedelung entsteht.

Vor diesem Hintergrund wurde eine Analyse der Hildeshei-
mer Innenstadt durchgefiihrt. Ziel war es, Orte mit Potenzial
flr Transformation zu identifizieren. Kurze Interviews mit
Anwohnenden zeigten, dass die Innenstadt als unbelebt
wahrgenommen wird und insbesondere Wasser- und Grin-
flachen fehlen. Um die Bediirfnisse zukiinftiger Bewohnen-
den zu erfassen, wurde eine sozialwissenschaftliche Gesell-
schaftsanalyse auf Basis der Sinus-Milieus herangezogen.
Dabei standen unterschiedliche Akteur*innen im Fokus —
von Studierenden Uber Senior*innen bis hin zu Alleinerzie-
henden und Familien. Entsprechend wurde bei den Entwiir-
fen Wert auf Vielfalt gelegt, sodass fiir alle Zielgruppen
Wohnraum geschaffen werden kann.

Daraus ergaben sich zentrale Leitgedanken, die alle Entwtir-
fe pragten: mehr Grin in die Stadt bringen, das Wohnungs-
angebot diversifizieren, Barrierefreiheit fordern (unter Be-
ricksichtigung des Demografischen Wandels) und
nachhaltige Nachverdichtung durch Aufstockung, Umnut-
zung und Bestandserhalt erméglichen.

Die Vorteile des innerstadtischen Wohnens, kurze Wege, ein
breites Versorgungsangebot sowie soziale und kulturelle In-
frastruktur, bildeten den Ausgangspunkt fiir die Entwick-
lung der Konzepte.

In der Kaiserstrafle 48 wurde eine eingeschossige Block-
randbebauung durch eine Aufstockung in Holzmodulbau-
weise erganzt. Der Sockel blieb erhalten, um die Identitat
des Bestands zu wahren und graue Energie zu nutzen. Be-
grunte Fassaden, ein extensives Grindach und die Umge-
staltung des Innenhofs zu einer griinen Oase tragen zu 6ko-
logischer Qualitat bei. Eine angrenzende Halle wird in
kleinteilige Wohneinheiten transformiert, um dem Woh-
nungsmangel entgegenzuwirken.

In der Kaiserstrafle 35 wird eine Bauliicke geschlossen und
neuer Wohnraum im Gebaudetyp E geschaffen. Der Hof
bleibt durch einen Durchgang erschlossen, wird beruhigt
und begrint. Eine vorhandene Werkstatt wird zu Wohn-
zwecken umgenutzt, wodurch zusatzliche Qualitaten im Be-
stand entstehen.

In der Wallstrafle bleibt die Struktur der Wohngeb&ude er-
halten, wird jedoch durch grof3ziigige, begriinte Balkone er-
weitert. Photovoltaik auf Dachern und Balkonen schafft er-
neuerbare Energien im Quartier. Die Reduktion der Strafie,
die Entsiegelung des Parkplatzes und eine intensive Begru-
nung verwandeln den Ort in einen identitatsstiftenden
Raum fur innerstadtisches Wohnen.

In der Scheelenstrafle 26 wird ein ehemaliges Kleidungsge-
schaft umgenutzt. Drei Varianten wurden entwickelt: eine
Maisonette-Wohnung fiir eine WG, mit Lichthof als priva-
tem Auflenraum, eine altersgerechte Wohung sowie eine
rollstuhlgerechte Erdgeschosswohnung mit Oberlicht und
offenem Grundriss. So entstehen vielfaltige Wohnangebote,
die den demografischen Wandel berticksichtigen.

Die Entwiirfe zeigen in ihrer Gesamtheit, wie durch Weiter-
bauen im Bestand, durch die Integration von Griin- und
Freirsaumen sowie durch kreative Umnutzungen neuer
Wohnraum geschaffen und die Innenstadt von Hildesheim
nachhaltig belebt werden kann. Damit wird deutlich, wie
die Stadt als Wohnort wieder an Attraktivitat gewinnt und
den Herausforderungen des ,Donut-Effekts“ entgegenwir-
ken kann.
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