Integrierte Stadtentwicklung

Potenzielles Baugebiet Wasserkamp
Informationen und Rahmenbedingungen

- Aktualisierter Wohnungsbedarf
- Entwicklung Wohnungsbaugebiete
- Historie Sportflachen Wasserkamp

STEBA 07.03.2018
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Bevolkerungsentwicklung 2012-2016 Stadt Hildesheim
= Deutliche Zunahme
Bevolkerungsentwicklung auf Grundlage von gegeniber Prognose 2015

Haupt- und Nebenwohnsitzen
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KleinrAumige
Bevolkerungsentwicklung 2012-2016

1040 -998942
940 - 880
840 .o
740 - 728 127
640 -
540 -
440 -
340 -
o | 281, 244y,
132 142 136 136
140 - T 2350
I 17 _ 26 36 I
40 i T T T T - 2 T T - T T T . T T T T
-60 | | i - [
1116 3436
-160 -89 -88 -135™.126
X X k \&
& @6 S \x&& & \g@b & @\’@ @)@ S & \&@ & &
> & < IS o0 Q! ) N QO < N )
2 ) e ¢ A & S e
\% \‘@0 &%@ \c,Qe \Q) 'b‘\ O&Q (°<° Q)'be' \)(0 ’bQ
& RN 3 &
8&\ S ,b{\“” {{(‘\, $«3~ ¥ ’\9@
2 o QD o X
D > A
0(\ Q,\@
s 5
o R
‘gy Qg B Gesamtzahl
62} \Qox\ Hauptwohnung
&

Stadt Hildesheim

= Bevolkerungsentwicklung
hoheres Niveau als
Prognose 2015

= Grofdter Zuzug
Innenstadtquartiere

» Nachfrage nach
Bauflachen steigt

= Ostend, Bernwardshof,
Pappelallee

» Kleegarten, Nordfeld
Rosenhang | ausgebucht

= GrolRer Kamp, Hafersiek,
Rosenhang II, Nordfeld Il

= 250 Anfragen fur EFH
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Bevolkerungsentwicklung nach Alter .
) : Stand 31.12.2017
Bevolkerung Hauptwohnsitz 103.970
Bevolkerung Haupt-/Nebenwohnsitz 106.226  Einflussfaktoren der
_ Bevolkerungsentwicklung
Entwicklung besonderer Altersgruppen . Demografie
2004 - 2017 « Ausbau Hochschulen

. L « Arbeitsplatzentwicklung
« Sauglinge/Kleinkinder (00 —03) 3.380 — 3.544 ., . riick in die Stadt®

« Schulpflichtige (06 — 15) 9.045 - 7.697 Migration

 Ausbildung/Studium (18 — 25) 8.728 —10.866 Bevdlkerungsentwicklung
 Berufsanfanger (25 — 30) 6.359 - 8.182 i, yielen Oberzentren
. bereits abgeschwacht

 Erwerbsfahige (15 — 65) 66.490 — 68.305 5 fgrund nicht mehr
 Jlngere Erwachsene (30 —45) 22.335 — 17.700 verfiigbaren Baulandes

. : -> erneute Tendenzen zur
« Jungere Senioren (60 — 80) 21.803 — 22.115 Suburbanisierung
« Hochbetagte 80 plus 5.481 — 6.887 setzten ein
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Wohnraumbedarfsentwicklung Stadt Hndshe,-m
Prognose 2015:

. Wohnraumversorgungs-
Bedarfsentwicklung Mégilichkeiten der Bedarf an Baufertigsteliungen konze pt 2015
2074-2030 Bedarfsdeckung o -
2014-2030 Gesamistadiisch ﬁfﬁ}mm— - An alysed ate n 20 14
Wohnungsbedarf = Dynamische Variante
+1.447 HH _ L
541 WE = Bedarf in allen Teilmarkten
nungen 260 WE
Mhnﬂl?;{nhﬁmw

6BE WE

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung

Il WOHNRAUMVERSORGU
@r HILDESHEIM 2015+ =i

& sgumeen
- =t

Dipl.-Ing. Regina Hobel

Wohnungsbedarf in WE (dynamische

Variante) Bisherige Bauleistungen WE pro Jahr

Neubau+  nur Ausbau im Leitung Kommunaiberatung

Gesamtbedarf pro Jahr

Ausbau Bestand INWIS Forschung & Beratung GmbH
2014-2020 1067 178 2003-2013 175 15
& 5 2
2014-2030 1.490 93 2009-2013 100 10 02. Dezember 2015, Hildesheim
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Wohnraumbedarfsentwicklung
Prognose 2015:

Bedarf ca. 1.940 WE
Mietwohnungen 36,3 %:

Eigentumswohnungen 17,5 %:

Ein-/Zweifamilienhauser 46,2 %:

Stadt Hildesheim

= Ausgangsbasis
Wohnraumversorgungs-
konzept 2015

= Dynamische Variante

ca. /05 = Leerstande im 2-Familien-
hausmarkt iIdR nicht
ca. 340 erschliel3bar

= Bedarf in allen Teilméarkten
ca. 895

= Analysedaten 31.12.2014

FB 61 Stadtplanung und Stadtentwicklung

Marz 2018



Wohnraumbedarfsentwicklung
Aktualisierte Prognose 2018:

Einwohnerplus 31.12.2017: ca. 1.700
Einwohner = ca. 800 zuséatzliche WE

Mietwohnungen 36,3 %: ca. 540
+ 285 825 WE

Eigentumswohnungen 17,5 %: ca. 260
+ 140 400 WE

Ein-/Zweifamilienhauser 46,2 %: ca. 820
+ 375 1.195 WE

Stadt Hildesheim

= Ausgangsbasis
Wohnraumversorgungs-
konzept 2015

* Dynamische Variante
» Einwohnerplus

= Vollvermietung (erschliel3-
bare Leerstadnde zu 50 %
abgebaut)

= | eerstande im 2-Familien-
hausmarkt idR nicht
erschliel3bar

= Bedarf in allen Teilmarkten

» Analysedaten 31.12.2017
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Wohnraumbedarfsbilanz Stadt Hildesheim

= Ausgangsbasis
Ca. 55 % der WE im Geschosswohnungsbau und ca. 45 % Wohnraumversorgungs-

im Einfamilienhausbau konzept 2015
ca. 1.700 zusatzlichen Einwohner (31.12.2017) gegeniiber ™ Dynamische Variante
dem Prognosestand Ende 2014 (Wohnraumversorgungs- = Einwohnerplus
konzept) zusatzlicher Bedarf von ca. 800 WE _ _
= Vollvermietung (erschliel3-
Wohnraumbedarf 2018: bare Leerstande zu 50 %
rechnerisch ca. 2.740 WE abzgl. ca. 350 WE gebaut und abgebaut)
bezogen (2015 — 2017) ergibt ca. 2.400 WE

= | eerstande im 2-Familien-
hausmarkt idR nicht
erschliel3bar

-> sofern Zuzug weiterhin Gber Prognose liegt, » Bedarf in allen Teilméarkten
vergrofRert sich Bedarf entsprechend

Nach Split erforderlich ca. 1.080 EFH / 1.320 GWB

» Fortschreibung der
Bedarfe laufend

= Analysedaten 31.12.2017
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Befragungsergebnisse Zukunftsstadt 2016 Stadt Hildesheim
o - - = Marienburger Hohe/
,In welchem Stadtteil in Hildesheim wurden Sie - wiederum vor dem
Hintergrund Ihrer finanziellen Méglichkeit - am liebsten wohnen?* Galgenberg und Itzum/
Offene Frage - Mehrfachnennungen méglich Marienburg geh('jren ZU
Stadtmitte/Neustadt 25,0 den bevorzugten Wohn-
Moritzberg/Bockfeld 24,3 gebieten
Marienburger Hohe/Galgenberg 20,1
Oststadt/Stadtfeld 17,5 ,
[tzum-Marienburg 15,5
Ochtersum 13,6
Befragung zum Thema
Himmelsthar 1,1 Zukunftsstadt
fiir die Stadt Hildesheim
Neuhof/Hildesheimer Wald/Marienrode 6,7
Sorsum 50
Nordstadt | 3.9 Angaben in %

Drispenstedt 2,4

Achtum-Uppen 2

Einum 1,0
Bavenstedt 1 0.0 Grafik: InWIS Forschung & Beratung

GmbH, Zukunftsstadt Bericht 2016
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Befragungsergebnisse Zukunftsstadt 2016

Bildet man einen differenzierten Wohnungstyp, so zeigt
sich, dass Einfamilienhauser (auch kleinere Einfamilien-
hauser bis 120 gm) im Vergleich zur aktuellen
Wohnsituation vglw. stark nachgefragt werden.

Auch Miethauser werden im Vergleich zur momentanen
Wohnsituation vglw. stark nachgefragt werden.

Hervorzuheben ist an dieser Stelle weiterhin, dass sich
immerhin 5 Prozent wiinschen wirden in einer speziellen
Einrichtung fir Mehrgenerationenwohnen zu leben.

Angesichts des vorhandenen Eigentumswunsches sollte
die Aktivierung von Flachenreserven fir den Wohnungs-
neubau (weiter) intensiv gepruft werden. Gebietsspezifisch
zeigt sich hierbei, dass potenzielle Umztgler mit
Eigentumswunsch als Zielstadtteil haufig Marienburger
Hohe/Galgenberg, Moritzberg/Bockfeld, Itzum-Marienburg
und Ochtersum angeben.

Stadt Hildesheim

Hohe Praferenz flr

= Einfamilienhauser — auch
Einfamilienhauser unter
120 gm,

= Reihenhauser mit bis zu
120 gm Wohnflache,

» kleinere Eigentums-
wohnungen bis 100 gm

» Miethauser werden im
Vergleich zur momentanen
Wohnsituation ebenfalls
vglw. stark nachgefragt.
Hier sind Wohnungen bis
80 gm (v.a. im Zentrum/in
zentrumsnahen Gebieten)
besonders begehrt.
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Stadt Hildesheim

0

Wohngebietsentwicklung Gesamtstadtisch

Marz 2018

Entwlckiun,

Schutzgeblete und
Lérmkartierung

§Ea§c§t Hilq§§heim
Uberslcht der
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Wohngebietsentwicklung Gesamtstadtisch | Stadt Hildesheim
Projekt EFH GWB Realisierung Projekte mit Baurecht
1. Hi-Ost - Am Rosenhang Il 20 2018/2019 bzw. mlt laufenden
Bauleitplanverfahren
2. Hi-Mitte — Renatastrale 50 2018/2019
Realisierungshorizont
3. Hi-Neuhof - GroRBer Kamp 35 2019/2020 2018 - 20229
4. Hi-Neuhof — Hafersiek 35 40 2018/2019
Summe EFH 210
5. HI-Hi-thur — Bernwardshof 10 140 2019/2020 dv. kurzfristig
6. HI-Moritzberg — Pippelsburg 70 2018/2019 2018/2019 120
7. Hi-Senator-B.-Allee West 20 450 2019/2020 Summe GWB 1.220

8. HI-Senator-B.-Allee West 40 130 2020/2022
9. HI-Moritzberg — Pappelallee 50 300 2020/2022

10. HI-Mitte — Pieperstraflie 40 2020/2022 (?)
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Wohngebietsentwicklung Gesamtstadtisch Il

Projekt EFH GWB Realisierung

11. Hi-Einum — Gr. Barnte 50
-> privat, seit 25 Jahren ohne Anstol3

12. Hi-Bavenst. — Nordanger 40
-> privat, seit 25 Jahren ohne Anstol3

13. Hi-Sorsum — Nordfeld Il 50 ggf.
-> privat, in Vorbereitung

14. Hi-Neuhof — Gr. Kamp Il 100
-> privat, Kleingarten

15. HI-Mitte — Giuterbahnhof 150
-> privat, Altlasten etc.

16. HI-Mitte — Alter Markt 30
-> privat, Projektvorbereitung

17. HI-Mitte — ehem. Stulle 40

-> privat, Projektvorbereitung

2019/2021

2019/2021

2020/2022

2021/2023

2021/2025

2019/2020

2019/2020

Stadt Hildesheim

Projekte mit Prioritat ab
2019

Realisierungshorizont
2019 - 2025

Summe EFH 150/240

Summe GWB 220

Wohnungsangebot Bilanz:
360 — 450 EFH / 1.440 GWB

erforderlich :
ca. 1.080 EFH / 1.320 GWB
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Wohngebietsentwicklung Gesamtstadtisch Il
Projekt

18

19

20

21

22

23

24

25.

. Hi-Sorsum — Ostl. Schule
-> privat

. Hi-Sorsum — Sid
-> privat

. Hi-Neuhof — Westl. Aldi
-> privat

. Hi-Neuhof — R. Bosch-Str.
-> privat

. HI-Neuhof — Schw. Riede
-> privat

. HI-Achtum —
Ostl. Margaretenweg
-> privat

. HI-Einum —
Sudl. Alte HeerstralRe
-> privat

HI-Achtum — Uppen

Westl. Knebelweg
-> privat

EFH GWB

25

130

25

25

130

40

15

10

Realisierung
2025ff

2025ff
2025ff
2025ff

2025ff

2025ff

2025ff

2025ff

Stadt Hildesheim

Projekte ab 2025

Realisierungshorizont

2025 - 2030
Summe EFH 400
Summe GWB 0

FB 61 Stadtplanung und Stadtentwicklung

Marz 2018



Sportflachenverlagerung |

=

.....

TS Rokit el Hidsshelm

Gemelraame Nulzung van BT von 1848 e, W, Hidezhskn,
=5 GrineVels, TC Blauie|d |zum

Stadt Hildesheim

Ursprungskonzept 2008
Grundlage FNP

Zusammenfihrung der
Vereine auf einem
Gelande

ca. 12 ha
Baukosten ca. 11,3 Mio. €
(Preisstand 2008)

Geplante Standortnach-

nutzung fur TC Rot-Weil3
MTV/PSV

-> Uberwiegend Wohnen
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Sportflachenverlagerung |l

| Wasserkamp

St

Stadt Hildesheim

Konzeptstand 2012
Reduzierte Planung

Zusammenfuhrung der
Vereine auf einem
Gelande

ca. 8,5 ha
Baukosten ca. 9,95 Mio. €
(Preisstand 2012)

Geplante Standortnach-

nutzung fur TC Rot-Weil3
MTV/PSV

-> (iberwiegend Wohnen
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Sportflachenverlagerung Ill

SPORTENTWICKLUNGSKONZEPT
HILDESHEIM 2015-2020

Sportflachenentwicklungskonzept November 2014
-> Konzentration auf Sportpark Innerste-Aue
-> enthalt keine Aussage zum Wasserkamp

Stadt Hildesheim

Konzeptstand 2014

Entscheidung :
Verlagerung Sportflachen
nicht finanzierbar

» Sportflachen MTV/PSV
unentbehrlich auch fr
UNI-Sport-Nutzung

» Gebaude werden in
Pachtvertrag bis 2042
integriert

 MTV erhélt langfristige
Pachtvertrage (aul3er
Tennisflachen) bis 2042
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