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1. ANNAHRUNG UND RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 EINLEITUNG

Die Geschichte der stadtischen Siedlungsformen ist ein un-
verrickbarer und die heutige Struktur weiterhin pragender
Faktor. Der standige Strukturwandel ist somit kein zeitge-
nossisches Phanomen. Stadte sind als dynamische Sied-
lungsform einem standigen Strukturwandel unterworfen.
Eine zukunftsbestindige Stadtentwicklungspolitik muss
daher den Paradigmenwechsel von ,gesteuertem Wachs-
tum® auf ,geordneten Rickzug” kommunizieren und um-
setzen. Stadtebauliche Strategien sind darauf zu richten, die
Konsequenzen gewandelter Nutzungsanspriiche an den
Raum anzunehmen und behutsam umzusetzen. Der Erfolg
und die Akzeptanz solcher Strategien des Umbaus hangen
davon ab, wie dieser Wandel als Gewinn von Lebensquali-
tat und ortlicher Attraktivitat vermittelbar und erkennbar
wird; in dem Sinne ,weniger ist mehr".

In diesem Zusammenhang ergeben sich vollig neue Auf-
gaben, die auf noch unbekannte Anpassungsleistungen
stadtischer Bau-, Raum- und Infrastrukturen zielen. Gefor-
dert sind, statt kluger, operativer Eingriffe” in den Stadtkor-
per, ,strategische” Konzepte als Langzeitprogramme. Eine
zentrale Herausforderung stellt sich bei der Anpassung
vorhandener Kapazititen an veranderte Nachfrage- bzw.
Bedarfsstrukturen.

Die Zukunftsstrategien dirfen sich nicht auf kleinteilige
,Reparaturen” beschrinken, sondern miissen einen res-
sourcenbewussten Umgang mit der Stadt als Lebensraum
zum Maf3stab der Politik erheben. Eine Vielzahl von kleinen
Projekten und Mafinahmen sind in eine gesamtstadtische
Strategie einzubetten.

Gerade knapper werdende finanzielle Ressourcen verlan-
gen nach einem Konzept, das den grofien Bogen spannt
vom detaillierten Einzelobjekt bis hin zu interkommunalen
Kooperationsformen. Es gibt kein Patentrezept, den Stadt-
umbau in Stddten mit ricklaufigen Einwohnerzahlen zu
Gunsten einer stabilen Einwohnerschaft zu leisten.

Die Stadt Hildesheim hat sich fir die Neuausrichtung der
Stadtentwicklungsziele deutlich positioniert. In einem ers-
ten Schritt wurde das ISEK 2020 erarbeitet, das sowohl ge-
samtstadtische als auch teilraumliche Aussagen uber die
zukunftige Konfiguration und Strategien der Stadt trifft.

Die kleinrdumige Ebene der Stadt wird im Rahmen des
Forderprogrammes ,Stadtumbau West“ Michaelisviertel be-
rucksichtigt. Auch im Michaelisviertel werden die Ergebnis-
se des ISEK 2020 weiter konkretisiert.

Neben der fachlichen Grundlagenarbeit wurden insbeson-
dere die Ergebnisse aus den lebhaften Diskussionen in der
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Stadtoffentlichkeit iiber Ziele der Stadtentwicklung aufge-
nommen. In vielen Veranstaltungen wurden die Inhalte
des ISEK 2020 nach allen Seiten hinterfragt. Die Ergebnisse
zeigen, dass sich der eingeschlagene Weg des offenen Dis-
kurses bewahrt hat. Die grofie Beteiligung der Biirgerinnen
und Biirger in der Beratung tber kiinftige Leitlinien der
Stadtentwicklung hat sehr eindrucksvoll das hohe Engage-
ment fiir diese Stadt belegt und gerade das ist die Starke,
auf die weiter gemeinsam aufgebaut werden soll. Die Leit-
ziele des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2020
hat der Rat am 14.05.2007 beschlossen und setzte damit das
Startsignal fur die rdumliche Umsetzung.

STADTUMBAUS

Das Michaelisviertel ist 2009 in das stadtebauliche Bund-
Lander-Forderprogramm, Stadtumbau West" erstmalig auf-
genommen worden, das auf der Grundlage der Erfahrungen
mit dem Programm ,Stadtumbau Ost” fiir das Gebiet der
alten Bundeslander im Jahr 2001 aufgelegt wurde. Stadten
und Gemeinden wird somit die Méglichkeit gegeben, sich
auf die durch den demografischen und wirtschaftsstruk-
turellen Wandel und den damit verbundenen stadtebau-
lichen Auswirkungen sowie den reduzierten finanziellen
Handlungsspielraumen frithzeitig einzustellen.

Die Stadtumbaumafinahmen sollen nach § 171a Abs. 3
BauGB insbesondere zur Erreichung folgender Ziele beitra-
gen:

+  Anpassung der Siedlungsstruktur an die Erfordernisse
der Entwicklung von Bevolkerung und Wirtschaft

«  Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse so-
wie der Umwelt

«  Starkung innerstadtischer Bereiche und Erhalt inner-
stadtischer Altbaubestande

«  Neunutzung nicht mehr bedarfsgerechter baulicher
Anlagen

- Ruckbau baulicher Anlagen, die keiner neuen Nutzung
zugefihrt werden kénnen

«  Uberfithrung freigelegter Flichen in eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung oder vertragliche Zwi-
schennutzung.

Die Finanzierung des Stadtumbaus erfolgt zu je einem Drit-
tel durch den Bund, das Land und die Stadt Hildesheim. Die
Fordergelder, von denen somit ein Drittel das Land Nie-
dersachsen und ein weiteres Drittel, neben dem Bund, die
Stadt Hildesheim tragt, sollen hauptsichlich fiir investive
Mafinahmen eingesetzt werden. Ziel des Programms ist es,
weitere Finanzierungsmittel einzubinden und zu biindeln.

B ¥ 2 o s
Abb. 3: Typische Siedlungsstruktur im Michaelisviertel
1.3 AUSGANGSLAGE

Im Michaelisviertel begann der Stadterneuerungsprozess
2007/2008 mit dem Forderprojekt: Experimenteller Woh-
nungs- und Stadtebau (ExWoSt) ,Neue Konzepte Wohnen
- Schliisselprojekt Michaelisviertel. Dieses wurde bis 2009
mit einem investiven Férderprogramm fortgesetzt. Parallel
zum Forderprogramm ,Stadtumbau West“ wird das Mo-
dellvorhaben des experimentellen Wohnungs- und Stad-
tebaus (ExWoSt) ,Eigentimerstandortgemeinschaften im
Stadtumbau® bis Herbst 2011 durchgefiihrt. Dartiber hinaus
werden im Michaelisviertel Investitionen aus dem UNESCO
Weltkulturerbeprogramm eingesetzt.

Abb.4: Burgstrale: Weltkulturerbeachse (vor Beginn der
Straenbauarbeiten)
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2008/2009 folgte die Aufstellung des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes Michaelisviertel (ISEK Michaelisvier-
tel 2008/2009) zur Aufnahme in den Stadtumbau. Hierbei
wurden die Sozialstruktur, kleinrdumige Entwicklungs-
tendenzen, erste Umsetzungskonzepte, Impuls- und Pers-
pektivbereiche dargestellt sowie Verantwortlichkeiten, Zu-
standigkeiten, Kostenstrukturen und Finanzierungswege
skizziert. Zudem erfolgte die Betrachtung der wichtigsten
demografischen Tendenzen, stidtebaulicher Missstande
und Funktionsverluste in den verschiedenen Handlungs-
feldern. Auf Basis dieser Untersuchungen wurde das Stadt-
umbaugebiet geméf} § 171a BauGB definiert, in dem die
konkreten Stadtumbaumafinahmen gemafl § 171b BauGB
durchgefiihrt werden sollen.

Abb. 5: Erste fertiggestellte Stadtumbaumafinahme

Das Stadtumbaugebiet wurde am 15. Juni 2009 vom Rat der
Stadt Hildesheim formlich festgelegt. Die Stadt Hildesheim
beauftragte das Bliro ELBBERG Stadt-Planung-Gestaltung
und CONVENT Mensing aus Hamburg als Arbeitsgemein-
schaft mit der Betreuung des Stadtumbauprozesses. Das
Aufgabenspektrum von ELBBERG Stadt-Planung-Gestal-
tung und CONVENT Mensing umfasst neben der Koordi-
nierung des Stadtumbauprozesses eine ergebnisorientierte
Dokumentation sowie eine konzeptionelle Weiterentwick-
lung der Stadtentwicklungsstrategien im Bereich des Stadt-
umbaugebietes. Die Dokumentation des Prozesses umfasst
die Fortschreibung des ISEK Michaelisviertel 2010 sowie die
vorliegende Fortschreibung des ISEK Michaelisviertel (im
Folgenden Fortschreibung ISEK Michaelisviertel 2011 ge-
nannt).

Die Fortschreibung des ISEK Michaelisviertel wird als ak-
tives Steuerungsinstrument fiir den Umsetzungsprozess
verstanden und stellt fir den jeweiligen Zeitraum einen
Handlungsleitfaden vor Ort und eine Entscheidungsgrund-
lage fiir die politische Arbeit dar. Somit werden Wege fiir
eine koordinierte Umsetzung aufgezeigt, welche auch als
Orientierungsrahmen fiir die stadtentwicklungspolitische
Strategie dienen.

Der Stadtumbauprozess baut auf alle vorbereitenden
Untersuchungen auf und hat das vorrangige Ziel, Einzel-
projekte fiir den Stadtumbauprozess zu definieren, eine
Uberpriifung der bereits gesetzten Ziele und Vorhaben
durchzufiithren sowie tiber aktuelle Entwicklungen zu be-
richten.

Vor dem Hintergrund der auf ca. 10 Jahre angelegten Lauf-
zeit des Forderprogramms ,Stadtumbau West“ erfolgen
eine Priorisierung der Einzelprojekte sowie die Definition
von Anforderungen und weitere Untersuchungen fuir lang-
fristig angelegte Konzepte. Die Entwicklung und Ergdnzung
der Einzelprojekte soll weiterhin in einer regelméafiigen
Fortschreibung — die gleichzeitig Grundlage fiir den jahr-
lichen Forderantrag ist — dokumentiert werden.

Der Stadtumbauprozess setzt auf die intensive Abstim-
mung mit allen Beteiligten, um eine breite Akzeptanz und
Mitwirkungsbereitschaft zu erreichen. Neben intensiven
Anlaufbesprechungen wurde im Rahmen der Aufnahme
der ortlichen Situation die Einbeziehung wichtiger Hand-
lungs- und Entscheidungstrager vor Ort angestrebt.

Abb. 6: Rundginge im Quartier

Eine gemeinsame inhaltliche Basis fur den Stadtumbau
wurde bereits wahrend des ,Vorlauferprojektes “Neue Kon-
zepte Wohnen — Schliisselprojekt Michaelisviertel (im Rah-
men des ExWoSt) durch eine Eigentiimerbefragung und
darauf aufbauend durch eine Vielzahl von Beratungsge-
sprachen mit den Grundeigentiimern geschaffen.

Dieser Dialog umfasste neben den vielen Grundeigen-
tlimern (ca. 20 Schlisseleigentiimer) auch die Gemeinniit-



zige Baugesellschaft zu Hildesheim AG (gbg), Vertreter von
Schulen, Kindergarten, Kirchen, sozialen Einrichtungen,
Vertreter von Vereinen und Verbanden, Gewerbetreibende
und weitere Privatpersonen. Neben den Gespriachen mit
den ortlichen Handlungstragern aus dem Entwicklungsge-
biet, wurde bewusst auch der Dialog mit den Fachbereichen
der stadtischen Verwaltung intensiv gepflegt.

Nachdem im November 2009 die erste offentliche Biirger-
informationsveranstaltung im Rahmen des Stadtumbaus
Michaelisviertel stattfand, folgte im September 2010 die
zweite 6ffentliche Veranstaltung zur Information der Biir-
ger. Parallel dazu findet in kleinteiligen Arbeitsgruppen
ein regelmafiger Informationsaustausch statt. Weitere
Informationsveranstaltungen wurden zur Entwicklung
der Welterbestatten, zur Farbmasterplanung und zur Ge-
staltung der Straflenrdume zwischen den Welterbestatten
durchgefithrt. Zudem findet auf Anfrage die Stadtumbau-
Sprechstunden im Quartier statt.

Das Stadtumbaumanagement versteht sich hierbei als Bin-
deglied und Moderator zwischen &ffentlicher Verwaltung

Abb. 7: Beratung von Eigentlimern

Organigramm zur Durchfiihrung der MaBnahmen:

i

* Seit Herbst 2011 Einfuhrung des Ortsrats Stadtmitte

Abb. 8: Organisationsstruktur des Stadtumbauprozesses

und stadtischen Gremien auf der einen Seite sowie Biir-
gerinnen und Burgern, lokalen Akteuren, férdernden Ein-
richtungen, Baugesellschaften bzw. Wohnungsverbanden,
Gewerbetreibenden, Wohnungs- und Grundstiickseigen-
timern und Investoren auf der anderen Seite. Auf Seiten
der Stadtverwaltung arbeitet das Stadtumbaumanagement
eng mit der sogenannten Projektgruppe und dem Politi-
schen Arbeitskreis zusammen.

Die Projektgruppe wird durch den Fachbereich 61 Stadtpla-
nung und Stadtentwicklung koordiniert.

Hier treffen sich in regelméafiigen Abstdnden das Stadt-
umbaumanagement und die fiir den Stadtumbauprozess
relevanten Fachbereiche zur strategischen und vorberei-
tenden Koordination des Prozesses und Abstimmung der
Mafinahmen. In der Projektgruppe werden dariiber hinaus
die politische und o6ffentliche Tragfdhigkeit von Vorhaben
diskutiert.

Somit hat diese Organisationseinheit im Gegensatz zum
Politischen Arbeitskreis eine steuernde Funktion. Im Politi-
schen Arbeitskreis werden die vorabgestimmten Sachver-
halte und Vorhaben im Kreis der Vertreter der Fraktionen,
Fachbereichsleiter sowie dem Dezernent fiir Stadtentwick-
lung, Bauen, Umwelt und Verkehr vorgestellt und beraten,
bevor weitergehende Beschlussfassungen in den Fachgre-
mien erfolgen.

Fir die Durchfiihrung des Stadtumbauprozesses wurde mit
der Stadt Hildesheim eine organisatorische Struktur entwi-
ckelt, die in Abbildung 8 dargestellt ist. Diese Organisations-
struktur hat sich in den ersten Jahren des Stadtumbaupro-
zesses erfolgreich bewahrt.

Stand: Mérz 2009
+ September 2011
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2. STADTEBAULICHE PROBLEMDARSTELLUNG -
ENTWICKLUNGSZIELE AUS DEM ISEK
MICHAELISVIERTEL 2008/ 2009

2.1 KURZPROFIL DES STADTUMBAUGEBIETES

Das Michaelisviertel liegt innerhalb der historischen Wall-
anlagen und ist als innenstadtnahes Wohngebiet finf
Gehminute vom Marktplatz entfernt. Das Quartier verfiigt
durch das UNESCO Weltkulturerbe St. Michaelis iiber einen
kulturellen und touristischen Anziehungspunkt der Stadt.
Zudem befinden sich weitere kirchliche Einrichtungen und
mehrere Schulen im Michaelisviertel. Entlang der Kardinal-
Bertram-Strale und der Dammstrafle weist das Quartier
teilweise Mischstrukturen mit Wohnen, Kleingewerbe und
Dienstleistungen auf.

Innerhalb der Gesamtstadt hat das Michaelisviertel heute
uberwiegend die Funktion eines relativ ruhigen Wohn-
standortes mit hoher Lagegunst, der durch viele Altbau-
wohnungen der unmittelbaren Nachkriegszeit und kleinere
Geschaftseinheiten gepragt ist. 2009 lebten 2.104 Bewohner
im Michaelisquartier, davon rund 9 % Kinder.

Abb. 9: Lage im Raum

Nordlich angrenzend bildet die stark befahrene Bundes-
strafle 1 eine deutliche stddtebauliche Z&sur. Ostlich des
Michaelisviertels wird mit dem Neubau der ,Arneken-
Galerie“ eine deutliche Aufwertung der stadtebaulichen
Situation durch eines der grofiten Entwicklungsprojekte der
Stadt Hildesheim vorbereitet. Der Bau der , Arneken-Galerie®
wird voraussichtlich im Frithjahr 2012 fertiggestellt. Unmit-
telbar siidlich - jenseits des Pfaffenstiegs — liegen der Hil-
desheimer Dombezirk sowie der Standort des Roemer- und
Pelizaeus-Museums.
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Das Entwicklungsgebiet hat eine Gréfie von ca. 22 ha. Die
Abgrenzung umfasst im wesentlichen die heute als Griin-
flachen genutzten ehemaligen Wallanlagen im Norden und
Westen, die Kardinal-Bertram-Strafde im Osten in Richtung
Innenstadt sowie der Straflenzug Pfaffenstieg / Damm-
strafie im Suiden.

b &l

Abb. 10: Ausschnitt Flachennutzungsplan

Die soer-Jahre-Wohnungsbestande mit der speziellen ge-
schlossener Baustruktur weisen unterdurchschnittlich
Wohnungsgréfien aus. Das Wohnumfeld zeigt deutliche
stadtebauliche Defizite auf.

Die Vorteile der Randlage des Quartiers unmittelbar west-
lich zur Innenstadt sowie die grundsatzliche fufilaufige
Erreichbarkeit in wenigen Minuten werden konterkariert
durch die verbesserungswiirdige Wohnsituation, das wenig
attraktive Wohnumfeld und die kaum vorhandenen Anlas-
se, das Gebiet zu besuchen, nicht zuletzt aufgrund der Tren-
nung durch die umgebenden Straflen (insbesondere die
Kardinal-Bertram-Strafse).

Aufgrund des historischen Stadtgrundrisses sind zudem die
Straflenraume und sonstigen offentlichen Flachen beengt
und wenig attraktiv; identitéatsstiftende Platze und Aufent-
haltsraume fehlen weitgehend.



Abb. 11: UNESCO Weltkulturerbe St. Michaelis

Abb. 12: Baustruktur




Das Ziel der Fortschreibung des ISEK Michaelisviertel 2011
ist, die im ISEK Michaelisviertel zur Aufnahme in den Stadt-
umbau sowie in der Fortschreibung 2010 festgelegten Ent-
wicklungsziele zu tiberwachen und zu kontrollieren. Die
Ziele begriinden sich auf den festgestellten Missstanden
sowie den vorhandenen und absehbaren Funktionsverlus-
ten. Im ISEK Michaelisviertel 2008/2009 zur Aufnahme in
das Forderprogramm ,Stadtumbau West“ wurden Entwick-
lungsziele und beabsichtigten Mafinahmen erortert, die
folgende Themenbereiche umfassen:

« Inwertsetzung des Gebaudebestands und Attraktivie-
rung des Wohnens

+  Verbesserung Wohnumfeld und Freiraum

+  Verbesserung der sozialen und kulturellen Infrastruk-
tur

«  Verbesserung der Verkehrssituation

+  Nahversorgung - Quartierszentrum

+  Burgermitwirkung, Stadtteilleben

+  Lokale Wirtschaft, Arbeit und Beschaftigung

Die Entwicklungsziele aus dem ISEK Michaelisviertel zur

Aufnahme in das Programm ,Stadtumbau West“ werden
nachstehend erlautert.

Anderungs-Atelier

Weinreich

ey =
‘_-_ -..fﬁ?‘_.“'.""

Abb. 13: Lokale Wirtschaft im Michaelisquartier

Inwertsetzung des Gebidudebestands und Attraktivierung
des Wohnens

+  Gestaltung von zeitgeméafien Lebenswelten, die sich
durch moderne Wohnanspruche, die Nahe von Woh-
nen und Arbeiten, die Nahe zur Innenstadt und sons-
tigen sozialen Infrastruktureinrichtungen, raumliche
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Stadtumbau Hildesheim

Michaelisviertel
Fortschreibung ISEK Michaelisviertel 2011

Ubersicht Entwicklungsgebiet

Ej Entwicklungsgebiet

Kartengrundlage:
Stadt Hildesheim, Bereich Vermessung und Geodaten

Stand: Mai 2011

CONVENT KRUSE- SCHNETTER - RATHIE
— MENSING DELBBERG

berateneplanen«umsetzen  STADT - PLANUNG - GESTALTUNG

Qualitdten und den barrierefreien Zugang zur
Landschaft auszeichnen.

Marktgingige Erhaltung und Verbesserung des
Gebaudebestandes und der Wohnungsausstat-
tungen durch Modernisierung und Sanierung
in der Regie der gegebenen kleinteiligen Eigen-
tumerstruktur sowie durch Abriss und Neubau
einzelner Gebaude.

Férderung von strukturellen Modernisierungs-
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]

mafinahmen (neue Wohnformen).

Erweiterung der Vielfalt des Wohnungsangebotes zur
Schaffung eines demographiefesten Bewohner-Mixes
(Verbesserung eines familienorientierten Wohnungs-
angebotes, Schaffung von alten- und behindertenge-
rechten Wohnungen, Entwicklung neuer Wohnformen
und eines entsprechenden Wohnumfelds). Hierzu ge-
horen insbesondere ausreichend grofie und flexibel
nutzbare Wohnungsangebote.

Erstellung von lokalen Aktionsplanen und Leitbildern,

mnosium

.< 7h \Josephinu

Aufbau aktiver Nachbarschaften zur Installation von
nachbarschaftlicher Selbsthilfe.

Verbesserung der Identitit mit dem Wohnquartier
durch ,Image- bzw. Adressenbildung“. ,Wohnen am
Welterbe“ wird als Marke entwickelt.

Starkung und deutliche Auspragung der wesentlichen
Zugénge zum und Straflen im Quartier (Burgstrafie,
Langer Hagen und MichaelisstraBle) hinsichtlich ihrer
Torfunktion sowie als Hinflihrung zum Weltkulturer-
be.

FORTSCHREIBUNG ISEK MICHAELISVIERTEL 2011 15



«  Schaffung einer hoheren Identitdt mit der Wohnung
durch Erweiterung der Vielfalt der Eigentumsstruktur
mittels starker differenzierter Eigentumsverhaltnisse
durch neue Genossenschaften o. &

Verbesserung Wohnumfeld und Freiraum

+  Verbesserung des Wohnwertes durch Aufwertung des
Wohnumfelds. Flachenentsiegelung und Schaffung
nutzbarer wohnungsnaher Freirdume.

«  Attraktiver altersgruppenorientierter Ausbau von
wohnungsnahen Kleinkinderspielplatzen und Aufent-
haltsflachen.

«  Nutzungsoptimierung der vorhandenen Griinflachen.
Verbesserung der Zugange und Nutzbarkeit. Prifung
von zeitlichen Nutzungsbeschrankungen.

+  Die Schaffung von Gestalt- und Aufenthaltsqualitaten
im offentlichen Raum durch Umbau und Neugestal-

tung der Straflen- und Platzraume.

«  Verbesserung der Zuganglichkeit der historischen Gar-
ten und Wallanlagen. Erhalt und ,Freilegen“ der Reste

Abb. 15: Konzept zur Verbesserung des Wohnumfelds, Spielplatz Alter Markt, Entwurf Dez. 2010

(Herbstreit Landschaftsarchitekten)
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der alten Stadtmauern. Verbesserung der Zuganglich-
keit, Information und Beschilderung.

Verbesserung der Wege- und Griinverbindungen - Ver-
netzung.

Die vorhandenen hochwertigen Grunflichen sind
zwingend zu erhalten und als Aufenthalts- und Begeg-
nungsraum der Bevolkerung zuganglich zu machen.

Verbesserung einer sozial und kommunikativ orien-
tierten Nutzbarkeit von Freiflichen durch Verbesse-
rung der “Zonierung” des Wohnumfelds.

Schaffung barrierefreier Zugange insbesondere fur
Kinder und altere Mitbiirger.

Nachhaltige Verbesserung und Entgegenwirken des
Funktionsverlustes der Grinflachen und Spielplatz-
situation.

Gliederung in Zonen, zentrale Freiflichen, detaillierte
Nutzungsfestlegungen und Verweilplatze und ruhige
Naturerlebnisbereiche (insbesondere Zuganglichkeit
der Wallanlagen) bieten Méglichkeiten Natur und Ve-



getation in der Stadt zu erleben.

Schaffung von stidtebaulichen Beziigen der angren-
zenden Straflen- und Wohnbereiche. Verbesserung
der Zugangssituationen in das Quartier. Gestalteri-
sche Aufwertung der wichtigen Strafienachsen Burg-
straflfe und Alter Markt sowie Langer Hagen und
Michaelisstrafle.

Schaffung eines Stadtteilplatzes und Ansiedeln neuer
Laden und Lokale an der Burgstrafie / Alter Markt. Hier
sind leerstehende Erdgeschossflachen wieder in Wert
zu setzen.

Nutzung von Synergien mit vorhandenen gewerb-
lichen Strukturen zur Steigerung von Wachstum und
Beschaftigung.

Sanierung von Spielplatzen — Verbesserung der Erreich-
barkeit und Ausstattung. Schaffung weiterer ergén-
zender Angebote.

Die Entwicklung von Spielkonzepten im Rahmen eines
umfangreichen Beteiligungsverfahrens, Mitwirkung
von Mitmachbaustellen als identifikationsstiftende
Mafinahmen.

Verbesserung der sozialen und kulturellen Infrastruktur

Aufbau eines sozialen Versorgungssystems, insbeson-
dere fiir junge Familien und Seniorinnen und Senioren.
Kooperation mit vorhandenen sozialen, kirchlichen
und karitativen Einrichtungen - Unterstitzung von
Netzwerken.

Aufbau eines auf das Wohnen im Alter abgestimmten
Beratungs- und Betreuungsangebotes.

Verbesserung der kulturellen, bildungs- und freizeitbe-
zogenen Versorgung und Einbeziehung der Schulen im
Stadtteil und der Volkshochschule am Pfaffenstieg.

Erweiterung des Angebotes von Kommunikations-
moglichkeiten fiir alle Altersgruppen und Spielmog-
lichkeiten flr Kinder. Unterstitzung der Errichtung ei-
nes Stadtteilcafés, moglicherweise in Kooperation der
Kirche St. Michaelis. Hier sind Synergien zu nutzen und
erganzend Moglichkeiten eines Info-Centers zur Stadt-
teilentwicklung / den Stadtumbau zu priifen.

Erhaltung der Mischung von sich positiv ergdnzenden
Nutzungen und der gewachsenen sozialen Zusammen-
setzung. Das in Teilen vorhandene Nebeneinander von
gewerblichen und sozialen Einrichtungen neben der
im Stadtteil dominierenden Wohnnutzung ist so weit
wie moéglich zu erhalten und wohnvertraglich auszu-
gestalten.

Abb. 16: Volkshochschule am Pfaffenstieg

Verbesserung der Verkehrssituation

+ Angemessene Ausgestaltung des Erschlieffungsver-
kehrs und des ruhenden Verkehrs (Verkehrsberuhi-
gung der Wohngebiete, Verbesserungsmafinahmen).

«  Umbau der Sammelstrafien sowie der Erschliefiungs-
strafien. Ziel ist die gleichberechtigte Nutzung durch
alle Verkehrsteilnehmer; d.h. insbesondere fiir die auf
nicht-motorisierte Verkehrsmittel angewiesenen Bur-
ger sind die Verhaltnisse deutlich zu verbessern.

+  Gestalterische und funktionale Verbesserung der
Flachen und Anlagen fiir den ruhenden Verkehr; Redu-
zierung der verkehrlichen Belastung des Wohngebie-
tes. Verhinderung des Durchgangsverkehrs (insbeson-
dere Langer Hagen) sowie des innenstadtbezogenen
Parksuchverkehrs.

+  Gunstige und sichere fufflaufige Verbindungen, Ver-
netzung des Fuf3- und Radwegesystems.

« Aufwertung der Standortgunst und eine Starkung der
Anziehungskraft durch eine Verkehrsentlastung und
Verkehrsberuhigung durch eine aufenthaltsfreundli-
che Gestaltung der Strafenrdume und der Freirdume
um St. Michaelis.

+  Reduzierung der verkehrlichen Belastung des Wohnge-
bietes.
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Abb. 17: Erforderlichkeit fiir eine Verbesserung der Quartiersstrafien zur Erh6hung der Lebens- und Wohnqualitat

+  Ordnung und Verbesserung der Parkplatz- und Stell-
platzsituation in den Strafenrdumen und den Quar-
tiershofen.

Nahversorgung - Quartierszentrum

«  Verbesserung der Kooperation im ortlichen Einzelhan-
del zur Aufwertung des Standortes als Ganzes. Inwert-
setzung leerstehender Gewerbe- und Einzelhandels-
flaichen an der Burgstrafie / Alter Markt.

«  Starkung der Nahversorgung in dem Entwicklungsge-
biet durch qualitative Erweiterung des Angebotes so-
wie Synergieeffekte mit vorhandenen Strukturen im
Bestand.

« Aufwertung der zentralen Mitte des Stadtteils an der
Burgstrafie bis St. Michaelis. Hier sind insbesondere die
Erdgeschossnutzungen einer angemessenen Nutzung
zuzufithren. Vis & vis St. Michaelis sollen vorhandene
Gewerbenutzungen Uberprift und ggf. zu Gunsten re-
prasentativer oder offentlichkeitswirksamer Nutzun-
gen verlagert werden.

- Erhaltung und Verbesserung der kleinteiligen, woh-

nungsnahen Versorgung, insbesondere fiir die alteren
Bewohner.
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«  Schaffung selbsttragender und stabiler nachbarschaft-
licher sozialer Netze. Unterstiitzung vorhandener kari-
tativer Einrichtungen.

«  Errichtung eines Stadtteilcafés, moglicherweise in Ko-
operation der Kirche St. Michaelis. Hier sind Synergien
zu nutzen und erganzend Moglichkeiten eines Info-
Centers zur Stadtteilentwicklung / den Stadtumbau zu
prifen.

Lokale Wirtschaft, Arbeit und Beschiftigung

«  Aufbau von mit der Wohnnutzung vertraglichen loka-
len Arbeitsplatz- und oder Beschiftigungsangeboten
unter Einschluss von Moglichkeiten zur Teilzeitbe-
schaftigung, insbesondere fiir Frauen.

- Inwertsetzung leerstehender Gewerbe- und Einzelhan-
delsflichen an der Burgstrafle / Alter Markt.

- Starkung der zentralen Mitte des Stadtteils an der
Burgstrafie bis St. Michaelis als Ort der lokalen Be-
schaftigung und Wirtschaft. Hier sind insbesondere
die Erdgeschossflachen einer angemessenen Nutzung
zuzufithren. Im Gesprach mit interessierten Gewer-
betreibenden sollen vorhandene Gewerbenutzungen
uberpriift und ggf. zu Gunsten reprasentativer oder 6f-

fentlichkeitswirksamer Einrichtungen verlagert wer-
den.

Neuansiedlung zuséatzlicher Dienstleistungs- und Ein-
zelhandelsbetriebe zur Angebotserweiterung (Mag-
netfunktion) und Schaffung neuer Arbeitsplétze.

Verbesserung der Standortbedingungen der ansassi-
gen Geschéfte durch Modernisierungen sowie Schaf-
fung von Erweiterungsmoglichkeiten durch eine
Neuordnung der riickwartigen Bebauung (hier insbe-
sondere an der Michaelisstrafle und Langer Hagen).

Aufbau eines sozialen Mittagstisches fiir alle Bewoh-
nergruppen des Stadtteils. Mit dem Kinder- und Ju-
gendrestaurants k.bert an der Kardinal-Bertram-Strafse
ist hier ein erster Ansatz entstanden, den es zu starken
und das Angebot flir dltere Bewohner des Stadtteils
auszubauen gilt.

Aufbau von mit der Wohnnutzung vertraglichen loka-
len Arbeitsplatz- und / oder Beschaftigungsangeboten
unter Einfluss von Moglichkeiten zur Teilzeitbeschafti-
gung, insbesondere fir Alleinerziehende und pflegen-
de Personen.

Schaffung von Betreuungsplétzen fiir Kinder im Alter
von null bis sechs Jahren.

Abb.19: Inwertsetzung leerstehender Einzelhandelsflachen

FORTSCHREIBUNG ISEK MICHAELISVIERTEL 2011 19



3. DER STADTUMBAUPROZESS - UBERPRUFUNG UND
FORTSCHREIBUNG DER ENTWICKLUNGSZIELE

3.1 AUFNAHME DER ORTLICHEN SITUATION

Im Rahmen des ,Vorlduferprojektes” Neue Konzepte Woh-
nen - Schliisselprojekt Michaelisviertel erfolgte eine inten-
sive Bestandserfassung (siehe Abb. 25 Nutzungsstrukturen)
und die Entwicklung von Handlungsstrategien (siehe Abb.
29 Handlungsstrategien). Zudem schuf die Befragung von
Eigentiimern und eine Vielzahl von Beratungsgesprachen
mit den Grundeigentiimern eine inhaltliche Basis fiir den
Stadtumbau.

In der Abbildung 38 ,Stidtebauliches Entwicklungskon-
zept“ wird die Entwicklung des Quartiers, der Gebdude- und
Freiflachensituation sowie einzelne festgesetzte Mafinah-
men dargestellt. Diese werden im Abschnitt 3.3 ndher erlau-
tert.

e Lo sl il
Abb. 20: Bestandserfassung im Michaelisviertel
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Abb. 24: Ungestaltete Hofflachen im Blockinnenbereich

22 FORTSCHREIBUNG ISEK MICHAELISVIERTEL 2011

Stadtumbau Hildesheim

Michaelisviertel
Fortschreibung ISEK Michaelisviertel 2011

Handlungsstrategien

7 Enwicklungsgebiet

L
-Ei‘, limer mit Vierdnderungsbereischaft, Einzeleig

Eigentiimer mit Veranderungsbereitschafl, WEG-Eigentum

Status-Quo-Sicherer, Einzeleigentum

an

Status-Quo-Sicherer, WEG-Eigentum

Selbsigenutztes Eigentum

Eigentimermodelitypen

o
O
. Besondere Orte mit Handiungsbedart
=)
O

Wichtige Wege f Stralben

verb der Zuganglichkeitns Quartier
und zum Wellkulturerbe St Michaelis

Querung von Hauptverkehrsstralien

Kartengrundlage:
Stadt im, Bereich und
Stand: Agril 2011

C O N V E N T KRUSE = SCHNETTER - RATHIE
CONYENT FEIBBERG

rraten s planensumselzen  STADT - FLANUNG - GESTALTUNG




Magdalenen-
vorplatz

Abb. 25: Handlungsstrategien

%, o e ) B 6

n
Wb~ LU LLURLLuL
o | L]

1
e | ]
Michaelisplatz
L:W"W
@
=
S — — — —
o v«"/&/(
~ -
%"b
— g
\s}

Wlﬂs"”_""“'“’% —

23

hs___

)
4



3.2 BETEILIGUNGSPROZESS

Eine frihzeitige und breite Beteiligung konnte die Belange
und Vorstellungen der Eigentiimer in die Planungstiber-
legungen einflieBBen lassen und gleichzeitig eine umset-
zungsorientierte Ausrichtung des Stadtumbaukonzeptes
gewahrleisten.

Der Beteiligungsprozess verfolgt das Ziel, ein nachhal-
tig wirkendes, eigenstdndiges Leben im Quartier zu
entwickeln, den sozialen Verbund zu starken und tragfahig
auszubauen, alle vorhandenen lokalen Potentiale zu stéar-
ken und die Bewohnerinnen und Bewohner aller Gruppen
zu motivieren, in Initiativen, Vereinen und Verbanden mit-
zuarbeiten.

Zur Information aller interessierten Bilirgerinnen und Biir-
ger fanden im November 2009 und September 2010 6ffent-
liche Veranstaltungen im Rahmen des Stadtumbaus Micha-
elisviertel statt.

Bei der ersten 6ffentlichen Veranstaltung wurde neben der
Diskussion der Ziele fur den Stadtumbau des Michaelis-
viertels im Plenum, gemeinsam intensiv in vier Arbeits-
gruppen gearbeitet. Themenschwerpunkte waren dabei
der Umgang mit stadtbildpragenden Gebauden, das Stadt-
teilimage, die Griinflachen und Freiraume sowie das Parken
und die Verkehrsentwicklung.

In den moderierten Arbeitsgruppen ging es zundchst dar-
um die Probleme im Stadtteil zu konkretisieren, um dann
sogleich erste Losungsmoglichkeiten zu entwickeln und
deren Machbarkeit gemeinsam mit den Fachleuten zu eror-
tern. Die Ergebnisse aus den Arbeitsgruppen wurden tber-
wiegend durch Burgerinnen und Burger selbst im Plenum
vorgestellt. Diese Arbeitsgruppen sollen sich etablieren und
regelmafig in Kleingruppen zu speziellen Themen treffen
(weiteres siehe 3.4).

Die zweite 6ffentliche Veranstaltung befasste sich mit den
Themen der Farbmasterplanung im Michaelisviertel sowie
mit dem neuen Fernwarmesystem der Energieversorgung
Hildesheim (EVI). Die EVI informierte Gber Kosten und Ef-
fekte und beriet Eigenttimer und Mieter anhand von kon-
krete Beispielen und Mafinahmen tber den Anschluss der
Gebaude an das neue Fernwarmesystem. Im Anschluss an
die Prasentationen fand mit den Teilnehmern eine Diskus-
sions- und Nachfragerunde statt.

Um eine hohe Aktivierung der Blrgerinnen und Biirger
zu erreichen, werden die Aktivitdten zur Entwicklung des
Quartiers tiber eine selbstindige Offentlichkeitsarbeit im
Stadtteil kommuniziert. Diese Strategie soll zur Aufwertung
des Images des Stadtteils, in der Innen- und Aufienwahr-
nehmung, beitragen.

Zur Imageaufwertung ist es zudem notwendig, geeigneten
Wohnraum und umfangreichere Grin- und Spielflachen
im Wohnumfeld anzubieten und die jungen Familien bzw.
Paare, die sich im Prozess der Familiengriindung befinden,
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Abb. 26: Zweite 6ffentliche Veranstaltung

einzubeziehen. Gleichermafien ist die Generation der Be-
wohner/innen soplus intensiv einzubeziehen, um Wohn-
formen mit einer umfassenden Nahversorgung an not-
wendiger Infrastruktur weiterzuentwickeln und daftr die
Rahmenbedingungen zu schaffen.

Die Zielgruppe der Beteiligungsmafinahmen sind die Ei-
gentiimer von Wohnraum des Michaelisviertels, die zu In-
vestitionen insbesondere dann motiviert werden konnen,
wenn ihre Einzelmafinahme im Kontext mit vielen anderen
Mafinahmen nachhaltig erfolgversprechend hinsichtlich
der dauerhaften Stabilisierung des Stadtteils und damit der
Vermietbarkeit des Eigentums ist.

Dazu muss die Gruppe der Eigentiimerschaft in die Prozesse
der Stadterneuerung mit geeigneten Beteiligungsmafinah-
men und umfangreicher Information beziiglich moglicher
Konsequenzen in ehrlicher partnerschaftlicher Transpa-
renz einbezogen werden.

Die zur Aufstellung des Stadtumbaugebietes durchgefiihr-
te umfassende Befragung im Quartier leistete einen ersten
Aufschluss Uber die Perspektiven und iiber die Leistungs-
fahigkeit der Eigentiimer. Im Rahmen des Stadtumbaus
beteiligen sich weitere Einzeleigentiimer aktive am Umge-
staltungsprozess.

Bereits zu Beginn des Stadtumbauprozesses griindete sich
eine Eigentimerstandortgemeinschaft (ESG). Dieses Projekt
wird im Rahmen des Forschungsvorhabens ,Eigentiimer-
standortgemeinschaften im Stadtumbau“ im Programm
Experimenteller Wohn- und Stadtebau (ExWoSt) des Bun-
des fur den Zeitraum von 2009 bis 2011 geférdert. Durch
das Engagement der Mitglieder bleicht die ESG weiterhin
bestehen.

Zunachst waren hier benachbarte Grundeigentiimer des
Blocks Alter Markt / Burgstrafie zusammen gekommen, um
sich gemeinsam mit dem Stadtumbaumanagement und



der Verwaltung mit ihren Immobilien und dem direkten
nachbarschaftlichen Umfeld zu befassen.

Mittlerweile hat die Arbeit der ESG an Kontinuitat und Dy-
namik gewonnen, indem sich die Mitglieder ca. alle 4 - 6
Wochen treffen und weitere Mafinahmen im Stadtteil dis-
kutieren.

Die ESG setzt sich zunehmend eigene Themen, die sie in
kleineren Arbeitsgruppen mit Unterstitzung der For-
schungsbegleitung, des Stadtumbaumanagements und der
Verwaltung inhaltlich vertieft.

Die Themen der ESG umfassen neben der Diskussion von
baulichen und stadtebaulichen Erneuerungsmafinahmen
zunehmend auch das Image des Stadtteils und die Offent-
lichkeitsarbeit. So werden aktuell die Wiederbelebung der
Rosenroute, die Gestaltung und Bepflanzung der Strafien-
raume sowie neue Ideen fiir Blockinnenbereiche unter dem
Motto ,Leben hinter 'm Haus" vorangetrieben. Die Entwick-
lung eines Stadtteilflyers und die Einrichtung einer Dop-
pelseite iber das Michaelisviertel im Ost-Innenstadter sind
u. a. die Ergebnisse der bisherigen Arbeit der Eigentumer-
standortgemeinschaft.

A\

Abb. 27: Regelmafiige Treffen engagierter Bewohner

Als inhaltliche Schwerpunkte hat sich die ESG bisher ge-
setzt:

« Information und Ansprache weiterer Eigentiimer iiber
Flyer mit themenorientierten Einlageblattern

. Rosenroute, Rundginge zu beispielhaften, vorbildli-
chen Losungen

«  Aufbau einer Internetseite einschliefdlich Immobilien-
borse (www.michaelisquartier.de)

« Ideensammlung der Eigentiimer zur Gestaltung der
Innenhofe

«  Diskussion zur Umgestaltung der Straflenrdume, Er-
fassung der Nutzungsanspriiche der Bewohner und Ei-
gentiimer an die 6ffentlichen (Stralen-)Rdume

+  Weitere Befragungen von Bewohnern und Eigen-
timern

- Diskussion zur Farbgestaltung der Gebaude im Quar-
tier (Erorterung eines Farbkonzeptes flir Einzel-
mafinahmen aufierhalb der Férderung des UNESCO-
Weltkulturerbeprogramms)

«  Wiederbelebung des Burgstrafienfestes

Abb. 28: Wiederbelebung der Rosenroute

Zu den offentlichen Informationsveranstaltungen und Ar-
beitsgruppentreffen sind alle am Stadtumbau Interessier-
ten eingeladen und werden durch das Stadtumbaumanage-
ment fachlich beraten. Es werden aber auch Probleme und
Anregungen von den Biirgern aufgenommen und so in die
Verwaltung transportiert.

Ein weiterer Schwerpunkt im Beteiligungsprozess ist die
Spielleitplanung. Mit diesem strategischen Planungs-
instrument soll die Kinder- und Familienfreundlichkeit als
ein wesentliches Leitziel gemafd der Zielsetzung des ISEK
2020 mit konkreten Mafinahmen und Handlungsempfeh-
lungen untersetzt werden.

Im Rahmen der Spielleitplanung im Stadtumbauquartier
Michaelisviertel fand im Herbst 2009 die Bestandserhe-
bung in Form von Befragungen und Streifzlige im Quartier
statt.
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Bei den Streifzligen zeigten die Kinder nicht nur offizielle
Spielorte wie Spielplatze oder Schulhofe, sondern auch in-
formelle Treffpunkte oder Geheimverstecke. Bei den Spiel-
platzen kritisierten die Kinder vor allem die einheitliche
Ausstattung sowie den schlechten Zustand einiger Gerate.
Auch im Straflenverkehr nannten die Teilnehmer Stellen,
an denen sie sich unsicher oder gefahrdet fiihlen, wie z.B.
die Kreuzung am Dammtor.

Zusatzlich zu den Streifziigen mit Kindern wurden Streifzi-
ge mit Erwachsenen tiber den Seniorenbeirat organisierten.

Interessierte Bewohnerinnen und Bewohner der Stadttei-
le, Vertreter von Schulen, Kindertagesstatten und Tragern
der Jugendhilfe gaben bei der Auftaktveranstaltung am
16. Miarz 2010 wichtige Hinweise und Anregungen fiir den
Spielleitplan. Bei den Planungswerkstitten im September
2010 formulierten die Kinder und Jugendlichen ihre Ideen
zur zukinftigen Gestaltung der Stadtteile.

Die durch die Beteiligungsaktionen gewonnenen Erkennt-
nisse wurden zusammen mit den Ergebnissen der plane-
rischen Bestandserhebung in einem Bestandsplan dar-
gestellt. Auf diesen aufbauend erfolgte die Starken- und
Schwichen-Analyse sowie die Konzeption des Spielleit-
plans, der Mafinahmen zur Aufwertung der Spielplédtze und
Verbesserung Spielmdglichkeiten benennt.

Die Umsetzung der Mafinahmenempfehlung erfolgt mit
Rahmen des Sanierungsprogramms ,Stadtumbau West"

SPIELLEITPLANUNG HILDESHEIM

Eine kinder- und familienfreundliche Konzeption —
modellhaft fiir die Sanierungsgebiete , Stadtumbau West"
Oststadt, Moritzberg und Michaelisviertel

Beitrage zur Stadtentwicklung 14

Abb. 29: Dokumentation Spielleitplanung
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und soll neben der jingeren Generation, Familien und alte-
re Menschen ansprechen sowie einen generationsiibergrei-
fenden Dialog anstofen.

Nach der Beschlussfassung durch den Rat am 16.05.2011 ist
die Grundlage fir die Umsetzung in den Stadtumbaugebie-
ten geschaffen.

Bereits wahrend Erarbeitung der Spielleitplanung wurde
mit der Umsetzung erster Projekte begonnen. Es handelt
sich insgesamt um kein abgeschlossenes Mafinahmenpa-
ket, so dass aktuelle Entwicklungen jederzeit beruicksichtigt
werden kénnen.

Die Umsetzung der Spielleitplanung wird als kontinuier-
licher Prozess und Daueraufgabe in der stadtischen Planung
verankert. Die aktive Beteiligung von Kindern und Jugend-
lichen an der Gestaltung ihrer Lebensumwelt ist als Grund-
satz beizubehalten und weiterzuentwickeln.

Ebenso sind generationstibergreifende Netzwerke aufzu-
bauen, um im gemeinsamen Dialog von Stadtverwaltung
und Burgern der Stadt die Projekte zu realisieren.

Im Michaelisviertel wurden aus der Speileitplanung bereits
erste Starterprojekte entwickelt. Dazu zdhlen beispielweise
die Mitmachbaustelle im Rahmen der Umbauarbeiten des
Spielplatzes Alter Markt sowie die Gestaltung im Zugangs-
bereich zum Spielplatz mit Mosaiken.

Abb. 31: Planungswerkstatt Spielleitplanung
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Abb. 32: Spielleitplan (Biiro Stadt-Kinder)
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3.3 DEFINITIONEN VON MASSNAHMENBERE ICHEN

In dem hier vorliegenden Entwicklungskonzept werden die
stadtebaulichen Entwicklungsmafinahmen fiir das Mich-
alisviertel vertieft. Diese basieren auf dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Hildesheim.

Inwertsetzung des Gebdudebestands und Attraktivierung
des Wohnens

Unter dem Stichwort , demographiefester Bevolkerungs-
mix“ wird das Wohnungsangebot auf neue Zielgruppen
ausgerichtet: Insbesondere fiir die stirkere Profilierung
als Wohnstadtteil fiir Familien gilt es, die Hemmnisse wie
Wohnungsgréflen, Zimmeranzahl, fehlende Aufziige, man-
gelhaftes Wohnumfeld, schlechte Spielplatzausstattung,
fehlende Stellplatzangebote zu beseitigen und neue Ange-
bote zu schaffen.

Vorrangige Themen sind die Umgestaltung der Wohnun-
gen flir neue Lebenswelten und neue Wohnformen fiir Jung
und Alt mit einer altersgerechten Wohnungsanpassung. Im
Einzelfall wird durch Zusammenlegung kleinerer Wohnun-
gen zu einer grofien Wohnung der Wohnungsmix zu Guns-
ten einer breiteren Angebotspalette erweitert.

Diese Mafinahmen werden im Rahmen der energetischen
Modernisierung unterstiitzt durch Warmedammung von
Fassaden und Dachern und erganzt durch die Modernisie-
rung der Wohnungsausstattung durch neue / erneuerte
Balkone, neue Bader und ggf. Grundrissoptimierungen, um
bei der Mafinahmendurchfithrung Synergien zu realisie-
ren.

Abb. 33: Gemeinschaftliches Wohnen im Neubau
Alter Markt 22
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Stadtbildpriagende Gebiaude

Zur Sicherung und Starkung der architektonischen und
stadtebaulichen Qualititen wurde das Projekt ,Stadtbild-
pragende Gebaude” initiiert. Eine stadtische Forderrichtli-
nie ist aus den Stadtebauforderrichtlinien des Fordergebers
hergeleitet und regelt die Férdermodalitaten und infor-
miert die Biirgerinnen und Burger uiber die verschiedenen
Sanierungsmoglichkeiten. Neben der Fassadengestaltung
(angelehnt am historischen Erscheinungsbild) wird den
Eigentumern die Moglichkeit eingerdumt, vorhandene Hof-
flaichen mit Unterstiitzung zu sanieren. Durch die Sanie-
rung und Wiedernutzung der stadtbildpragenden Gebaude
wird die Identifikation der Blrgerinnen und Biirger mit
dem Stadtteil gestarkt, und die Mafinahmen l6sen weitere
Impulse zur privaten Investitionsbereitschaft aus.

Daneben wird eine starkere Profilierung als Wohnquartier
fir altere Menschen angestrebt, die zentral und gut ver-
sorgt wohnen und leben wollen. Je nach Wohnungsmarkt-
optionen, Engagement und finanziellen Moglichkeiten der
Eigentiimer sowie der Umfeldgestaltung ergibt sich — ne-
ben der verbesserten Familientauglichkeit in Teilbereichen
ein zweiter Schwerpunkt ,niveauvolles Wohnen" fiir altere
Menschen”.

Sukzessive konnte im Bestand bzw. durch Abriss und Neu-
bau in der vorhandenen kleinteiligen Struktur neue Ange-
bote geschaffen werden.

Abb. 35: Erneuerte Fassade eines stadtbildpragenden
Gebaudes
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RO JEISPIELE

as Gebaude in der Ritterstrafie 12 wurde bereits durch
adtumbaurnittel erfolgreich saniert und seine stadthbild-
ragende Fassade herausgearbeitet. Durch einen Fassa-
snanstrich, neue Fenstereinteilungen mit Erginzung der
ten Stuckelemente und die farbliche Absetzung des Erd-

Wir freuen uns dber [hr Interessel

IHRE ANSPRECHPART

STADT HILDESHEIM
Dipl.-Ing. (FH) Christine Sthlke

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwickiung
Markt 3

3134 Hildesheim

Telefon: osiz 301-829

Telefax: 05121 301-632

E-rnail: c soehlke@stadt-hildesheim.de

BBERG Stadl-Planung-Gestaliung
stadturnbaumanagemernt Michaelisviertel
Dipl.-Ing. Volker Rathje

Falkenried 74 a

20251 Hamburg

Telefon: cqo 4b0955-60

Telefax: 040 460955-70

E-mail: volkerrathje@elbberg.de

2schosses steigt die Attraktivitat der Ritterstrafie und der

iBlaufigen Achse zwischen 5t. Magdalenen / 5t. Michaelis

nd Museum / Dom Informieren Siesichaufder Homepage der Stadt Hildesheim
senfalls erhielten die Eigentiimer des Gebaudes in der www.hildesheim.de/stadtplanung

lichaelisstraffe 57 finanzielle Unterstutzung durch das
yrderprogramm  Stadtumbau West”, Durch offentliche ? v -
nd private Gelder wurden hier ein Fassadenanstrich und e S .- |l '4 )
ne Neuaufteilung der Fenster unter Hervorhebung des — S ——
Istorischen Fachwerkgiebels durchgefuhrt.

STADTUMBAU WEST
Michaelisviertel -
Stadtbildprigende Gebaude

Abb.37 Flyer stadtbildpragende Gebaude

Einigen Schliisselgrundstiicken kommt im Hinblick auf
kurzfristig deutlich sichtbare Projekte mit Signalfunktion
(Aufbruch) eine hohe Bedeutung zu. Um angesichts des
Handlungsbedarfs schnell ,Klasse” und auch eine gewisse
,Masse“ schaffen zu konnen, wurden grofiere Liegenschaf-
ten der Wohnungsbaugesellschaften bzw. der Kirche in den
Focus zur Schaffung neuer Wohnraumangebote genom-
men.

Weitere Projekte, wie z. B. generationentibergreifendes
Wohnen oder Bauherrengemeinschaften differenzieren das
Wohnraumangebot im Stadtteil weiter aus. Gerade die Pro-
jekte mit hoher personlicher Identifikation der Nutzer ver-
starken die Bindung der Bewohner an ihren Stadtteil.

Verbesserung Wohnumfeld und Freiraum

Wohnumfeldmafinahmen betreffen insbesondere Sauber-
keit im Strafdenraum, verbesserte Beleuchtung, mehr Grin
im Straflenraum sowie die Entscharfung der Stellplatz-
situation.

Zudem gefahrden die zum Teil zu engen Straflenrdu-
me schwichere Verkehrsteilnehmer (Fufiganger, Kinder,
Senioren), da z. T. auf den Fulwegen geparkt wird und vor-
beifahrende Fahrzeuge teilweise auf die Fuflwege auswei-
chen missen. Dies betrifft insbesondere die Straflen Langer
Hagen, Alter Markt und Stisternstrafle.

Abb. 38: Neuer Fassadenanstrich nach erfolgreicher
Farbberatung
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Die Freiraumqualitat ist insbesondere durch die verbesser-
te Zuginglichkeit (inklusive Beschilderung) der ehem. Wall-
anlagen und den Rosen- / Magdalenengarten zu erhéhen
(Umgestaltung erfolgt im Rahmen des UNESCO Weltkultur-
erbeprogramms). Durch das Label ,Wohnen am Rosengar-
ten und St. Michaelis“ kénnen diese besonderen Qualitaten
intensiv fiir die Vermarktung und das Image des Stadtteils
genutzt werden. Die denkmalgeschiitzten Reste der alten
Stadtbefestigung sind deutlicher herauszustellen und ggf.
zu beschildern. (Dies erfolgt in Abstimmung mit Umgestal-
tungsmafinahmen des Umfelds St. Michaelis im Rahmen
des freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs - erste
Mafinahmen sollen bis 2011 umgesetzt sein).

Abb. 39: Parkende Fahrzeuge auf den Fufiwegen

Das wohnungsnahe Freiraumangebot im Bereich der pri-
vaten Grunflichen in den Blockinnenbereichen ist ins-
besondere durch Beseitigung der Nutzungskonflikte mit
Stellplatzen zu verbessern: zum Beispiel durch grundstiicks-
ubergreifende Stellplatzlosungen, durch andere Flichen-
befestigungen oder durch die kleinrdumige Integration
von Grinflachen. So kénnen benachbarte Eigenttiimer ihre
Zufahrtssituation gemeinsam ordnen und so neue Grin-
flachen mobilisieren, die heute als Rest- oder Abstands-
flichen ungenutzt sind.

Zudem sind in den Blockinnenbereichen moderne und
nutzbare Freiraum- und Spielangebote fiir junge Familien
mit Kindern zu schaffen:

Abb. 40: Konflikt Stellplatzbedarf / Wohnumfeldgestaltung

z. B. durch Abbau der Zaune und Zusammenlegen von Par-
zellen, um Gemeinschaftsflachen zu schaffen und neben
Spielmoglichkeiten auch generationenubergreifende Be-
gegnung zu ermoglichen.

Verbesserung der sozialen und kulturellen Infrastruktur

Im Michaelisviertel existiert bereits eine Vielfalt an Betrie-
ben und Einrichtungen (siehe Abb. 46). Diese bestehende
Infrastruktur soll zukiinftig in ihrer Attraktivitat gesteigert
werden und so starker ins Bewusstsein der Bewohnerinnen
und Bewohner riicken.

Insbesondere ist die Infrastrukturausstattung durch weite-
re Kinderbetreuungsméglichkeiten und attraktivere Spiel-
platzangebote zu verbessern (Zielgruppe junge Familien).

Zur Verbesserung des gastronomischen Angebotes und
zur Vermeidung von Leerstanden in Ladenlokalzonen gilt
es neue Laden-, und Gastronomiebetreiber im Quartier zu
akquirieren. Weitere Mafinahmen im Bereich soziale und
kulturelle Infrastrukturen sind:

«  Kulturelle Besonderheiten: Selbstorganisierte Ange-
botserweiterungen fiir Wochenenden und Abendstun-
den fiir junge Erwachsene.

«  Schaffung kleinteiliger Kommunikationsangebote fiir
Nachbarschaften, die das Wohnumfeld nicht belasten.

«  Kommunikationsméglichkeiten fur den ganzen Stadt-
teil (beispielsweise Stadtteilcafé, Jugendbegegnung
als Internetcafés, Ausbau von nicht kommerziellen
Fitnesseinrichtungen etc.).

- Erhaltung der Mischung von sich positiv erganzenden

Nutzungen und der gewachsenen sozialen Zusam-
mensetzung. Das in Teilen vorhandene Nebeneinander

FORTSCHREIBUNG ISEK MICHAELISVIERTEL 2011 35



von gewerblichen und sozialen Einrichtungen neben
der im Stadtteil dominierenden Wohnnutzung ist so
weit wie moglich zu erhalten und wohnvertraglich
auszugestalten.

«  Verbesserung des sozial orientierten Infrastruktur-
angebotes.

- Erarbeitung und Umsetzung von Vermietungskonzep-
ten mit der Zielsetzung, funktionierende, sich gegen-
seitig unterstiitzende Nachbarschaften aufzubauen.

+ Koordination des Gemeinwesens zur Aktivierung
der Bevolkerung, auch der benachteiligten Gruppen,
und Aufbau eines funktionierenden Miteinanders im
Stadtteil.

+  Aufbau demokratischer Strukturen in der Gruppe der
Akteure zum Tragen einer gemeinsamen Verantwor-
tung fiir den Stadtteil.

- Aufbau eines Projektes ,Selbstbestimmtes Leben im
Alter”und ,Generationen tibergreifendes Wohnen" mit
Synergien durch eine sozialverantwortliche Nutzung.

«  Nutzung des Instruments der Spielleitplanung, um das
Michaelisviertel zu einem kinder- und jugendfreund-
lichen Quartier zu entwickeln sowie den Lebensraum
von alteren Bewohnerinnen und Bewohnern zu gestal-
ten.

. Offnung der Schulhéfe fur alle Bewohner, um neben
neuen Wegeverbindungen und Aufenthaltsqualitaten
weitere Kommunikationsorte zu gewinnen.

Abb. 41: Gemeinschaftliches Wohnen - Bewohner im
Neubau Alter Markt 22
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Auflistung Betriebe und Einrichtungen:

1) Altphilologenverband
2) Gymnasium Andreanum
3) Tagungsstatte St. Michaelis
4) EDV
5) St. Michaelis Kirche
6) Amt fir Bau- und Kunstpflege
7) Pflegedienst
8) Stahl- und Leichtmetallbau
9) Bauunternehmen
10) Olms Verlag
11) Schliisseldienst
12) EDV-Einzelhandel / Sportschule
13) Elektromontagebau
14) Imbiss
15) Erotikshop / Tischlerei
16)
17) Kosmetikpraxis / Fufipflege
18) Reisebiiro / Fahrschule / Schneiderei
19) Kiosk / Orthopéadie
20) Friseur
)
)

21) Elektro Second Hand Center / Steuerberater

22) Orthopadieschuhmacher

23) Architekt

24) Maler

25) Baugechéft

26) Fechtsportverein

27) Sporttrainer

28) Taxiunternehmen

29) Pflegeheim / Pflegedienst

30) Baugeschaft

31) Backer / Café / Kneipe

32) Kinder- und Jugendrestaurant
33) Kurier / Spedition

34) Elektrotechnik

35) Fotoatelier

36) Briiderhaus

37) Handwerkerservice

38) Blumenladen

39) Pflegedienst

40) Blumenladen

41) Kneipp-Verein Hildesheim

42) Hauptschule Alter Markt

43) Friseur

44) Landesverband Hildesheim e.V.
45) Unternehmensberatung / Rechtsanwalt
46) Bank / Sparkasse

47) Charitasverband Hildesheim
48) Grundschule Pfaffenstieg

49) Volkshochschule Hildesheim 2
50) Bausiedlungsgesellschaft

51) Krankengymnastik

52) Kiosk

53) Logopéadiepraxis

54) Kosmetikstudio / Gaststétte
55) Pflegeheim

56) Kindergarten

57) Kiosk

58) Hundesalon

o

o0
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Hotel Dittmann‘s Zum Hagentor / Spielhalle

59) Gebaudereinigung

60) Kosmetikstudio

61) Pflegeheim / Pflegedienst
62) Magdalenenkirche

63) Kunstwerkstatt

64) Restaurant

65) Kurierdienst / Bestattungsinstitut
66) Reperaturservice
67) Orthopadieschuhmacher

68) Kiosk

69) Restaurant

70) Taxiunternehmen

71) Fleischerei

72) Restaurant

73) Versicherung / Innenarchitekt / Kosmetikstudio

74) Restaurant

75) Trockenbaufirma / Kurier / Spedition

76) Fahrschule / Elektronikgeschéaft / Weberei

77) Dentallabor

78) Reinigung

79) Friseur / Modellbaugeschaft

80) Kosmetikstudio / Grillimbiss

81) Eiscafé

82) Backer / Café / Elektrogeschéft / Elektriker / Kindertop-
ferei
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Abb. 43: Gastronomische Einrichtung im Michaelisquartier



Verbesserung der Verkehrssituation, insbesondere des ru-
henden Verkehrs

Es geht hierbei um die durchgreifende Erneuerung und
Umgestaltung des Strafienraums einschliefilich der tech-
nischen Medien. Den Straflenraumen fehlt es an Auf-
enthaltsqualitdt. Sanierungsmafinahmen sind dringend
erforderlich, damit der stadtgestalterische Anspruch der
Strafienrdume zu einer Verbesserung der Wohn- und Le-
bensqualitat fihrt.

Dazu gehort auch die Rickgewinnung des Strafienraumes
als Spiel- und Aufenthaltsort. Die Schaffung von platzarti-
gen Bereichen im Straflenraum sowie die Organisation von
kontinuierlichen temporaren Aktionen z. B. durch die Nach-
barschaft sind dafiir wichtige Voraussetzungen. Engagierte
und aktive Biirger in anderen Quartieren organisieren bei-
spielsweise Straflenfeste oder Flohmaérkte im Straflenraum.
Im Zuge der vollstindigen Sanierung der Strafien und Geh-
wege ist eine Begriinung wichtiger Straflen durch Baum-
pflanzungen vorgesehen. Diese sind die Straflenrdume wie
u.a. Langer Hagen und Alter Markt.

Abb. 44: Erforderlichkeit zur Sanierung der Straflenrdume
zur Steigerung der Lebens- und Aufenthaltsqualitét

Durch eine besondere Gestaltung der Zufahrten zum Quar-
tier sowie durch ergdnzende geschwindigkeitsdampfende
Mafinahmen (Tempo-30, partiell Spielstrafe etc.) soll in
Verbindung mit Verkehrsregelungen (z.B. Anlieger frei) der
quartiersfremde Verkehr und innenstadtbezogene Park-
suchverkehr aus dem Gebiet verdrangt.

Die Verbesserung des Stellplatzangebotes im Quartier wird
bereits untersucht. Geeignete Mafinahmen sind z.B. bewirt-

schaftete Anwohnerparkflachen, zusatzlich blockbezogene
Stellflachen, ein Quartiersparkhaus etc.. Eine Parkplatzbe-
wirtschaftung in den Straflenrdumen als ,Anwohnerpar-
ken“ wére eine Variante.

Insbesondere flr die Zielgruppe ,Familien“ sind dringend
Stellplatzflichen als Mehrfachnutzung auf unbebau-
ten Grundstiicken zu schaffen. Die Stellplatzflichen an
der Schenkenstrafe werden als Lehrerstellpldtze fir die
angrenzenden Schulen genutzt. Derzeit wird eine Mehr-
fachnutzung gepruft.

Fir den Michaelisvorplatz und die Burgstrafie werden Lo6-
sungen fiir die stérenden Busparkplédtze (Touristenbusse)
im Jahr 2011 im Rahmen des UNESCO Weltkulturerbepro-
gramms baulich umgesetzt.

Abb. 45: Michaelisplatz (Umbauarbeiten)

Wegweisung / Beschilderung / Rosenroute: Die zentralen
Wegeverbindungen sind besser auszuschildern. Insbeson-
dere die Rosenroute ist derzeit kaum noch erkennbar. Zu-
dem sind die Rosenpflanzungen an den Gebduden entlang
der Rosenroute wieder aufzunehmen.

Dringend notwendig ist die Verbesserung der Uberquer-
barkeit der Kardinal-Bertram-Strafle sowie Pfaffenstieg /
Dammstrafe zur besseren Vernetzung des Quartiers mit
der Innenstadt und den umgebenden Garten- und Wall-
anlagen. Durch Offnung und Schaffung neuer Wegebe-
ziehungen sind insbesondere die Freiflichen im Umfeld
besser erreichbar zu machen.
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Nahversorgung — Quartierszentrum

Zentrenfunktionen wie Gastronomie, Kultur oder stadte-
bauliche Aufenthaltsqualitat zur Quartiersbildung sind
zu nutzen. Hierzu ist im Kreuzungsbereich Alter Markt /
Burgstrale mit den Eigentlimern der vorhandenen Liaden
(Dienstleistungen, Gastronomie und kleiner Lebensmittel-
kiosk) und der Leerstdnde ein Besatzmanagement aufzu-
bauen.

Abb. 46: Kreuzungsbereich Alter Markt / Burgstrafie

Koordination, Beratung und Unterstiitzung der Akquisition
von Neuansiedlungen in den ¢rtlichen Versorgungszentren
im Rahmen der Vorbereitung von weiteren Mafinahmen.

Aktivierung der Grundeigentiimer und Bewohner

Die kontinuierliche weitere Sensibilisierung der Eigentii-
mer erfolgt im Zuge der weiteren Werkstatten sowie durch
Einzelgesprache. Auf Grundlage des in diesem Verfahren
kooperativ entwickelten und umsetzungsorientierten
stadtebaulichen Konzeptes wurden konkrete Mafinah-
men fiir die Eigentiimer und somit gleichzeitig tbertrag-
bare Beispielprojekte erarbeitet — unter Berticksichtigung
zusatzlicher Fordermoglichkeiten fur die Umsetzung von
Mafinahmen durch die Grundeigentiimer sowie die Stadt
Hildesheim (kooperativer Ansatz).

Die erfolgreiche Grindung einer Eigentumerstandortge-
meinschaft (ESG) dokumentiert dieses kooperative Ver-
fahren. Dieses Projekt wird geférdert im Rahmen des For-
schungsvorhabens ,Eigenttimerstandortgemeinschaften
im Stadtumbau® im Programm Experimenteller Wohn- und
Stadtebau (ExWoSt) des Bundes (weiteres s. Abschnitt 3.2).
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Angesichts des hohen Beratungsbedarfes, aber auch der
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer, ist im weiteren
Projektfortschritt die Einrichtung eines , Info-Centers“ oder
,Stadtteilbliiros“ sinnvoll. Hierfuir wird derzeit ein Raum der
Volkshochschule Burgstrafie genutzt.

Abb. 48: Infotafel in der Volkshochschule

Dariiber hinaus ist die Starkung des Biirgerinnen- und
Burgerbewusstseins fiir das Quartier notwendig und wird
durch Offentlichkeitsarbeit in Form von Biirger- und Be-
wohnerversammlungen und weitere Werkstatten erreicht.
Neben der Information tiber mégliche Mafinahmen steht
die Starkung der Eigeninitiative und Eigenverantwortung
der Eigentiimer fiir den Stadtteil im Vordergrund.

Lokale Wirtschaft, Arbeit und Beschiftigung

Fur Entwicklungs- und Koordinierungsaufgaben fur die
Einrichtung ortlicher sozialer Qualifizierungstrager im Rah-
men der Erneuerungsmafinahmen bieten die Volkshoch-
schule am Pfaffenstieg und die sozialen und karitativen
Einrichtung gute Ansatze, die es zu starken und vernetzen
gilt. Damit wird ein wichtiger Beitrag zur Qualifizierung
von Arbeitsuchenden in Wohnortnihe geleistet.

Hier steht die Entwicklung eines integrierten Handlungs-
konzeptes mit der Zielsetzung, neue Arbeitsplitze im Stadt-
teil zu schaffen sowie Qualifizierungsmafinahmen zu er-
moglichen.

Aufbau von mit der Wohnnutzung vertraglichen lokalen
Arbeitsplatz- und oder Beschaftigungsangeboten unter
Einschluss von Moglichkeiten zur Teilzeitbeschaftigung,
insbesondere fiir Frauen, fiir Alleinerziehende und pflegen-
de Personen.

Inwertsetzung leerstehender Gewerbe- und Einzelhandels-
flichen an der BurgstrafSe / Alter Markt. Starkung der zen-
tralen Mitte des Stadtteils an der Burgstraf3e bis St. Michae-
lis als Ort der lokalen Beschaftigung und Wirtschaft.

Neuansiedlung zuséatzlicher Dienstleistungs- und Einzel-
handelsbetriebe zur wohnungsnahen Angebotserweite-
rung und Schaffung neuer Arbeitsplatze.

Verbesserung der Standortbedingungen der ansassigen
Betriebe durch Modernisierungen sowie Schaffung von
Erweiterungsmoglichkeiten durch eine Neuordnung der
rickwdrtigen Bebauung (hier insbesondere an der Micha-
elisstrafde und Langer Hagen).
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3.4 DER STADTUMBAUPROZESS - UBERPRUFUNG UND

FORTSCHREIBUNG DER ENTWICKLUNGSZIELE

Im Gesamtprozess des Stadtumbaus sollen die Mafinah-
men von allen Beteiligten hergeleitet werden, daher ist ei-
nes der wichtigsten Ziele des Stadtumbauprozesses die Be-
teiligung der Bewohner und Bewohnerinnen. Die erste und
zweite oOffentliche Birgerinformationsveranstaltung fiir
die Bewohner und Bewohnerinnen des Michaelisviertels
fanden im November 2009 und September 2010 statt. Diese
offentlichen Veranstaltungen werden von der Stadtverwal-
tung und dem Planungsbiiros ELBBERG Stadt-Planung-Ge-
staltung und CONVENT Mensing initiiert und sollen einen
kontinuierlichen Beteiligungsprozess darstellen, um eine
breite Akzeptanz fur die Mafinahme und einen Austausch
mit der Bewohnerschaft zu gewahrleisten.

An den offentlichen Informationsveranstaltungen nahmen
jeweils ca. 50 interessierte Biirgerinnen und Biirger, Mieter
und Grundeigentiimer aus dem Quartier teil.

-

Abb. s0: Offentliche Veranstaltung
Aus den Arbeitsgruppen der 6ffentlichen Veranstaltungen
sowie der Arbeit der Eigentlimerstandortgemeinschaft,
wurden Schwerpunktthemen abgeleitet, die im weiteren
Stadtumbauprozess, in regelmafiigen Arbeitsgruppentref-
fen vertieft diskutiert und bearbeitet werden sollen.

Diese Themen sind vorrangig:

+  Gestaltung der 6ffentlichen Straflenrdume,

+  Begriinung und Wiederbelebung der Rosenroute,

«  Verkehr und Stellplatze,

- Entwicklung von Konzepten zur Gestaltung der Hinter-
hofe,

«  Offentlichkeitsarbeit, Beteiligung und Aktivierung der
Biirgerinnen und Biirger iiber das Internet (Hompage
der ESG),

«  Immobilienborse und Aufbau von Netzwerken im
Quartier.

Die im folgenden Kapitel dargestellte Projektliste basiert
auf den Zielformulierungen des ISEK Michaelisviertel 2008
/ 2009 zur Aufnahme in den Stadtumbau, den Erkenntnis-
sen aus den offentlichen Veranstaltungen sowie den inter-
nen Abstimmungsprozessen in der Projektgruppe und dem
poltischen Arbeitskreis. Die Festlegung der Einzelprojekte
istdemnach aus dem Prozess hergeleitet und wird von allen
Beteiligten getragen.

Der fortschreitende Stadtumbauprozess zeigt, dass die fest-
gesetzten Entwicklungsziele bestatigt und konkreter wei-
terentwickelt wurden. Auch die in Abschnitt 3.3 genannten
Themenbereiche Inwertsetzung des Gebaudebestands und
Attraktivierung des Wohnens; Verbesserung des Wohnum-
felds und des Freiraums; Verbesserung der sozialen und kul-
turellen Infrastruktur; Verbesserung der Verkehrssituation;
Nahversorgung - Quartierszentrum; Biirgermitwirkung,
Stadtteilleben; Lokale Wirtschaft, Arbeit und Beschaftigung
konnten weiter vertieft werden.

Der Stadtumbauprozess hat sich in folgenden sechs Hand-
lungsfeldern konkretisiert:

- Attraktivierung des Wohnens

- Schaffung von Stellplatzen, Wohnumfeld, Grin- und
Freiflachen

- Stadtebauliche Neuordnung
«  Soziale Infrastruktur

«  Verkehrliche Infrastruktur

+  Management und Beteiligung

Abb. 51: Attraktivierung des Wohnens durch Neugestaltung
der Fassaden
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Die definierten Einzelprojekte sind in der nachfolgen- fortschreibendes Instrument dienen. In Kapitel 5 werden

den Projektliste dargestellt und den sechs beschriebenen alle raumlich darstellbaren Projekte im Stadtumbaugebiet
Handlungsfeldern zugeordnet. Die Projektliste zeigt den verortet.
Status und die Laufzeit der Einzelprojekte an und soll als
2
5 £
- g
5 5 £
Z 2 o | >
] o = o
E S|l 2| 2| B
3 @ o [} =1
E | 3 I Laufzeit
= S| 8 5] 8
1 100 ttraktivierung des Wohnens
01 100 odellhafte Wohnprojekte - Zusammenlegung von Wohneinheiten
01 110 [ J 20009 ff Umgestaltung eines Hinterhauses, Burgstrafie 16/17
01 120 [ J 2009 f odellhafte Wohnprojekte, Alter Markt 22
01 130 L 2010 ff. odellhafte Wohnprojekte, Burgstrafie, Langer Hagen
01 200 Stadtbildpridgende Gebiude - Fassadensanierung
o1 201 ® 2009 Herrichtung einer Hausfassade, Ritterstrafie 1
o1 202 | @ 2009 ff.  Herrichtung einer Hausfassade, Michaelisstrafie 57
01 203 | @ 2010 errichtung einer Hausfassade, StisternstrafRe 1
01 204 ® 2011 errichtung einer Hausfassade, Alter Markt 43
o1 205 | @ 2011 ff errichtung einer Hausfassade, Alter Markt 17+18
o1 206 o 2011 ff errichtung einer Hausfassade, Alter Markt 8
01 207 L 2011 ff errichtung einer Hausfassade, Wohl 18
01 208 L 2011 ff errichtung einer Hausfassade, Wohl 19
01 209 L J 2011 ff errichtung einer Hausfassade, Wohl 27
01 210 s 2011 ff errichtung einer Hausfassade, Langer Hagen 46
01 211 L] 2011 ff errichtung einer Hausfassade, Kardinal-Bertram-Strafie 20
01 212 L 2011 ff errichtung einer Hausfassade, Dammstrafie 10
01 213 [ J 20009 ff. Gestalterische Beratung
2 chaffung von Stellplitzen, Wohnumfeld, Griin- und Freiflichen
02 100 Verbesserung des Wohnumfelds und Innenhofgestaltung
02 101 L) 2009 ff rwerb einer stadtischen Griinflache
02 |102 [ ] 2010 ff rwerb einer stidtischen Griinfliche
02 103 L 20009 ff. Spielplatz Alter Markt
02 104 [ J 2010 f uRliufige Wegeverbindung Alter Markt
02 105 d 2010 f Umgestaltung eines Innenhofs, Alter Markt 22
02 106 L 2010 f Umgestaltung eines Innenhofs, Langer Hagen 51
02 107 ] 2011 Umgestaltung eines Innenhofs, Michaelisstrafie 57/58
02 108 ® | rouff Umgestaltung eines Innenhofs, Langer Hagen 42
02 109 ® | S0 ff Umgestaltung eines Innenhofs, Langer Hagen 31
02 200 tellplatz- und Freiflichenkonzept / Innenhofgestaltung
02 210 ® | ro0ff tellplatz- und Freiflachenkonzept, Langer Hagen / Michaelisstrafie
02 220 L4 2011 ff Umgestaltung eines Innenhofs, Alter Markt 23
3 Stadtebauliche Neuordnung
03 100 tadtebauliche Neuordnung
03 110 ® | >o10ff utzungskonzept Alter Markt
03 120 ® | 50 ff utzungskonzept Grundschule Alter Markt / Bebauung Hinterhof KWG
4 Soziale Infrastruktur
04 100 tarterprojekt investive Mafinahmen - Spielleitplanung
04 110 L] 20009 ff pielleitplanung (Vorbereitung, Prozess)
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04 1120 L 2011 ff Starterprojekte

04 200 Soziale Infrastruktur - Stadtteilcafé

04 210 ® |000ff utzungsanderung / Errichtung eines Stadtteilcafés
04 300 lockkonzept Alter Markt / Burgstrafie / Pfaffenstieg, VHS
04 | 310 @ |ronpff eue Stellplatze und offentliche Wegeverbindungen
5 Verkehrliche Infrastruktur

05 100 Umgestaltung der Anliegerstrafien

05 110 ® 01ff Umgestaltung Alter Markt

05 120 ® | >0i3ff Umgestaltung Langer Hagen

6 anagement und Beteiligung

06 | 100 L] 20009 ff. Stadtumbaumanagement

06 200 L] 20009 ff. ktivierung von Grundstiickseigentiimern

06 300 L 20009 ff. okumentation

Abb. 52: Projektliste
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Abb. 53: Abrissarbeiten im Michaelisviertel
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0. KURZBESCHREIBUNG DER LEITPROJEKTE

5.1 ATTRAKTIVIERUNG DES WOHNENS

5.1.1 Modellhafte Wohnprojekte — Zusammenlegung von
Wohneinheiten

Der Umbau bestehender Gebaude und die Errichtung von
Neubauten zu Nutzungskonzepten modellhafter Wohn-
projekte sowie die Zusammenlegung von Wohneinheiten
werden im Stadtumbauprozess begleitet. Hierbei werden
besonders innovative Losungen mit Pilotcharakter un-
terstuitzt. Derzeit werden mit verschiedenen Hauseigen-
timern modellhafte Realisierungsbeispiele, wie der Umbau
von Gebauden zu altengerechten Wohnformen oder die Er-
richtung von Um- und Neubauten in den Hinterhéfen, pla-
nerisch vertieft.

Projektpartner: Stadt Hildesheim, Hauseigentiimer, Eigen-
tumerstandortgemeinschaft
Geplanter Zeitraum: 2009 ff.

Abb. 54: Modellhaftes Wohnprojekt im Neubau
Alter Markt 22

5.1.2 Stadtbildprigende Gebaude - Fassadensanierung

Im Stadtumbaugebiet Michaelisviertel wurden bereits in
der Michaelis-, Ritter- und Susternstrafde Fassadensanie-
rung durchgefiihrt. Diese Gebaude mit stadtbildpragender
Bedeutung leisten aufgrund ihrer beispielhaften Fassaden-
gestaltungen sowie des Standortes (z. B. Eckgebaude) oder
durch das Zusammenspiel von unterschiedlichen Faktoren
(z. B. Gebaude in Verbindung mit Platzsituationen) wesent-
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liche Beitrage zum Stadtumbau im Michaelisviertel.

So finden Erneuerungsmafinahmen des Wohnungsbaus der
soer Jahre statt. Die Investitionsbereitschaft privater Eigen-
timer im Bereich der Fassadengestaltung im Michaelisvier-
tel tragt im hohen Mafie zur Aufwertung des Quartiers bei.

Projektpartner: Stadt Hildesheim, private Eigentiimer
Geplanter Zeitraum: 2009 ff.

Abb. 56: Skizze geplante Fassadengestaltung
(Architekturbiiro Lichnowski)

5.2 SCHAFFUNG VON STELLPLATZEN, WOHNUMFELD-

VERBESSERUNG, GRUN- UND FREIFLACHEN

5.2.1 Verbesserung des Wohnumfelds und
Innenhofgestaltung

Die Schaffung von Stellplatzen, die Aufwertung des Wohn-
umfelds, die Gestaltung privater Innenhéfe, die Reaktivie-
rung von Brachflichen und die Schaffung besserer Wege-
verbindung durch das Quartier sind zentrale Bausteine zur
Aufwertung des Michaelisviertels. Zahlreiche wohnungs-
nahe Freiflachen befinden sich in einem sanierungsbediirf-
tigen Zustand. Die Ausstattung ist unzureichend und die
Nutzungs- und Zugangsmoglichkeiten sind stark einge-
schrankt.

Ziel ist die Sanierung des Wohnumfelds, Offnung von priva-
ten Grunflachen und Neuordnung des ruhenden Verkehrs
auf privaten Flachen zu einer attraktiven Innenhofnut-
zung. Dartiber hinaus sollen stérende Nebenanlagen wie
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Abb. 57: Ehemals ungestaltete Hofflachen

ungenutzte Schuppen oder unnétige Grundstiicksmauern
rickgebaut werden. So soll eine Aufwertung des inner-
stadtischen Wohnquartiers stattfinden. Die Neugestaltung
der Innenhofe erzeugt Synergien und fithrt zu einer stad-
tebaulichen Verbesserung und besseren Ausnutzbarkeit
angrenzender Grundstiicke. Eine breite Akzeptanz und Mit-
wirkungsbereitschaft bei den Grundstiickseigentiimern,
Bewohnerinnen und Bewohnern zeigt sich bereits bei zahl-
reichen Neugestaltungsmafinahmen. Dieser Umsetzungs-
prozess dient als Impulsgeber fir weitere Innenhofgestal-
tungen.

Projektpartner: Stadt Hildesheim, gbg, Eigenttimer, Bewoh-
nern
Geplanter Zeitraum: 2009 ff.

5.2.2 Stellplatzkonzept und Freiflichenkonzept /
Innenhofgestaltung

Auf den Grundstiicken Alter Markt sowie Langer Hagen /
Michaelisstrafie sollen verbesserte Stellplatzangebote ge-
schaffen werden, die eine Vermietbarkeit der Wohnungen
selbst sichern. Hierzu werden bereits konkretisierende
Gesprache gefithrt und Planungen mit den benachbarten,
beteiligten Eigentimern abgestimmt. Die Eigentimer be-
teiligen sich auch an der Diskussion in der bereits existie-
renden Eigentimerstandortgemeinschaft. Mit besonders
innovativen Losungen mit Pilotcharakter werden so private
Investitionen unterstiitzt und sollen beispielhaft fiir weite-
re Standortverdnderungen im Michaelisviertel dienen.

Projektpartner: Stadt Hildesheim, Eigentiimer, Eigentiimer-
standortgemeinschaft
Geplanter Zeitraum: 2010 ff.



Stellplatzsituation im Hinterhof

5.3.1 Nutzungskonzept Bebauung Alter Markt,
Langer Hagen

Das Nutzungskonzept fiir die Grundstiicke entlang des
Straflenzuges Alter Markt soll mogliche Aufenthaltsquali-
taten aufzeigen. Untergenutzte Flachen mit baulichen Ru-
inen sind freizumachen und einer neuen gestalterischen
Freiraumnutzung zuzufihren. In einem intensiven Beteili-
gungsprozess haben sich verschiedene Eigentlimer zu einer
Eigentimerstandortgemeinschaft zusammengeschlossen
und begleiten so aktiv den Umbauprozess.

Abb. 59: Streifziige Spielleitplanung

Auf den Grundstiicken siidlich des Langen Hagens angren-
zend an die Grundschule Alter Markt finden Uberlegungen
zur Nutzungsoptimierung statt. Aufgrund der Veranderun-
gen der Schullandschaft hat die Landesregierung festgelegt,
dass die Kommunen kiinftig die Haupt- und Realschulen
zu sogenannten Oberschulen zusammenlegen sollen. Die
Stadt Hildesheim wird daher mit einem Schulkonzept auf
diese Veranderungen reagieren mussen. Damit wird auch
der o. g. Standort in die Prifung mit einbezogen. Die Stadt
prift, ob dieser Standort fur eine Schulnutzung auch kinf-
tig sinnvoll erscheint und eine Verlagerung von anderen
Schulen zweckmafig erscheint. Ungeachtet des weiteren
Planungsverlaufs der Schulstandorte wird an dem Sanie-
rungsziel Verbesserung des Blockinnenbereichs festgehal-
ten. Die Anforderungen an die kiinftige Nutzung fur den
Blockbereich konnten sich jedoch dndern, so dass eine An-
passung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts erfor-
derlich werden kénnte.

Projektpartner: Stadt Hildesheim, Eigenttimer, Eigentumer-
standortgemeinschaft
Geplanter Zeitraum: 2009 ff.

5.4.1 Starterprojekt investive Mafinahmen -
Spielleitplanung

In dem Gesamtkonzept sollen die Nutzungsmaoglichkeiten
aller Altersgruppen mit investiven Mafinahmen gepriift
werden und bauliche Veranderungen erfolgen. Wichtiger
Bestandteil des Konzeptes ist die Schaffung barrierefrei-
er Zugange, um eine sozial und kommunikativ orientierte
Nutzbarkeit von Freiflichen zu bieten. Schon heute zeigt
sich eine breite Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft bei
den Bewohnerinnen und Bewohnern bei der Erarbeitung ei-
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nes Nutzungskonzeptes. Die planerische Vorbereitung der
Mafinahme hat bereits begonnen und erfolgt iiber mehrere
Programmjahre. Dabei geht es sowohl um die Chance, das
Michaelisviertel zu einem kinder- und jugendfreundlichen
Quartier zu entwickeln, als auch den Lebensraum fiir dltere
Bewohnerinnen und Bewohner des Stadtteils zu gestalten.
Im Rahmen der Spielleitplanung erfolgten bereits Rund-
gange durch das Michaelisviertel, bei denen Kinder die von
ihnen genutzten Orte aufzeigten. Gemeinsames Ziel ist es,
die Mafinahmen mit den genannten stadtebaulichen und
hochbaulichen Mafinahmen zu einem umfassenden Hand-
lungskonzept zu verzahnen.

Projektpartner: Stadt Hildesheim, Spielleitplanung, Interes-
sengruppen
Geplanter Zeitraum: 2009 ff.

5.4.2 Stadtteilcafé

Im ndheren Umfeld von St. Michaelis wurde im Rahmen
der Bewohnerbeteiligung die Nutzung eines Stadtteilcafés
mit Aufenthaltsbereich als stadtebauliche Aufwertung und
wichtigen Kommunikationspunkt gesehen. Es finden be-
reits Gesprache mit interessierten Eigentiimern und einem
potenziellen Betreiber statt.

Projektpartner: Stadt Hildesheim, Eigentimer, Gewerbe-
treibende
Geplanter Zeitraum: 2010 ff.

5.4.3 Blockkonzept Alter Markt / Burgstrafle / Pfaffenstieg
—neue Stellplitze und 6ffentliche Wegeverbindungen

Aufgrund der hohen Nutzungsdichte im Michaelisviertel
sind Blockinnenhéfe (hier Schulhéfe) wichtiger Bestandteil
der Freiraumplanung im Quartier. Die Umgestaltung und
Offnung dieser Flachen trigt insgesamt zur Aufwertung
des Michaelisviertels bei, da so neue Aufenthaltsqualititen,
Wegeverbindungen und Synergien fur das Stadtumbauge-
biet geschaffen werden kénnen.

Projektpartner: Stadt Hildesheim, Eigentiimer, Gewerbe-
treibende
Geplanter Zeitraum: 2010 ff.

5.5 VERKEHRLICHE INFRASTRUKTUR

5.5.1 Umgestaltung der Anliegerstrafle Langer Hagen,
Alter Markt

Die Straflenraume Langer Hagen und Alter Markt befinden
sich in einem sanierungsbedtrftigen Zustand und zeigen
Defizite in der Gestaltung, der Begriinung und hinsichtlich
der Ordnung des ruhenden Verkehrs. Die Aufienwahrneh-
mung des Michaelisviertels im Stadtgebiet ist derzeit kaum
erkennbar. Neben den Baumafinahmen im Rahmen des
UNESCO Welterbeprogramms der Burgstrafie, Michaelis-
platz und Michaelisstrafie ist die Umgestaltung der Straf3en
Alter Markt und Langer Hagen eine wichtige Erneuerungs-
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Abb. 60: Erforderlichkeit zur Verbesserung der Quartiers-
strafen zur Erthohung der Lebens- und Wohnqualitat

mafinahme. Die Umgestaltung eines Straflenraumes 16st
erfahrungsgemaf? eine grofle Investitionsbereitschaft von
Privateigentimern aus.

Projektpartner: Stadt Hildesheim, EVI (Fernwarmeversor-

gung)
Geplanter Zeitraum: 2010 ff.

5.6 MANAGEMENT UND BETEILIGUNG

5.6.1 Stadtumbaumanagement

Das stadtteilorientierte Stadtumbaumanagement wurde
2009 zur Realisierung des Handlungskonzeptes eingerich-
tet. Das Management hat die Aufgabe, komplexe Problem-
lagen im Stadtteil zu analysieren und zusammenzufassen.
Durch behutsame Steuerung soll eine Reduzierung der Pro-
bleme erreicht und die vor Ort vorhandenen Potentiale sta-
bilisierend entwickeln werden.

Es verkniipft unabhingig von lokalen Bindungen die Inter-
essen und Aktivitaten der Stadt Hildesheim, der Mieter und
Eigentiimer, der lokalen Betriebe, der Beschaftigungsiniti-
ativen und der Stadtteilakteure und baut eine Kooperation
zur Verbesserung des Stadtteils auf.

Projektpartner: Stadt Hildesheim, Eigentiimer, Kirchen, Ini-
tiativen, Eigentimerstandortgemeinschaft
Geplanter Zeitraum: 2009 ff.

5.6.2 Aktivierung von Grundeigentiimern

Die Aktivitaten und Fordermoglichkeiten im Stadtumbau-
prozess werden im Stadtteil vermittelt, um eine hohere Ak-
tivierung der Buirgerinnen und Burger zu erreichen und das
Image des Stadtteils aufzuwerten.



In dem laufenden intensiven Beteiligungsprozess haben
sich verschiedene Eigentlimer bereits zu einer Eigentimer-
standortgemeinschaft zusammengeschlossen und beglei-
ten so aktiv den Umbauprozess.

In den offentlichen Veranstaltungen zum Stadtumbau im
November 2009 und September 2010 zeigte sich mit jeweils
etwa 60 teilnehmenden Bewohnern und Eigentiimern aus
dem Stadtteil bereits ein hohes Interesse am Stadtumbau-
prozess. Dieses gilt es durch regelméfige Veréffentlichun-
gen in der Presse, der Stadtteilzeitung und Uiber die Home-
page der Stadt Hildesheim zu starken.

Projektpartner: Stadt Hildesheim
Geplanter Zeitraum: 2009 ff.

5.6.3 Dokumentation

Die Dokumentation zur Vorlage beim Fordergeber wird
durch eine Zusammenstellung aller Mafinahme geleistet,
die im Zuge der Stadterneuerung geférdert und planerisch
und baulich in dem Programmjahren umgesetzt werden.

Projektpartner: Stadt Hildesheim
Geplanter Zeitraum: 2009 ff.

Abb. 61: Bewohner und Akteure im Stadtteil

LEBEN HINTER‘M HAUS

Das Michaeli | st ein hg Quartier; viele
Héfe und Blockinnenbereiche sind griine Oasen, die we-

tlich zur V qualitit beitragen. Einige Héfe sind al-
lerdings auch versiegelte ,Park-Landschaften”, wobei die

Stellplaze und Garagen haufig nicht mehr zeitlgemad sind
und als Abstellrdume genutzt werden.

Schéne ien und stadtbild biude bilden
das Entrée zu den Gebauden. Aber auch das Wohnumfeld
hinter dem Haus spiclt eine Rolle: Aufenthaltsbereiche,
i L i mit Zugang direkt vom

Haus sowie zugangliche und gestalt: geleg
Stellpldtze. Vorteile sind:
+ Es entsteh und .S : Die

Erdgeschosswohnungen konnen mit Gartennutzung
angeboten werden, was zusatzliche Mieteinnahmen be-
deutat.

+  Flr Familien mit Kindern wird das MichaelisQuartier at-
traktiver, da der Garten mitgenutzt werden kann.

* Meodem angelegte Steliplitze sind ein wichtiger Vermie-

i zu den beg Parkplatzen

im Straenraum.
Haben Sie | an der Neug ltung und Aufwer-
tung lhres Hinterhofs? Dann melden Sie sich bitte bei uns,
Eine |d ki unserer Landschaftsarchitektin kénnte
ein erster Schritt sein. Modellhafte Ansatze (zum Beispiel
i Hofpk igentiimer) kéin-

nen zudem unter bnsti1:|'rrhn \oraussetzungen durch den
Stadtumbau \West geférdert werden.

Befspiel

o 9.2
(Leonhardt Lundschatswchileien)

Abb. 62: Aktivierung von Grundeigentiimern

FORDERMOGLICHKEITEN UND BEISPIELE

Modelihafte Kostenkalkulation zur Gestaltung und Aufwer-
tung benachbarter Grundstiicke:

Familie A besitzt ain Grundstlck mit einer Zufahrt zu
einem ungestaltaten Hof mit vier Ejnsteliplatzen.
Die Nachbarm, Familie B, haban darzelt keine Hofzufahrt
und nutzen den Hof als Grunflache.
Ziel der Matnahme: Die Hoffldchen beider GrundsiGckes
{ca: 600 nv) sollen gesaminaft gostaitat und vier waitoro,
glso insgesamt acht Stellpiitze geschaffen werden, Die
Zufahrt der Famille A dient zukiinfiig der Erschlisfiung der
beiden Hofflachen

Kostenschatzung:

\forbereitung, Erdarbeiten, Abbruch Zaune 5.000 €

8 Staliplatze, Zufahrt (ca. 250 m x B0 €) 15,000 €

Mistergiirten anlagen,
Freifiachen begrinen (ca. 350 m® x 35 €) 12250 €

"Bdume, Mbal, Leuchten, Sonstiges 4.000 €

Gasamt netto 36250 €
Gesamt inkl. 18 % Mwst. 43138 €

Wie rechnet sich das?

Familie & erzielt mit ihren viar bestshendan Steliplatzen |8
35 € Mista pro Menat, also 1 680 € pro Jahr.

Nach Abschluss der MaGnahme kinnen durch vier weitere
Stelplatze diese Mieteinnahmen verdoppelt werden

Aus diesen Mehreinnahmen lassen sich bei 8 % Zinsen
und Tilgung ca. 28 000 € Herstellungskosten finanzieran
Aus den Gesamtkostan von ca. 43.100 € abziglich der mit
Zinsan und Tilguna nanzierten 28.000 € ergibt sich ain
Fahlbetrag von 15.100 €, deraus Mitteln des Stadtumbaus
gefordert warden kann (ca, 25,20 € mf).

Fazit:

Durch die erhéhten Mistsinnahmean tur vier weiters Stell-
platza lasst sich fir dis privaten Grundeigentumer bei die-
ser gemeinsamen Lésung der Eigentantell von 28.000 €
kostennautral finanzieran. Aus Mitteln des Stadtumbaus.
wird der Fehibetrag von ca. 15,100 € bejgesteuert. Damit
emeichen die Eigentdmer kestannautral die Gestaltung
schaner Gartenfiichen sowile neus Steliplatzaniagen.

AN Phes e Regelge FRmile & Qe el Familie B on Soetiis

recht (Balilzst sdal \Wegerment) 2u inren Gnedatick Famie O finanzen
e Mafnahme dueh Mistmnnatimen. Frivatrechtishe Regelungen zur
Finanzisrurg aind 2wschen den Egentiimen u traffen. Balde Familan
unterzeichnen grmen Sadiumbaivalag mie der Stad Higeshein. )

PARKEN HINTER‘M HAUS

Private Steliplatze sind ein wichtiger Vermietungsfak-
tor. Im MichaelisQuartier gibt es im Prinzip ausreich-
end Stelplatze sowie auch Parkpldtze in den Stra-
[ Als ein vorkauf Zwisct bnis des
Parkraumkonzeptes ist deutlich geworden, dass es un-
ter Berlicksichtigung der Stellplétze auf privaten Grund-
stiicken rechnerisch fir jeden Haushalt im Michaelisviertel
einen Stellplatz gibt. Allerdings sind viele private Stellplitze
nicht optimal nutzbar oder zuganglich — viele stehen nachts
schlicht leer.

Im Zuge des Stadtumbaus und des UNESCO-Welterbepro-
gramms werden einige Strafien im Viertel neugestaltet und
begrint. Dadurch wird das \Wohnumfeld aufgewertet — al-
lerdings fallen auch einige Parkplitze in den Stralen weg.
Daher hat die ESG MichaelisQuartier erste ldeen fir die pri-
vaten Stellplatze erarbeitet,

Zudem kénnen Flachen fir Stellplatze benachbarter Grund-
stlicke gemeinsam effizienter genutzt werden — durch eine
gemeinsame Zufahrt und eine Baseitigung von Zaunen und
Grenzmauemn. So kénnen auch Eigentiimer Stellplitze flr
ihre Mieter anbieten, die hierflr derzeit keinen Platz auf
ihrem Grundstiick haben.

Haben Sie Interesse an modernen Stellplitzen? Dann mel-
den Sie sich bitte bei uns. Wir besuchen Sie vor Ort und

aine Prinzipsh M Ansdtze und Im-
pulsprojekte fur das Quartier kénnen zudem unter bestimm-
ten Voraussetzungen durch den Stadtumbau West gefor-
dert werden.

Baizpel Parken und Freraumgestatung

3TI01_02p0)
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Modernisierung des W de: H Ei
Balkone, altengerechtes, barrierefreies Wohnen)

Umbaupotenziale, Starkung des Wohnmixes

sanierter Innenhof Gestaltung Zugang Spielplatz (Wohnprojekte, Wohnen fiir Familien, altengerechtes Wohnen)

.':#-

Einzelprojekte mit besonderer Bedeutung fiir den Stadtumbau
(Dialog Eigentiimer / Eigentiimertypen)

Besondere Einrichtungen der Infrastruktur im Staditteil

(Café St. Michaelis, Infobiiro Stadtumbau)

Berlicksichtigung des Denkmalschutzes bei der Modernisierung des Geb&udebestandes und der
Freiraumgestaltung (Information / Beschilderung priifen)

Weitere Erneuerungsmafnahmen in den wichtigen Straenrdumen
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Schaffung weiterer Quartiersstellplatze
(Priifung von a Ordnur 1 wie "Anwohnerparken”)
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6. PROJEKTDATENBLATTER

Die folgenden Projektdatenblatter stellen eine beispielhaf-
te Auswahl der Einzelprojekte dar, die aus dem Stadtum-
bauprozess hergeleiteten werden. Neben der Beschreibung

PROJEKTBEZEICHNUNG:

1100 Modellhafte Wohnprojekte - Zusammenlegung von
Wohneinheiten

VORBEMERKUNG:
Im Stadtumbauprozess werden Nutzungskonzepte fiir mo-
dellhafte Wohnprojekte sowie die Zusammenlegung von

Wohneinheiten begleitet. Unterstiitzt werden besonders
innovative Losungen mit Pilotcharakter Derzeit werden

1.130 Modellhafte Wohnprojekte, Burgstrafie, Langer Hagen

KURZBESCHREIBUNG:

Hier wird beispielhaft der Umbau von Wohnungen ange-
fliihrt. Die Wohnungen sollen den geanderten Bedurfnissen
der Bewohner angepasst werden, z. B. alten-, familien und
behindertengerechtes Wohnen.

PROBLEMLAGE:

Die Wohnungen im Bestand entsprechen nicht den Bedurf-
nissen alterer Menschen.
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der Einzelprojekte erfolgen die Darstellung der absehbaren
Verfahrensschritte sowie die Bildung von Prioritaten im
Hinblick auf die langfristige Laufzeit des Forderprogrammes.

mit verschiedenen Hauseigentiimern modellhafte Reali-
sierungsbeispiele, wie der Umbau von Gebauden zu alten-
gerechten Wohnformen oder die Errichtung von Um- und
Neubauten in den Hinterhofen, planerisch vertieft.

Die Einzelprojekte werden auf den folgenden Projektblat-
tern (1.110 ff.) detailliert dargestellt.

PROJEKTZIEL /7 MASSNAHME:

Ziel ist ein Wohnungsangebot im Michaelisviertel fiir alle
Altersgruppe zu schaffen. Neue Modelle des Zusammen-
wohnens sollen gemeinsam entwickelt werden (beispiel-
weise alten- oder familiengerechte Wohnformen).

Gemeinschaftliche Wohnprojekte tragen in besonderer
Weise zu einem bunten, sozialen und lebenswerten Stadt-
teilleben bei. Dabei verbinden sich gerade soziale Aspekte
wie Nachbarschaftshilfe und Engagement im Stadtteil mit
okologischen Anspriichen sowie einer individuellen Archi-
tektur- und Wohnqualitat.



Impulswirkung fiir andere Eigentiimer, ebenfalls Wohnun-
gen im Bestand umzubauen.

Die planerische Vorbereitung hat 2010 begonnen.

Die Mafinahme entspricht den Stadtebauforderrichtlinien.
Sie ist ein wichtiges Impulsprojekt fiir das Michaelisviertel.

_ E
Beispiel: generationstiibergreifendes Wohnen
(http://www.wohnprojekt-lindenhof.de/Projekt.3.0.html)
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Beispiel: Handzettel Wohnprojekt fiir Menschen der Gene-
ration 60+ in der Gemeinde Wennigsen suidlich von Han-
nover

Die Ausfuhrung soll 2011 / 2012 erfolgen.

Eigentlimer in Abstimmung mit der Stadt Hildesheim

Hoch

Beispiel: Auf dem ehemaligen Hanomag-Geldnde in Han-
nover plant eine Gruppe ein Wohnprojekt in Selbstverwal-
tung mit zwei barrierefreien Gebaude und Gemeinschafts-
raumen
(http://de.academic.ru/pictures/dewiki/72/Hanomag_Fab-
rik_Hannover.jpg)

Beispiel: generationsiibergreifendes Wohnprojekt in einer
ehemaligen Schule in Freiburg

(Quelle:  http://www.badische-zeitung.de/freiburg-ost /
wohnen-fuer-generationen--3300150.html)
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PROJEKTBEZEICHNUNG:

1.200 Stadtbildpragende Gebdude — Fassadensanierung
VORBEMERKUNG:

Die Sanierung stadtbildpragender Gebaude leistet aufgrund
ihrer beispielhaften Fassadengestaltung sowie des Stand-

ortes oder durch das Zusammenspiel von unterschiedlichen
Faktoren wesentliche Beitrage zum Stadtumbau.

1.201 Herrichtung einer Hausfassade - Ritterstrafie 12

KURZBESCHREIBUNG:

Bei dem sanierten Gebdude handelt es sich um ein drei-
geschossiges Mehrfamilienendhaus, Baujahr um 1900. Es
steht in exponierter Lage in der Ritterstrafe in Sichtachse
zwischen Dammstrafie und St. Magdalenen.
PROBLEMLAGE:

Das Gebaude in exponierter Lage wies zuvor eine unstruk-
turierte Fassade mit Fenstern ohne Einteilung auf. Das Ge-
baude war gesichtslos und blockiert optisch die Sichtachse
zwischen Dammstrafie und St. Magdalenen.

SYNERGIEN / ZUSAMMENHANGE:

Stadtebauliche Verbesserung durch Attraktivititssteige-
rung der Ritterstrafie und der fufflaufigen Achse zwischen
St. Magdalenen / St. Michaelis und Museum / Dom.
PROJEKTZIEL / MASSNAHME:

Das Ziel ist die modellhafte Verbesserung stadtbildpragen-
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Die Investitionsbereitschaft privater Eigentiimer im Be-
reich der Fassadengestaltung tragt im hohen Mafie zur Auf-
wertung des Quartiers bei.

Nachdem bereits erste Fassadensanierungen abgeschlos-
sen sind, sind weitere Sanierungen stadtbildpragender Ge-
baude in Vorbereitung.

Die Einzelprojekte werden auf den folgenden Projektblat-
tern (1.201ff.) detailliert dargestellt.

der Gebaude.

Eine (farbliche) Absetzung des Erdgeschosses gliedert das
Gebaude. Eine feinere Einteilung der Fenster mit Erganzung
der alten Stuckelemente wertet das Gebaude auf. Das Ge-
baude soll in Abstimmung mit dem Eigenttimer eine neue
Fassadengestaltung nach historischen Entwurfsplanen
und Bauunterlagen sowie in Anlehnung an Gestaltungsele-
mente der Nachbargebdude erhalten. So wird das Gebaude
zu einem weiteren Punkt im Stadtrundgang beitragen und
den Magdalenenplatz ergédnzen.

Im Erdgeschossbereich kénnten Rosenranken die Fassaden-
ansicht weiter aufwerten.

IMPULSWIRKUNG:

Das Areal ist aufzuwerten; Impulswirkung fir andere Ei-
gentiimer; Folge: weitere Mafinahmen und Privatinvesti-
tionen.

PROJEKTSTAND:

Die Mafinahme wurde 2009 abgeschlossen.



RECHTLICHE VORAUSSETZUNG:

Die Mafinahme entspricht den Stadtebaufoérderrichtlinien
und ist ein wichtiges Impulsprojekt fiir das Michaelisvier-
tel.

VERFAHRENSSCHRITTE:

Die Fassadensanierung ist abgeschlossen.

MASSNAHMENTRAGER:

Eigentiimer in Abstimmung mit der Stadt Hildesheim

PRIORITAT:

2009 abgeschlossen
Fassade vor der Sanierung
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PROJEKTBEZE ICHNUNG:

1.202 Herrichtung einer Hausfassade - Michaelisstrafe 57

KURZBESCHREIBUNG:

Bei dem bereits sanierten Gebaude handelt es sich um ein
dreigeschossiges Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1951. Es
steht in der Michaelisstrafle entlang der Sichtachse zwi-
schen Kardinal - Bertram - Strae und St. Michaelis.

PROBLEMLAGE:

Das Gebaude verfiigt iiber einen besonderen Giebel im siid-
westlichen Bereich der Fassade, der in dem Gebiet einmalig
und denkmalgeschiitzt ist. Dadurch kann das Aufbringen
einer Warmedammung in diesem Fassadenabschnitt nur
von innen erfolgen.

SYNERGIEN / ZUSAMMENHANGE:

Stadtebauliche Verbesserung durch Attraktivititssteige-
rung der Michaelisstrafie und der fufilaufigen Achse zwi-
schen Kardinal - Bertram - StrafSe und St. Michaelis.

PROJEKTZIEL 7 MASSNAHME:

Ziel ist die modellhafte Verbesserung stadtbildpragender
Gebaude.

Das Gebaude ist energetisch saniert worden, an der Fassade
wurde eine auflen liegende Warmeddmmung sowie eine
innen liegende Warmedammung im Bereich des Dachgie-
bels angebracht. Dariiber hinaus hat das Gebaude Fenster
mit historischer Aufteilung erhalten.

Ferner wurde die Hofzufahrt saniert. Die Durchfahrt er-
hélt einen neuen Fassadenanstrich und wertet somit das
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Gesamtbild auf. Die Hofflachen sollen entsiegelt und neu
gestaltet werden. Das Dach der Garagen wird einen begeh-
baren Dachgarten erhalten.

IMPULSIWIRKUNG:

Das Areal ist aufzuwerten; Impulswirkung fur andere Ei-
gentlimer; Folge: weitere Mafinahmen und Privatinvestiti-
onen

PROJEKTSTAND:

Die Mafinahme wurde 2010 abgeschlossen. Die Innenhof-
gestaltung soll im Anschluss erfolgen.

RECHTLICHE VORAUSSETZUNG:

Die Mafinahme entspricht den Stadtebauforderrichtlinien
und ist ein wichtiges Impulsprojekt fiir das Michaelisvier-
tel.

VERFAHRENSSCHRITTE:

Die Fassadensanierung ist abgeschlossen.

MASSNAHMENTRAGER:

Eigentimer in Abstimmung mit der Stadt Hildesheim.

PRIORITAT:

Hoch



Fassade vor der Sanierung

Hofzufahrt vor und nach der Sanierung Fassade nach der Sanierung
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PROJEKTBEZE ICHNUNG:

2.100 Verbesserung des Wohnumfelds und
Innenhofgestaltung

VORBEMERKUNG:
Die Aufwertung des Wohnumfelds, die Gestaltung privater
Innenhofe, die Reaktivierung von Brachflachen sind zent-

rale Bausteine zur Aufwertung des Michaelisquartiers und
werden im Stadtumbau begleitet.

2.103 Spielplatz Alter Markt

KURZBESCHREIBUNG:

Die Umgestaltung des Spielplatzes, die Reaktivierung von
Brachflachen im Innenhof Alter Markt / Burgstrafie und die
Schaffung besserer Wegeverbindungen durch das Quartier
sind zentrale Bausteine zur Aufwertung des Innenbereichs.
PROBLEMLAGE:

Der Spielplatz befindet sich in einem sanierungsbediirf-
tigen Zustand. Die Ausstattung ist unzureichend und die
Nutzungs- und Zugangsmoglichkeiten sind stark einge-
schrankt.

SYNERGIEN / ZUSAMMENHANGE:

Stadtebauliche Verbesserung durch Attraktivititssteige-
rung des Blockinnenbereichs Alter Markt / Burgstrafie
PROJEKTZIEL /7 MASSNAHME:

Wichtigstes Ziel ist, die Wohnqualitat im direkten Umfeld
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Ziel ist die Sanierung des Wohnumfelds und die Offnung
von privaten Griinflachen zur Schaffung einer attraktiven
Innenhofnutzung und Aufwertung des Quartiers.

Derzeit werden erste Freiflichengestaltungen umgesetzt
sowie weitere planerisch vertieft.

Die Einzelprojekte werden auf den folgenden Projektblat-
tern (2.101 ff.) detailliert dargestellt.

des Weltkulturerbes St. Michaelis weiter zu verbessern und
das Wohnungsangebot an zukiinftig relevante Zielgruppen
anzupassen, um die Wohnungen angemessen vermieten
zu kénnen und dauerhafte Leerstinde zu vermeiden. Ne-
ben Mafinahmen an Wohnungen und Gebaudebestanden
sind gezielte Strategien zur Wohnumfeldverbesserung
besonders geeignet, um die Attraktivitat und Vermietbar-
keit von Immobilien dauerhaft abzusichern. Insbesondere
fiir Familien und Zielgruppen mit gehobenen Wohnan-
sprichen spielen ein ansprechendes ,griines“ Erschei-
nungsbild sowie die hohe Freiraumqualitat eines Quartiers
eine hervorgehobene Rolle bei der Mietentscheidung.

Eine langfristig stabile Vermietung soll durch folgende
Mafinahmen erreicht werden:

«  Wertsteigerung der Immobilie durch attraktives Um-
feld

+ Anlage von Garten und gemeinschaftlich nutzbaren
Innenho6fen/Gartenraumen verbessert die Wohn- und
Lebensqualitat eines Quartiers

+ Anregung von Nachbarschaften schafft ein lebendi-
ges Wohnumfeld und stérkere Identifikation mit dem
Wohnstandort (stabile Vermietung)



«  Attraktiver Spielplatz fir Familien sowie generations-
ubergreifende Freiraumkonzept

Impulswirkung fir die Neuordnung weiterer Blockinnen-
bereiche

Die planerische Vorbereitung hat bereits 2009 begonnen.
Im Rahmen der Spielleitplanung fanden Streifziige durch
das Quartier statt. Die Vorstellungen und Wiinsche der Kin-
der flossen in die Planung ein. Die politischen Gremien wur-
den im Frithjahr / Sommer 2010 beteiligt. Darauf folgende
fand in 2010 die Entwurfsplanung und im Herbst 2011 die
Fertigstellung des Spielplatzes.

Die Mafinahme entspricht den Stadtebauforderrichtlinien
und ist ein wichtiges Impulsprojekt fiir das Michaelisvier-
tel.

abgeschlossen

Stadt Hildesheim

Hoch

Konzeptentwurf Neugestaltung Spielplatz, Stand: Jan. 2011
(Herbstreit Landschaftsarchitekten)

Neuer Spielplatz
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PROJEKTBEZE ICHNUNG:

2.104 Fufllaufige Wegeverbindung - Alter Markt

KURZBESCHREIBUNG:

Der Zugang zum Spielplatz im Innenhof des Blocks wird im
Zusammenhang mit der Neubebauung Alter Markt 22 neu
gestaltet. Der Durchgang befindet sich im Erdgeschoss des
Neubaus. In Form einer Mitmachbaustelle entwickeln Kin-
der die Gestaltung des Zugangs kiinstlerisch.

PROBLEMLAGE:

Der Zugang zum Spielplatz / Innenhof ist in einem unzurei-
chenden Zustand.

SYNERGIEN / ZUSAMMENHANGE:

Stadtebauliche Verbesserung durch Attraktivitatssteige-
rung

PROJEKTZIEL /7 MASSNAHME:

Das Ziel ist die Aufwertung des Zugangs zum Blockin-
nenbereich und die Verbesserung der Wegeverbindungen
durch das Quartier.

Die Bewohner des Neubaus Alter Markt 22 und einige Kin-
der aus dem Quartier gestalteten die Zuwegung zum Spiel-
platz im Blockinnenbereich Alter Markt / Burgstrafie im
Rahmen einen Workshops mit bunte Mosaiksteinen. Die
Mosaiksteine wurden in die Pflasterung eingearbeitet und
bilden symbolisch eine Verbindung zwischen den Genera-
tionen.
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IMPULSWIRKUNG:

Impulswirkung flur die Gestaltung weitere Zuginge zu
Blockinnenbereichen und Wegen durch das Quartier.

PROJEKTSTAND:

Die planerische Vorbereitung hat 2010 begonnen.

RECHTLICHE VORAUSSETZUNG:

Die Mafinahme wurde mit dem Stadtplanungsamt der
Stadt Hildesheim abgestimmt.

VERFAHRENSSCHRITTE:

Die Ausfiihrung und Fertigstellung der Arbeiten soll im
Jahr 2011 erfolgen.

MASSNAHMENTRAGER:

gbg Hildesheim

PRIORITAT:

Hoch



Mitmachbaustelle Zugang Alter Markt 22, 20. - 23.09.2011
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PROJEKTBEZE ICHNUNG:

2.200 Stellplatzkonzept und Freiflachenkonzept /
Innenhofgestaltung

VORBEMERKUNG:

Die Entwicklung von Stellplatz- und Freiraumkonzep-
ten sowie die Innenhofgestaltung werden im Stadtum-

2220  Umgestaltung eines Innenhofs - Alter Markt 23

KURZBESCHREIBUNG:

In dem Blockinnenbereich Alter Markt / Burgstrafe ist, an-
grenzende an die Neugestaltung des Spielplatzes, die Errich-
tung und Neuordnung von Stellplatzflachen vorgesehen.

Der Innenhof des Wohnhauses Alter Markt 23 ist in desola-
tem Zustand, das vorhandene rdumliche Potential wird bei
weitem nicht ausgeschopft. Ungepflegte Rasenflachen und
uberalterte Geholzbestdnde sowie ein grof¥flachiger, nur
provisorisch hergestellter Parkplatz machen einen trostlo-
sen Eindruck.

Die Umgestaltung des Innenhofs steht beispielhaft fiir wei-
tere Errichtungen und Neuordnungen von Stellplatzflachen
in Innenhofen.

PROBLEMLAGE:

Die ungeordneten Stellplatzflichen sowie die fehlende Ge-

staltung im Hinterhof wirken sich negativ auf die Gestal-
tung und Qualitat des Wohnumfelds aus.
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bau begleitet. Durch grundstiickstibergreifende Konzepte
soll die Neuordnung von Freiflichen und Stellpldtzen die
Aufenthaltsqualitat und Stellplatzsituation verbessern.
Derzeit hat die konzeptionelle Vorbereitung begonnen.
Die Einzelprojekte werden auf den folgenden Projektblat-
tern (2.210 ff.) detailliert dargestellt.

SYNERGIEN / ZUSAMMENHANGE:

Neuordnung der Stellpldtze bzw. effektivere Nutzung der
Freiflichen und stadtebauliche Verbesserung durch Attrak-
tivitatssteigerung

PROJEKTZIEL / MASSNAHME:

Ziel ist die Neuordnung der Flachen, die Aufwertung der
vorhandenen Griinbereiche und die Schaffung eines neuen
Aufenthaltsbereiches.

Die vorhandene Zufahrt sowie 11 Stellpldtze werden neu
gepflastert und durch einen breiten Pflanzstreifen von dem
Garten am Haus abgegrenzt.

Der Erhalt und die Aufwertung der Stellplatze sind im dicht
bebauten Quartier unverzichtbar. Der Garten wird neu ge-
staltet und tber einen Weg mit dem Stellplatz verbunden.
Der vorhandene, verwilderte Mietergarten wird neu geord-
net. Die Pflanzung von 4 Laubbaumen tragt zur Verbesse-
rung des Kleinklimas bei.

IMPULSIWIRKUNG:

Impulswirkung fur andere Eigentimer mit veralteten Stell-
platzanlagen und ungestalteten Hinterhofen



PROJEKTSTAND:

Die Vorbereitung hat in 2010 begonnen.

RECHTLICHE VORAUSSETZUNG:

Diese Mafinahme entspricht den Stadtebauforderrichtlini-
en und ist ein wichtiges Impulsprojekt fir das Michaelis-
viertel.

VERFAHRENSSCHRITTE:
Stellplatzsituation Hinterhof Alter Markt 23
Die Ausfiihrung soll 2011/2012 erfolgen.

MASSNAHMENTRAGER:

Eigentiimer in Abstimmung mit der Stadt Hildesheim

PRIORITAT:

Hoch

Stellplatzsituation Hinterhof Alter Markt 23
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PROJEKTBEZE ICHNUNG:

4.100 Starterprojekt investive Mafinahmen -
Spielleitplanung

VORBEMERKUNG:

Die Prufung investiver Mafinahmen fiir Nutzungsmog-
lichkeiten aller Altersgruppen wird im Stadtumbau beglei-
tet. Wichtiger Bestandteil des Konzeptes ist die Schaffung
barrierefreier Zugange, um eine sozial und kommunikativ

4.110 Spielleitplanung (Vorbereitung, Prozess)

KURZBESCHRE IBUNG:

Die Spielleitplanung ist ein strategisches Planungsinstru-
ment, welches den Blickpunkt auf die Lebenswelt der Kin-
der- und Jugendlichen legt. Ziel ist es, existierende Flachen
fir Spiel, Erlebnis, Aufenthalt und Bewegung zu sichern
und neue zu entwickeln. Vor dem Hintergrund des demo-
graphischen Wandels werden neben jungen Bewohnern
auch Senioren in den Prozess eingebunden, fiir die der 6f-
fentliche Raum mit Freizeit-, Erholungs- und Begegnungs-
flachen eine immer gréfiere Bedeutung haben wird.

PROBLEMLAGE:

Defizite in der Ausstattung des Freiraums fiir Kinder und
Jungendliche sowie Senioren, bestehende Spielgerate flir
Kinder sind veraltet, 6ffentlichen Sportflichen und Freizeit-
einrichtungen fiir Jugendliche fehlen, im Quartier befinden
sich wenige Freiflichen, die Innenhdfe sind oft versiegelt.
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orientierte Nutzbarkeit von Freiflachen zu bieten.

Schon heute zeigt sich eine breite Akzeptanz und Mitwir-
kungsbereitschaft in der Bevolkerung bei der Erarbeitung
eines Nutzungskonzeptes. Dabei geht es sowohl um die
Chance, das Michaelisviertel zu einem kinder- und jugend-
freundlichen Quartier zu entwickeln, als auch den Lebens-
raum fur altere Bewohnerinnen und Bewohner zu gestal-
ten.

Die Einzelprojekte werden auf den folgenden Projektblat-
tern (4.110 ff.) detailliert dargestellt.

SYNERGIEN / ZUSAMMENHANGE:

Es resultieren bereits erste Mafinahmen aus der Spielleit-
planung, wie z.B. die fuftlaufige Wegeverbindung Alter
Markt 22 (s. 2.104).

PROJEKTZIEL / MASSNAHME:

Zielist es, die Mafinahme mit den im Stadtumbaugebiet ge-
planten und bereits durchgefiihrten stadtebaulichen und
hochbaulichen Mafinahmen zu einem umfassenden Hand-
lungskonzept zu verzahnen.

IMPULSWIRKUNG:

Dieses Projekt kann eine Impulswirkung auf die gesamten
Beteiligungsverfahren der Stadtentwicklung in Hildesheim
haben und als Vorbild fiir andere Stadtteile dienen.

PROJEKTSTAND:

Das Projekt wurde in 2009 begonnen. In 2010 wurden
Streifzlige im Quartier durchgefiihrt, ein Bestandsplan so-



wie eine Starke-Schwachen-Analyse entwickelt und als Er-
gebnis der Spielleitplan aufgestellt.

Keine

Das Projekt wird 2011 abgeschlossen. Aus der Spielleitpla-
nung resultieren weitere Starterprojekte.

Stadt Hildesheim

Hoch

Streifziige im Michaelisviertel (Nicolay Hochhalter)
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Spielleitplan (Biiro Stadt-Kinder)



PROJEKTBEZE ICHNUNG:

5100 Umgestaltung der Anliegerstrafien

VORBEMERKUNG:

Im Rahmen des Stadtumbaus werden im Michaelsviertel
sanierungsbeduirftige Strafien mit Defiziten in der Gestal-
tung aufgewertet.

5.120 Umgestaltung der Anliegerstrafien - Langer Hagen

KURZBESCHREIBUNG:

Der Straflenraum Langer Hagen befindet sich in einem
sanierungsbedirftigen Zustand und weist Defizite in der
Ordnung des ruhenden Verkehrs sowie der Gestaltung und
Begriinung auf.

Neben den Baumafinahmen der Burgstrafle, am Michae-
lisplatz und der Michaelisstrafle im Rahmen des UNESCO
Weltkulturerbeprogramms ist die Umgestaltung des Lan-
gen Hagens eine wichtige Erneuerungsmafinahme.

PROBLEMLAGE:

Die Nutzung der Strafienraume durch die Verkehrsteilneh-
mer ist, aufgrund des begrenzten Strafienraums, nur einge-
schrankt moglich (Fahrbahn, Parkstreifen, Gehweg).
Bdume und Grinflichen im Strafenraum sind selten vor-

zufinden. Viele Gebdudefassaden sind ungegliedert, Vor-
garten sind nicht vorhanden.
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Die MafSnahme wird seit 2010 vorbereitet.

Die Einzelprojekte werden auf den folgenden Projektblat-
tern (s.110 ff.) detailliert dargestellt.

SYNERGIEN / ZUSAMMENHANGE:

Stadtebauliche Verbesserung durch Attraktivitatsstei-
gerung des Wohnumfelds und durch Umgestaltung der
Straflenrdume.

Mit den Anwohnern soll eine Fragebogenaktion durchge-
fuhrt, um ihre Wiinsche und Nutzungsanforderungen an
die Straflenraume zu erfahren.

PROJEKTZIEL / MASSNAHME:

Das Ziel ist die modellhafte Verbesserung des Strafien-
raums, die Umsetzung durch Eigeninitiativen und Mitwir-
kung am Planungsprozess sowie der Zusammenschluss von
Interessengruppen fiir Patenschaften.

Die Mafinahmen — in Abstimmung mit der Stadt und wei-
terer Akteure - tragen zu einer weiteren Verbesserung des
Stadtteilbildes bei.

Das 2010 aufgestellte Gestaltungskonzept Michaelisviertel
wird bei der Umgestaltung der Anliegerstrafie berticksich-
tigt und baut auf den historisch entstandenen Strafen-,
Platz- und Hofrdumen auf und versucht, diese in ihrer
Kenntlichkeit, Erlebbarkeit und Nutzbarkeit zu steigern.

Hauptziel dabei ist, die Verbindungen zwischen den pra-
genden Bauten zu starken, die topografischen Besonderhei-



ten herauszuarbeiten und damit das Stadterlebnis in diesen
Raumen zu fokussieren und gleichzeitig die Qualitat des
Michaelisviertels aufzuwerten.

IMPULSWIRKUNG:

Das Quartier ist durch die Neugestaltung der Straflenrdaume
aufzuwerten; Impulswirkung fiir weitere Mafinahmen und
Privatinvestitionen.

PROJEKTSTAND:

Die Mafinahme wird in 2011 und den Folgejahren vorberei-
tet. Die Umsetzung soll in 2013 erfolgen.

RECHTLICHE VORAUSSETZUNG:

Die Mafinahme entspricht den Stiddtebauforderrichtlinien
und ist ein wichtiges Impulsprojekt fiir das Michaelisvier-
tel.

VERFAHRENSSCHRITTE:

Das Projekt befindet sich in Vorbereitung.

MASSNAHMENTRAGER:

Stadt Hildesheim in Abstimmung mit Eigentiimern, Anlie-
gern

PRIORITAT:

Hoch

Strafienraum Langer Hagen

Ausschnitt Gestaltungskonzept Michaelisviertel
(Prof. Nagel, Schornhoff und Partner)
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PROJEKTBEZEICHNUNG:

6.100 Stadtumbaumanagement

KURZBESCHREIBUNG:

Im Rahmen des Stadtumbaus wurde zur Realisierung des
Handlungskonzeptes von 2009 ein stadtteilorientiertes
Stadtumbaumanagement eingerichtet.

Das Management hat die Aufgabe, komplexe Problemlagen
im Stadtteil zu analysieren und zusammenzufassen. Eine
Reduzierung der Probleme vor Ort soll durch eine behutsa-
me Steuerung erreicht und die vorhandenen Potentiale sta-
bilisierend entwickelt werden.

PROBLEMLAGE:

Fiir den Planungsprozess und die Fortschreibung des integ-
rierten Handlungskonzeptes wurde die Planungsbiiros ELB-
BERG Stadt-Planung-Gestaltung und CONVENT Mensing
als Arbeitsgemeinschaft mit dem Stadtumbaumanage-
ment beauftragt.

SYNERGIEN / ZUSAMMENHANGE:

Entwicklung in Verbindung mit den Projekten ,Aktivierung
von Grundstiickseigentiimer” und ,Dokumentation®.
PROJEKTZIEL / MASSNAHME:

Das Management baut eine Kooperation zur Verbesserung
des Stadtteils auf und verkniipft unabhédngig von lokalen
Bindungen die Interessen und Aktivitaten der Stadt Hildes-

heim, der Eigenttimer und Mieter, der Beschaftigungsinitia-
tiven, der lokalen Betriebe und Stadtteilakteure.
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IMPULSWIRKUNG:

Das Stadtumbaumanagement tragt zur ganzheitlichen und
positiven Entwicklung des Michaelisviertels bei, indem es
das Engagement der Beteiligten btindelt, den Prozess orga-
nisiert und die Weiterentwicklung der Einzelprojekte in en-
ger Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung voran bringt.
Das Stadtumbaumanagement ist Organisationseinheit der
stadtischen Verwaltung und Steuerungsinstanz des Ge-
samtprozesses.

PROJEKTSTAND:

Der Stadtumbauprozess befindet sich in der Umsetzungs-
phase.

RECHTLICHE VORAUSSETZUNG:

Wird in der Abwicklung gepriift und beruicksichtigt

VERFAHRENSSCHRITTE:
Im weiteren Prozess wird das Stadtumbaumanagement
eine Projektstrukturplanung entwickeln und die Einzelvor-

haben weiterhin konkretisieren und erweitern.

Weitere Arbeitsgemeinschaften werden gegriindet und
projektbezogene Beteiligungen stattfinden.

MASSNAHMENTRAGER:

Stadt Hildesheim

PRIORITAT:

Hoch



Veranstaltungen
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PROJEKTBEZE ICHNUNG:

6.200 Aktivierung von Grundeigentiimern

KURZBESCHREIBUNG:

Im Stadtteil werden die Aktivititen und Fordermoglichkei-
ten im Stadtumbauprozess vermittelt, um eine hohere Ak-
tivierung der Burgerinnen und Burger zu erreichen und das
Image des Stadtteils aufzuwerten.

PROBLEMLAGE:

Das Michaelisviertel ist als Wohnquartier mit hohem Lage-
potenzial kaum in der Offentlichkeit bekannt. Zahlreiche
Einrichtungen und Dienstleistungsbetriebe wiirden eine
starkere Zusammenarbeit und gemeinsame Aktionen be-
grufien.

Die Aktivitaten des Stadtumbaus konnen durch die Aktivie-
rung der Grundeigentiimer im Stadtteil vermittelt werden.
SYNERGIEN / ZUSAMMENHANGE:

Entwicklung in Verbindung mit den Projekten ,Stadtum-
baumanagement” und ,Dokumentation®.

PROJEKTZIEL 7 MASSNAHME:

Die Aktivitaten im Stadtteil und Mafinahmen des Stadtum-
baus sollen durch die Mitwirkung der Eigentiimer im Stadt-
teil vermittelt werden, um die Blirger besser zu erreichen
und das Image des Stadtteils aufzuwerten.

Dies geschieht beispielsweise durch lokale Aktivitaten, eine

Stadtteilzeitung, lokale Medien, Informationsveranstaltun-
gen, Flyer, Plakate, Workshops etc.
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Zudem soll die Aktivierung von Grundeigentiimern das
Stadtteilimage nach auflen aufwerten, um das Interesse
von Investoren und Gewerbetreibenden zu wecken sowie
neue Bewohner flr den Stadtteil zu gewinnen.

IMPULSIWIRKUNG:

Aktivierung neuer Bewohner und Grundeigenttimer, die
sich am Stadtumbauprozess beteiligen.

PROJEKTSTAND:

Die Aktivierung von Grundeigentimern wird kontinuier-
lich fortgefiihrt.

RECHTLICHE VORAUSSETZUNG:

Die rechtlichen Voraussetzungen werden in der Abwick-
lung gepruft und berticksichtigt.

VERFAHRENSSCHRITTE:

In der Stadtteilzeitung wird regelméfiig tiber das Michae-
lisviertel berichtet und der Flyer ,stadtbildpragende Gebau-
de” hat bereits zur Aktivierung weiterer Grundeigentiimer
beigetragen.

MASSNAHMENTRAGER:

Stadt Hildesheim

PRIORITAT:
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7. AUSBLICK

Die zweite Fortschreibung des Integrierten stidtischen
Entwicklungskonzeptes von 2011 wird unterschiedlichen
Anforderungen gerecht. Einerseits dokumentiert die Fort-
schreibung die Entwicklung des bisherigen Stadtumbau-
prozesses. Andererseits bildet die Fortschreibung, auf Basis
der hergeleiteten Einzelprojekte, die Grundlage fiir die zu-
kinftigen politischen Entscheidungsstrukturen.

Parallel zum Forderprogramm ,Stadtumbau West” wird
das Modellvorhaben des experimentellen Wohnungs- und
Stadtebaus (ExWoSt) ,Eigentiimerstandortgemeinschaften
im Stadtumbau® bis Herbst 2011 durchgefiihrt.

MichaelisQuartier
ESG

Sie machten eine Immobilie kaufen?

Sie mocheen thr Haus modernisicren?

Sie machten an der Verbesserung des
Quartiers mitwirken?

‘Sprechen Sie uns an,

wir informienen She

Gerwin Bergerhaysen

Tel. 05121133783

Chr, Engelke

Tel. 05121/ 44438

E-mail; chrengelke@gmx.de
Dieter Goy

@171 - 784 92 20

fir die ESG

Christine Séhlke
Stadtertwickling Stadtumbau

weilere Infosmationen urter

MichaelisQuartier

Im Herzen von Hildesheim

Abb. 63: Flyer ESG (ESG Michaelisquartier)

Der Zusammenschluss von Eigentiimern benachbarter Im-
mobilien bildet die Grundlage fiir viele bauliche Mafinah-
men, die im Stadtumbauprozess realisiert werden. Durch
gemeinsame Aktivitaten sind erste Ansatze zur Wertsteige-
rung der Immobilien geschaffen worden. Die Verbesserung
der Verwertungschancen ist im Ergebnis gleichzusetzen
mit einer Aufwertung des Quartiers.

In Hildesheim sind derartige Initiativen bislang vor allem
aus dem Einzelhandels- und Zentrenbereich in Hildesheim
bekannt. Im Einzelhandel sind aufgrund der vergleichswei-
se klaren und homogenen Interessen (gemeinsames In-
teresse an einer hoheren Frequenz) die Motivation gréfer
und die Organisationsfahigkeit besser ist als in Wohn- oder
Mischquartieren. Eine wesentliche Frage des ExWoSt-For-
schungsfeldes ist daher, ob eine Ubertragbarkeit auf Wohn-
und Mischquartiere realistisch und auch politisch sinn-
voll ist. An diesem Forschungsvorhaben wird parallel zum
Stadtumbauprozess weitergearbeitet.
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Zuruckblickend gesehen, wurde das zweite Jahr zur Festi-
gung des erfolgsorientierten Gesamtprozesses in der Stadt
Hildesheim genutzt. Dies umfasste sowohl die Integration
in der stadtischen Verwaltung und den politischen Gremi-
en als auch in der Bevolkerung. Kommunikationsstrukturen
mit der Stadtverwaltung, dem Fordergeber, den Akteuren
bzw. Einrichtungen und vor allem den Menschen vor Ort,
konnten weiter vertieft werden.

Nachdem sich in den ersten beiden Jahren bereits konkre-
te Projekte herauskristallisiert, die den formulierten Ent-
wicklungszielen und beabsichtigten Mafinahmen aus dem
ExWoSt-Projekt ,, Michaelisviertel“ und dem ISEK Michaelis-
viertel entsprechen, konnte dieser Prozess fortgesetzt wer-
den.

S

¥

Abb. 64: Spielleitplanung (Planungsbiiro Stadt-Kinder)

Im weiteren Stadtumbauprozess geht es darum, Voraus-
setzungen fir die Entwicklung und Umsetzung weiterer
Einzelprojekte zu schaffen. Dariiber hinaus muss die aufge-
baute Struktur vor Ort weiter forciert und das vorhandene
Engagement der Bewohner des Michaelisviertels, das sich
besonders in den Treffen der Arbeitsgruppen zeigt, weiter-
hin intensiv genutzt werden. Die Mitwirkungsbereitschaft
bildet die Grundlage fiir die Umsetzung der (baulichen)
Mafinahmen, daher besteht weiterhin das Ziel noch mehr
Menschen in den Prozess einzubinden und zu aktivieren.
Nach der Orientierungsphase befindet sich der Stadtum-
bauprozess nun in der Umsetzungsphase. In dieser Phase
muss berticksichtigt werden, dass die Einzelprojekte unter-
schiedliche Impulswirkungen auslosen.




Abb. 65: Skizze Neugestaltung Burgstrafe (Prof. Nagel, Schornhoff und Partner)

Das Michaelisviertel ist von zwei Weltkulturerbestatten
umrahmt. Die Kirche St. Michaelis im Norden und der Ma-
riendom im Stiden am Rande des Fordergebietes. Im Feb-
ruar 2009 hatten die Bundesregierung und das Land Nie-
dersachsen die notwendigen Rahmenbedingungen eines
Forderprogramms fur Investitionen in nationale UNESCO
Weltkulturerbestatten definiert. Neben dem Erhalt der his-
torischen Statten sollten mit dem Investitionsprogramm
ein wichtiger Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung
geleistet und Impulse flir Beschaftigung und Wachstum in
den Regionen gegeben werden.

Im Marz 2009 hat die Stadt Hildesheim sich mit seinen
Weltkulturerbestandorten um die Aufnahme in das Pro-
gramm beworben. Neben der Erhaltung und Sanierung der
baulichen Anlagen war ein dritter wesentlicher Schwer-
punkt der Beantragung die welterbevertragliche Verbesse-
rung des stadtebaulichen Umfelds im Bereich St. Michaelis
und Mariendom. Die Erhaltung, Sanierung und Weiterent-
wicklung des Umfelds sollen durch investive wie konzepti-
onelle Mafinahmen, in der Umgebung dienen und modell-
haften Charakter fiir die stddtebauliche Entwicklung der
Welterbekommune haben.

An St. Michaelis und dem Marinedom sind mit dem vor-
zeitigen Mafinahmenbeginn seit Ende Juli 2009 umfang-
reiche Planungen und erste Baumafinahmen angelaufen.
In 2011 werden der Michaelisplatz und die Burgstrafie im
Rahmen des UNESCO Weltkulturerbeférderprogramms neu
gestaltet.

Der Bund und das Land Niedersachsen vertreten ausdriick-
lich die Durchfiihrung beider Férderprogramme. Durch eine
deutliche Trennung der Forderprojekte gegentber den For-
dergebern wird eine transparente Umsetzung der Forder-
programme deutlich. Die Stadt Hildesheim informiert die
Offentlichkeit iiber die Internetseite des Bundes iiber den
Fortgang der Mafinahmen. (www.welterbeprogramm.de).

Abb. 66: Umbaumafinahmen in der Burgstrafie kurz vor
der Fertigstellung

Im kommenden Jahr wird es Aufgabe des Stadtumbau-
managements im Forderprogramm ,Stadtumbau West”
sein, unter Berticksichtigung der allgemeinen Zielsetzun-
gen, sowohl die definierten Einzelprojekte zu begleiten als
auch neue Projekte zu entwickeln, die den demografischen
Tendenzen begegnen und den Funktionsverlusten sowie
stadtebaulichen Missstanden entgegenwirken.

FORTSCHREIBUNG ISEK MICHAELISVIERTEL 2011 77



4 l-l.hi‘ ..-l.-
-ﬂ...l- pll




