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1 EINLEITUNG

1.1 AUSGANGSSITUATION

Das Fordergebiet ,Moritzberg mit Phoenixgeldnde® liegt im Westen
von Hildesheim. Begrenzt wird das Gebiet von der Dingworthstra-
Be und Elzer Straf3e, im Osten von der Pappelallee und im Norden
von der Bundesstraf3e 1. Diese Straf8en bilden einschliefSlich ihrer
umliegenden Bebauung im Wesentlichen das Fordergebiet.

Gesamtstadtisch betrachtet ist der Stadtteil Moritzberg ein klas-
sischer Wohnstandort. Aufgrund seiner Einwohnerstirke von ca.
8.800 Einwohnern zéhlt der Moritzberg zu einem der grofleren
Stadtteile Hildesheims. Das etwa 25 ha grofle Stadtumbaugebiet
im Moritzberg ist Wohnort fiir 972 Einwohner (Stand 01.07.2009).

Das Fordergebiet ,Moritzberg mit Phoenixgeldnde® wurde durch
Beschluss vom 28.04.2008 als Stadtumbaugebiet festgelegt. Die Sanie-
rungsmafinahme ist entsprechend dem Zeitplan der investiven und
nicht investiven Mafinahmen abgeschlossen. Die Sanierungsziele aus
der Voruntersuchung und den Fortschreibungen der integrierten
Stadtentwicklungskonzepte (ISEK) wurden erreicht. Um das Ge-
biet formal abzuschlieflen, wurde per Ratsbeschluss das festgelegte
Stadtumbaugebiet nach § 171 b BauGB aufgehoben.

In der Laufzeit der Sanierung wurden eine Vielzahl an Mafinahmen
in den verschiedenen Handlungsfeldern umgesetzt. Als wichtigste
sind zu nennen die Umnutzung des ehemaligen Phoenixgeldndes,
die Freilegung des Sportplatzes an der Pappelallee und die Sanie-
rung der Paschenhalle. Die Entwicklung des Wohngebiets an der
Pippelsburg wurde einem Investor tibertragen, Gleiches ist fiir das
Wohngebiet nordlich der Pappelallallee geplant.

Sanierte Paschenhalle mit Kupferstrang

Hildesheim —
»Moritzberg mit
Phoenixgelande*

Integriertes stadtisches
Entwicklungskonzept

IESK Moritzberg 2007/2008

1.2 INTEGRIERTES STADTISCHES ENTWICK
LUNGSKONZEPT

Mit der erfolgreichen Aufstellung des Integrierten stddtischen
Entwicklungskonzept ,,Moritzberg mit Phoenixgelande® im Jahr
2007/2008, wurde der Rahmen gespannt, welcher die gesamten

Entwicklungen tiber die Férderperiode von 2008 bis 2024 umfasst.

Untersucht wurde das Gebiet vor dem Beginn der Gesamtmaf3nah-
me hinsichtlich vielfaltiger Aspekte. Untersucht wurden im Detail:

DEMOGRAFISCHE UND SOZIALE TENDENZEN
o Bevolkerungsentwicklung
o Altersgliederung
o Auslandische Bevolkerung
o Arbeitslosigkeit und Armut
o Quartiersidentitat, Stadtteilleben

o Die soziale Situation im Stadtteil
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ht nwicklungsgebiet Moritzberg

Nachnutzung und Einbindung des ehemaligen Phoenixge-

landes zur Starkung der Innenentwicklung, Schaffung von
o Lokale Wirtschaft, Arbeit und Beschiftigung neuen Arbeitsplatzen und Stirkung der Versorgungsstruktur

o Einzelhandel - Quartierszentren

Herstellung einer Verbindung zwischen dem neu entste-

henden Einzelhandelsstandort auf dem Phoenixgeldnde

o Wohnen und dem Nebenzentrum Dingwortstrafle als neue Mitte
zur Sicherung der Arbeitsplatze und Verbesserung des

«  Wohnumfeld und Okologie Angebotes

o Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene

Anpassung der baulichen Struktur (Modernisierungs- und

Infrastruktur Riickbaumaf3nahmen in Teilbereichen) insbesondere im
rickwirtigen Bereich zur ggf. notwendigen Erweiterung
o Verkehr und Attraktivierung von Dienstleistungs- und Einzelhan-
delsangeboten

o Ausbau und Qualifizierung von Betreuungsangeboten fiir

Ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsanalyse, den Eror- Kinder und Jugendliche zur Bindung junger Familien und
terungsgesprachen vor Ort und den Zielen der tiberdrtlichen und Haushalte

der stadtischen Planungen ergaben sich Sanierungs- und Entwick-

lungsziele die im integrierten stddtischen Entwicklungskonzept  Stirkung des zentralen Versorgungsbereiches und der
aufgefithrt wurden und damit die Grundlage fiir die folgende Ge- Grundversorgung u. a. durch einen Ausbau der Kooperati-
samtmafinahme bildeten. Zusammenfassend wurden diese zentralen onen im Ortlichen Einzelhandel (insbesondere in der Ding-

Ziele benannt: worthstrafle) zum Erhalt der Vitalitat des Stadtteils



Sicherung der bestehenden Funktionen im gesamten Ent-
wicklungsgebiet zum Erhalt der Stadtteil- und Sozialstruktur

Verbesserung des Wohnangebotes fiir spezifische Zielgrup-
pen und Starkung der Identitdt mit dem Wohnquartier zum
Erhalt der Vielfalt

Minimierung bestehender Leerstidnde in der Dingworthstraf3e
durch Erginzung der Dienstleistungsfunktion zur Sicherung
der Nutzungsmischung (Wohnen und Arbeiten)

Durchfithrung von Wohnumfeldmafinahmen durch Ge-
staltung und Moblierung des Straflenraumes sowie weiterer
Mafinahmen zur Verbesserung der Lebensqualitdt und
ortlichen Attraktivitat

Nutzer- und altersgruppenorientierte Entwicklung des
offentlichen Freiraums

Entwicklung des Kupferstrangs als ,,griines Riickgrat® des
Entwicklungsgebietes und Ausbau von grofirdaumigen We-
geverbindungen

Orientierung der Freiraumgestaltung und Vernetzung an
dem Leitbild der ,kurzen, sicheren und griinen Wege® zur
Entwicklung eines zukunftsfihigen Stadtquartiers

Integration benachteiligter Bewohnergruppen insbesondere
im Bereich der Maschstrafle und Pippelsburg zur Starkung des
gemeinschaftlichen Zusammenlebens und des Austausches

Ziel-, bedarfs- und altersgruppenorientierter Ausbau von
sozialen Infrastrukturangeboten zur Stirkung der Kommu-

nikationsstrukturen

Abbau von Barrierewirkungen der stark befahrenen Bundes-

Freigelegter Sportplatz

strale 1 und der Strafle Schiitzenwiese sowie Minimierung der
Durchgangsverkehre (beispielsweise in der Dingworthstrafle
und der Elzer Strafle) und Gestaltung des Straflenraumes (in-
klusive Neuordnung des flieSenden und ruhenden Verkehrs)
zur Erhohung der Aufenthaltsqualitat

« Nutzung des im Moritzberg besonders stark ausgeprigten
biirgerschaftlichen Engagements und Initilerung genera-
tionsiibergreifender Beteiligungsprozesse als Basis fiir den
Stadtumbauprozess

o Beriicksichtigung verdnderter Nutzungsanspriiche (Barrie-
refreiheit, Wohnraumbediirfnisse, energetische Sanierung,
innovative Wohnangebote) zur nachhaltigen Quartier
sentwicklung

1.4 |ISEK-FORTSCHREIBUNGEN

Das ISEK von 2008 wurde jedes Jahr zur Programmanmeldung
fortgeschrieben. Dabei wurden sowohl Neuerungen und Verénde-
rungen als auch Fortschritte und gegenwirtige Entwicklungsstinde
aus dem vergangenen Jahr aufgezeigt. Insbesondere im Bereich
der Projektlisten wurden die aktuellen Stande zu den MafSnahmen
dokumentiert und festgehalten. Beispielhaft sind auf der folgenden
Seite einige der ISEK-Fortschreibungen aufgefiihrt:

Neubau Phoenixgelinde mit Schornstein
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STADTUMBAU WEST — HILDESHEIM
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Meritberg mit Phoenixgelinds

ISEK-Fortschreibung 2014
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ISEK-Fortschreibung 2018
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ISEK-Fortschreibung 2012

STADTUMBAU WEST — HILDESHEIM
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ISEK-Fortschreibung 2017

STADTEBAUFORDERUNG - HILDESHEIM

Bericht zum
Mozitrberg mit Phoenixgelinde” fiir 2020 / 2021
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2 UMGESETZTE PROJEKTE

Aus den Sanierungs- und Entwicklungszielen, wurden Mafinahmen
abgeleitet, die unterschiedlichen Handlungsfeldern zuzuordnen
sind:

Handlungsfeld I: Attraktivierung des Wohnens
Handlungsfeld II: Wohnumfeld, Griin- und Freiflichen
Handlungsfeld III: Stddtebauliche Neuordnung
Handlungsfeld IV: Soziale Infrastruktur

Handlungsfeld V: Verkehrliche Infrastruktur
Handlungsfeld VI: Management & Beteiligung

Diese Handlungsfelder wurden im ersten ISEK von 2007/2008 er-
arbeitet. Fiir die erforderliche Abrechnung der Gesamtmafinahme
der Stadtebauférderung wird jedoch eine andere Aufteilung der
Mafinahmen gefordert. Im Folgenden werden diese aufgefiihrt:

2.1 MODERNISIERUNG UND

INSTANDSETZUNG

FASSADENSANIERUNG PHOENIXSTRASSE 5
o Umsetzung: 2010
o Stddtebauliche Aufwertung
o Leerstehende Erdgeschosszone konnte einer
Nutzung zugefiihrt werden

FASSADENSANIERUNG DINGWORTHSTRASSE 36
e Umsetzung: 2010
o Umgestaltung der Erdgeschosszone

o Attraktivititssteigerung der Dingworthstrafle

Saniertes Gebdude Dingworthstrafle 36

FASSADENSANIERUNG ELZER STRASSE 128
o Umsetzung: 2011
o Sanierung der stiadtebaulich bedeutsamen Fassade
o Sicherung des historischen Wertes

Saniertes Gebaude Phoenixstrafse 5

FASSADENSANIERUNG DINGWORTHSTRASSE 34
«  Umsetzung: 2010
 Stidtebauliche Aufwertung
o Attraktivierung der Dingworthstrafle

Saniertes Gebaude Dingworthstraf3e 34

Saniertes Gebdude Elzer Strafle 128

FASSADENSANIERUNG BRAUHAUSSTRASSE 1
o Umsetzung: 2011
 Sanierung der stadtebaulich bedeutsamen Fassade
o Sicherung des historischen Wertes
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Saniertes Gebdude Brauhausstrafle 1
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FASSADENSANIERUNG DINGWORTHSTRASSE ¢
o Umsetzung: 2011
o Sanierung der stiddtebaulich bedeutsamen Fassade
o Sicherung des historischen Wertes
o Aufwertung der historischen Tiir

SANIERUNG DER PASCHENHALLE
o Umsetzung: 2014-2016
« Sanierung der stddtebaulich bedeutsamen Fassade
o Sicherung des historischen Wertes

o  Zufithrung einer neuen Nutzung

Saniertes Gebaude Dingworthstrafle 9

FASSADENSANIERUNG MASCHSTRASSE 78
e Umsetzung: 2011
o Sanierung der stiddtebaulich bedeutsamen Fassade
o Sicherung des historischen Wertes
o Neueinteilung der Fenster nach historischem Vorbild

Saniertes Gebdude Maschstrafle 78

SANIERUNG PHOENIXSTRASSE 3
o Umsetzung: 2012-2013
o Sanierung der stddtebaulich bedeutsamen Fassade
o Sicherung des historischen Wertes
o Zufithrung einer neuen Nutzung

Saniertes Gebdaude Phoenixstrafle 3

Sanierte Paschenhalle

AUSSENANLAGEN MASCHSTRASSE 65, 66, 67
o Umsetzung: 2009-2010
+ Instandsetzung und Neugestaltung der Auflenanlagen
o Aufwertung des Wohnumfelds

Auflenanlagen Maschstrafle

AUSSENANLAGEN PIPPELSBURG 2, 4
«  Umsetzung: 2009-2010
+ Instandsetzung und Neugestaltung der Auflenanlagen
o Befestigte Fahrradabstellplitze
« Anpflanzung von Hecken, Stauden, Baumen und Gehélzen

Auflenanlagen Piuppelsburg
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AUSSENANLAGEN MASCHSTRASSE 61, 62, 63
o Umsetzungszeitraum: 2012
« Instandsetzung und Neugestaltung der Eingangsbereiche und

Auflenanlagen

Auflenanlagen Maschstrafle

2.2 FREILEGUNG VON GRUNDSTUCKEN

ABBRUCH PIPPELSBURG 1,3,5.7

o Umsetzung: 2009
o Abbruch des Bestandes und Neubau barrierefreier

Wohnungen

ABBRUCH PIPPELSBURG 9-15
o Umsetzung: 2012
o Abbruch des Bestandes und Neubau barrierefreier
Wohnungen, Fortfithrung der Blockstruktur

ABBRUCH MASCHSTRASSE 60
e Umsetzung: 2014
o Abbruch des Bestandes und Neubau barrierefreier
Wohnungen, Errichtung eines zeitgemaflen Neubaus

Fertiggestellter Neubau Maschstrafie 60

FREILEGUNG/ALTLASTEN SPORTZPLATZ
PAPPELALLEE

o Umsetzung: 2013-2014

o Freilegung Areal nordlich der Pappelallee

o Stddtebauliche Neuordnung geplant

%

Luftbild Sportplatz nach Sanierung

2.3 HERSTELLUNG UND ANDERUNG
VON ERSCHLIESSUNGSANLAGEN

WEGEVERBINDUNG PLATZFLACHE MASCHSTR. 64
o Umsetzung: 2009

o Aufwertung des Quartiers

o  Schaffung einer Ost-West Wegeverbindung

Wegeverbindung und Platzflaiche Maschstrafle

SPIELPLATZ MASCHSTRASSE
e Umsetzung: 2010-2011
o Neugestaltung des Spielplatzes in der Maschstrafle
o Gemeinsamer Kinderspielplatz fiir das Quartier

———

Spielplatz Maschstraf3e
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UMBAU MASCHSTRASSE
e Umsetzung: 2015-2017
o Aufwertung und Umgestaltung des Straflenzugs Maschstrafle
o Umgestaltung der Eingangssituation der Maschstrafe als

attraktives Entrée

Sanierte Maschstrafle

2.4 VORBEREITUNG

VORBEREITUNG PAPPELALLEE
o Erarbeitung eines Altlastengutachtens fiir das Gebiet nérdlich

der Pappelallee

o Erarbeitung einer Entwicklungsstudie zum Aufzeigen von
Nutzungsmoglichkeiten

o Durchfithrung der Altlastenentfernung auf Basis des
erarbeiteten Gutachtens

o Erabrbeitung einer Machbarkeitsstudie fir die Entwicklung
der Flachen nordlich der Pappelallee zur innenstadtnahnen
Stadterweiterung

Altlastenensanierung

ERHALT DES SCHORNSTEINS
e Umsetzung: 2010-2019
o Erhalt des stadtbildpragenden Schornsteins auf dem
Phoenixgelandes als Identifikationspunkt und Erinnerung an
die ehemalige industrielle Nutzung

Schornstein wiahrend der Umbauphase

2.5 VERGUTUNG FUR BEAUFTRAGTE

STADTUMBAUMAGAMENT
e Umsetzungszeitraum: 2008-2019
o Das Planungsbiiro sollte unabhidngig von lokalen Bindungen
die Interessen und Aktivititen der Stadt Hildesheim, die
Mieter und Eigentiimer der lokalen Betriebe, der Beschif-
tigungsinitiativen und der Stadtteilakteure verkniipfen und
die Kooperation zur Verbesserung des Stadtteils aufbauen.

Moderation eines Workshops

Arbeit mit Studierenden

ABSCHLUSSDOKUMENTATION ZUM FORDERGEBIET MORITZBERG MIT PHOENIXGELANDE 13



Ausgaben Ansatz PA 2013 Stand 31.12.2023
Offentlichkeitsarbeit, Beteiligung von Biirgerinnen und Biirgern 50.000 8.500
Gutachten, Wettbewerbe, stadtebauliche Planungen 350.000 236.000
Quartiersmanagement 100.000 203.700
Grunderwerb 0 0
Ausbau von Quartierspldtzen/Griinflichen 500.000 0
Riickbau (Flachen/Gebédude) 3.000.000 1.490.000
Sanierung von Kinderspielplatzen 300.000 128.500
Schaffung von ErschliefSungsanlagen 3.500.000 1.165.200
Erweiterung Gemeindebedarfseinrichtungen 500.000 0
Instandsetzung und Modernisierung 1.300.000 960.700
Verkaufserlos/NKAG 812.000 753.180
Eigenmittel der Stadt (1/3) 2.929.333 1.268.620
Fordermittel des Bundes/Landes 5.858.667 2.170.800




Die Stiddtebauforderung konnte im Moritzberg einen grofien Beitrag
zur Entwicklung des Stadstteils leisten. Die Vielzahl an umgesetzten
Projekten haben das Stadtbild deutlich aufgewertet, den 6fffentlichen
Raum attraktiv umgestaltet und die erfolgreiche Nachnutzung des
Phoenixgeldndes préagt den Stadtteil nachhaltig.

Nach Abschluss des Fordergebiets ,,Moritzberg mit Phoenixgeldn-
de“ wird der Fokus auf dem Areal nordlich der Pappelallee liegen.
Geplant ist fiir die Entwicklung des Areals einen Investor zu finden,
der die Flache weiterentwickelt, erschlief3t und eine Wohnbebauung
umsetzt. Das zugehorige Bebauungsplanverfahren HW 316 ,,An der
Pappelallee” lduft in 2024 noch.

In 2023 wurden bereits ein Versickerungsgutachten und ein Schallgut-
achten erarbeitet. Die Machbarkeitsstudie fiir eine Lirmschutzwand liegt
seit 2024 vor, ebenso wie die Wasserbilanz. Aktuell stehen noch der finale
Griinordnerische Fachbeitrag, das Entlassungsverfahren zum Hochwas-
serschutz und eine Uberpriifung der ErschlieBungsplanung aus. Mit
der Auslegungsreife des Bebauungsplans wird Anfang 2025 gerechnet.

Gebiet nordlich der Pappelallee







