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Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung
Stadtentwicklung, Mobilitét und Statistik

Statistische Auswertungen haben iiber die Jahre zunehmend an Popularitit gewonnen und so mittlerweile
auch den Alltag fast jeder Person erreicht. Ob Quoten in diversen Bereichen (Geburtenquote, Frauenquote
oder Arbeitslosenquote), einfache Google-Bewertungen oder im letzten Jahr der Inzidenzwert oder die
Hospitalisierungsrate — quantifizierbare Uberblicke der Situation stellen eines der wichtigsten Instrumente
zur Entscheidungsfindung in diversen Themenfeldern dar.

Diese Statistikbroschiire der Stadt Hildesheim hat deshalb zum Ziel, einen Uberblick iiber unsere
Bevdlkerung zu geben und die Entwicklungen in den einzelnen Bereichen darzustellen. Sie soll als Grundlage
dienen, um zum einen Bedarfe frithzeitig zu erkennen und zum anderen die interessierte Bevolkerung zu
informieren. Es werden neben deskriptiven Analysen der Einwohnerinnen und Einwohner nach Geschlecht,
Altersgruppen, Herkunft sowie Haushaltsgrole, Familienstand, Konfession und der jéhrlichen
Bevolkerungsbewegung (Geburten, Sterbefille und Wanderungsbewegung) auch Fokusthemen vorgestellt
und erortert. So lautet das Fokusthema der vorliegenden Broschiire ,,Wohnen in Hildesheim*.

Zum Stichtag 30.06.2021' betrégt die Zahl der wohnberechtigten Bevilkerung in Hildesheim 104.529
Personen, wobei es sich bei 102.470 um Personen mit Hauptwohnsitz (nachstehend durch HWS abgekiirzt)
handelt (vgl. Tabelle 1). Demnach gab es im letzten halben Jahr einen erneuten Riickgang der Einwohnerzahl
in Hildesheim (vgl. Abbildung 2). Dieser Riickgang steht im bundesweiten Trend, denn in der ganzen
Bundesrepublik ist die Bevolkerung seit 2011 erstmals nicht gewachsen?. Das Land Niedersachsen hat im
Landervergleich nichtsdestotrotz eine Zunahme von 10.000 Einwohnerinnen und Einwohnern verzeichnet
und liegt somit auf Platz 2 der Bevolkerungszunahmen im Jahr 2020 — hinter Bayern (+ 15.000) und vor
Brandenburg (+ 9.000) (vgl. ebd.).

Der allgemeine Altersdurchschnitt der Bevolkerung mit HWS liegt im Juni 2021 bei 44,4 Jahren und ist
somit im Vergleich zu Dezember 2020 um 0,7 Jahre gestiegen ist (vgl. Tabelle 1).

! Nachstehende Analysen wurden mithilfe von stichtagsbezogenen Daten des Einwohnermeldeamtes durchgefiihrt und kénnen sich
von den Angaben des Landesamtes fiir Statistik Niedersachsen (LSN) unterscheiden. Als Datenquelle der amtlichen
Bevolkerungszahlen des LSN dient der Zensus, welcher alle zehn Jahre durchgefiihrt und mithilfe der erfassten
Bevolkerungsbewegung fortgeschrieben wird. Hierin ist die Differenz zwischen den beiden Datenquellen begriindet.

2 Statistisches Bundesamt (destatis). Pressemitteilung Nr. 287 vom 21.06.2021. In:
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Die meisten Kleinkinder wohnen in der Nordstadt (0 bis 5

Jahre) und die meisten Grundschulkinder (6 bis 11 Jahre) in

der Oststadt (vel. ebd.). Die Hildesheimerinnen und
Hildesheimer sind im

Rund 31 Prozent der Bevdlkerung mit HWS haben einen

Migrationshintergrund und 14 Prozent keine deutsche

Staatsangehorigkeit, wobei die tiirkische Staatsangehorigkeit

den groBten Anteil ausmacht (vgl. ebd.). Nordstadt und der ,élteste”
Moritzberg/Bockfeld.

Durchschnitt 44 Jahre alt. Der
Ljungste” Stadtteil ist die

Dariiber hinaus wurden am 30.06.2021 insgesamt 54.060

Haushalte verzeichnet. Bei etwa der Hélfte dieser handelt es

sich um Einpersonenhaushalte. Mehr als ein Viertel aller Haushalte Hildesheims sind Zweipersonenhaushalte
(vgl. Tabelle 2). Circa 25 Prozent aller Haushalte mit Kindern werden von Alleinerziehenden gefiihrt (vgl.
Tabelle 3).

Abbildung 1: Bevilkerung mit Hauptwohnsitz je Ortsteil — kartografisch

Nordstadt Steuerwald

Oststadt Stadtfeld

Stadtmitte Neustadt
ockfeld

MarienburgerHohe Galgenbetd

Gchtersum Bevolkerung mit HWS
[tzumi- Marienburg D 0 bis unter 1500

D 1500 bis unter 5500

I:l 5500 bis unter 7500

. 7500 his unter 9500

. 9500 bis unter 11500

. 11500 und mehr

Quelle: Stadt Hildesheim — Einwohnermeldedaten 31.12.2020 — Eigene Berechnung und Darstellung.
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Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung
Stadtentwicklung, Mobilitét und Statistik

Die Erkenntnisse zu dem Fokusthema ,,Wohnen in Hildesheim* konnten mithilfe von Daten des
Landesamtes fiir Statistik Niedersachsen (nachfolgend durch LSN abgekiirzt) dargelegt werden. Dabei
werden in Abschnitt 4 der Broschiire statistische Informationen zu den Baufertigstellungen, sowie dem
Gebédude- und Wohnungsbestand erortert. Aus diesen Daten geht zusammenfassend hervor, dass es in
Hildesheim mit Stichtag 31.12.2020 insgesamt 55.386 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden gibt
(vgl. Abbildung 10). Gleichzeitig zeigt die Entwicklung seit 2015 einen jahrlichen Zuwachs von circa 200
Wohneinheiten (vgl. ebd.).

Insgesamt 70 Prozent aller Wohngebdude in Hildesheim bilden die Ein- und Zweifamilienhduser, wobei
diese wiederum nur 28 Prozent aller Wohneinheiten im Wohnungsbestand darstellen (vgl. Abbildung 7).
Umgekehrt befinden sich in den rund 30 Prozent der Mehrfamilienhduser in Hildesheim 72 Prozent aller
Wohnungen der Stadt (vgl. ebd.).

Bei der WohnungsgroBe bilden mit rund 55 Prozent die 3- und 4-Raum-Wohnungen die grofite Gruppe im
Wohnungsbestand, gefolgt von Wohnungen mit fiinf und mehr Réumen (33,0%) und 1- und 2-Raum-
Wohnungen (circa 12%) (vgl. Abbildung 10).
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3.BEVOLKERUNGSBESTAND

Zum Stichtag 30.06.2021 wird die zuvor beobachtete halbjahrliche Bevolkerungsentwicklung fortgefithrt —
so folgt im Juni 2021 auf die Zunahme der Gesamtbevdlkerung von der Jahresmitte 2020 zum Jahresende
2020 ein Riickgang von Personen mit Hauptwohnsitz in Hildesheim von insgesamt 878 Personen bzw. circa
0,9 Prozent (vgl. Abbildung 2). Diese Entwicklung steht nach wie vor im bundesweiten Trend, denn in der
Bundesrepublik ist die Bevolkerung seit 2011 erstmals nicht gewachsen®. Begriindet wird dieser Trend durch
direkte und indirekte Auswirkungen der Pandemie (vgl. ebd.). Denn neben den riicklédufigen Zuwanderungen
aus dem In- und Ausland infolge der weiteren Verbreitung von Home-Office oder durch GrenzschlieBungen,
ist auch der natiirliche Bevolkerungssaldo auf Bundesebene negativer ausgefallen als in den Jahren zuvor,
d.h. es gab mehr Sterbefille als Geburten (vgl. ebd.). Ob diese bundesweiten Entwicklungen in der
Bevolkerungsbewegung fiir das Jahr 2021 auch in Hildesheim anhalten, wird in der néchsten Statistik
Broschiire 12/2021 einsehbar sein. Denn zum Jahresende konnen detaillierte Auswertung der
Bevolkerungsbewegung 2021 durchgefiihrt werden, welche die Geburten, Sterbefdlle und die konkreten
Wanderungsbewegungen nachvollziehbar machen.

Abbildung 2: Halbjihrliche Bevolkerungsentwicklung der Gesamtstadt seit 2017
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Quelle: Stadt Hildesheim — Einwohnermeldedaten 30.06.2021 — Eigene Berechnung und Darstellung.

3 Statistisches Bundesamt (destatis). Pressemitteilung Nr. 287 vom 21.06.2021. In: Bevolkerung Deutschlands im Jahr 2020
erstmals seit 2011 nicht gewachsen - Statistisches Bundesamt (destatis.de).
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Stadtentwicklung, Mobilitét und Statistik

Tabelle 1: Ubersicht der Bevolkerungsstruktur je Ortsteil und Gesamtstadt (Stand 30.06.2021)

Bevolkerungsbestand Soziodemografische Merkmale (HWS) Altersgruppen (HWS) Quotienten

o _ = &

g = £ ® @ o @ o ® o ®

5] - £ = < o = s S s & s S j=

c , o |E z £ ==z 32 £ i 3 3 : = 3

& = = 2 = g 3 © - ° © @ ® @ © 5

o E E = s 2 = o5 = © o ® & 3 {? 8 3 <

= 2 e | = £ & s ts5| g g 8 g g g g g g | £ 5

5] S S > £ © =2 28 o o o o o oS o o o S 2

@ 5 5 = S = © 3 < 2 =) 2 =) 2 = = 2 = =3 S

£ = = E 2 2 2 sS2| 2 2 4 2 4 2 4 2 2 i g

5 5 3 z g 8 = 55| 8 s s k5 s s s k5 s & 5
Ortschaft = oq om (i} (=) = = Zn < < < < < < < < < 3 <
Stadtmitte Neustadt 16.200 15.797 403| 4.020 41,95 52,0 333 18,9 754 631 656 2153 3132 1865  3.621 1857  1.128 224 285
Oststadt Stadtfeld 14332  14.138 194] 3.508 40,19 51,8 378 194 842 765 699 1636 2782 1715 3446 1.520 733 28,0 243
Nordstadt Steuerwald 11.058  10.956 102 1270 3793 48,5 52,0 346 849 723 696 1283 1932 1389 2608  1.031 445 36,1 212
Marienburger Hohe, Galgenberg 9.314  9.062 2521 2127 4530 53,5 20,6 8,2 413 404 445 983  1.368 911 2330  1.390 818 26,0 40,6
Moritzberg Bockfeld 15.363  15.049 314 2459 4884 535 19,9 8.2 650 701 707 1.017 1752 1525 4289 2711 1.697 27,8 52,9
Achtum-Uppen 1.231 1.212 19 145 43,63 50,3 19,6 46 82 86 81 77 124 151 357 156 98 39,0 36,9
Bavenstedt 1406  1.392 14 321 4410 488 318 6,3 76 80 76 121 147 161 47 182 78 32,6 304
Drispenstedt 5390 5328 62| 1395 44,00 50,4 62,8 21,8 355 287 318 418 662 665 1425 806 392 354 39,3
Einum 952 930 22 219 48,77 50,8 17,5 6,7 38 39 44 65 98 85 304 179 78 26,0 48,1
ltzum Marienburg 8.093  7.860 233] 1.023 4840 52,5 18,0 57 285 334 388 608 809 764 2516  1.626 530 245 471
Himmelsthiir 6.524  6.394 130 964 4742 50,7 21,0 6,3 292 301 366 473 669 684  1.911 1.087 611 29,8 46,9
Neuhof, Hildesheimer Wald, Marienrode 3389 3332 57 251 46,22 52,0 26,6 104 208 174 196 212 361 401 893 591 296 35,1 49,0
Ochtersum 8635  8.459 176 2438 4753 52,5 27,2 6,0 385 440 548 605 730 843 2652  1.469 787 334 485
Sorsum 2642 2561 81 191 47,40 52,1 10,2 3,1 136 109 133 143 240 321 869 423 187 28,3 40,1
Gesamtstadt 104.529 102.470 2.059| 1.112 4437 51,8 30,8 143]| 5365 5074 5353 9.794 14806 11480 27.692 15.028  7.878 28,8 371

Quelle: Stadt Hildesheim — Einwohnermeldedaten 30.06.2021 — Eigene Darstellung.
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Statistikbroschi‘lrc der Stadt Hildesheim Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung
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3.1 STRUKTUR PRIVATER HAUSHALTE

In den Abbildungen 3 und 4 wurde die prozentuale Verteilung der Haushalte nach Anzahl der im Haushalt
lebenden Personen der Jahre 2015 und 2019 fiir die Stadt Hildesheim und die Bundesrepublik Deutschland
abgebildet*. Es zeigt sich hierbei, dass sowohl in Hildesheim als auch in der Bundesrepublik fiir das Jahr
2015 als auch 2019 die Einpersonenhaushalte die grofite Gruppe der Haushalte bilden. So wird in Hildesheim
etwa jeder zweite Haushalt als Einpersonenhaushalt ausgewiesen. Die Verteilung der Zweipersonen-, 3-
Personen und 4-Personenhaushalte unterscheidet sich in Hildesheim ebenfalls unwesentlich von der
Verteilung Deutschlands.

Abbildung 3: Prozentuale Verteilung der Haushalte nach Haushaltsgrofie im Jahr 2015

Hildesheim Bundesrepublik

11,5% m 1 Person

48.9% m 2 Personen
,J/0

3 Personen

= 4 und mehr Personen

Quelle: Stadt Hildesheim — Einwohnermeldedaten 31.12.2015 — Eigene Berechnung und Darstellung. Anzahl Haushalte gesamt N = 52.468.
Statistisches Bundesamt — Haushalte und Familien — Haushalte nach Haushaltsgroe im Zeitvergleich. Anzahl Haushalte gesamt N = 40.774.000.

Der Anteil der Einpersonenhaushalte ist sowohl in Deutschland (+ 0,9 Prozent) als auch in Hildesheim (+
1,5 Prozent) von 2015 zu 2019 angestiegen. Auch zukiinftig erwartet das Statistische Bundesamt eine
Fortsetzung des Trends der kleineren Haushalte®. Der Anteil der Einpersonenhaushalte in Hildesheim liegt
dabei sogar iiber dem deutschlandweiten Schnitt: In 2015 haben wir im Vergleich 7,5 Prozentpunkte und
2019 rund 8 Prozentpunkte mehr Einpersonenhaushalte (vgl. ebd.)®.

4 Bei dem Vergleich mit der Bundesrepublik wurde das Jahr 2019 gewihlt, da vom Statistischen Bundesamt noch keine Verteilung
der Haushalte nach Personenanzahl fiir das Jahr 2020 verdffentlicht wurde.

5 Bundeszentrale fiir politische Bildung (23.03.2021). Entwicklung der Haushaltstypen. In: Fntwicklung der Haushaltstypen | bpb.
6 Statistisches Bundesamt (14.07.2020). Haushalte und Familien. In: Haushalte und Haushaltsmitglieder fiir Deutschland, das
frithere Bundesgebiet und die Neuen Lénder einschlieBlich Berlin - Statistisches Bundesamt (destatis.de).
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Abbildung 4: Prozentuale Verteilung der Haushalte nach Haushaltsgrofie im Jahr 2019
Hildesheim Bundesrepublik

u 1 Person 11,9%

m 2 Personen

3 Personen

= 4 und mehr Personen

Quelle: Stadt Hildesheim — Einwohnermeldedaten 31.12.2019 — Eigene Berechnung und Darstellung. Anzahl Haushalte gesamt N = 53.596.
Statistisches Bundesamt — Haushalte und Familien — Haushalte nach Haushaltsgroie im Zeitvergleich. Anzahl Haushalte gesamt N = 41.506.000.

Dieses Phinomen wird durch zwei Bedingungen begriindet: Zum einen ist die allgemeine Uberschitzung der
Einpersonenhaushalte bei der Berechnung aus dem Einwohnermeldewesen ein bekanntes Thema. Das liegt
daran, dass Personen, die nicht verheiratet oder in einer offiziell eingetragenen Lebenspartnerschaft leben
und unterschiedliche Einzugsdaten beim Einwohnermeldeamt haben, vom System nicht als gemeinsamer
Haushalt erkannt werden konnen.

Zum anderen ist der Anteil an FEinpersonenhaushalten in der Regel in stddtischen Gebieten
iiberdurchschnittlich vertreten. Aufgrund der Funktion als Oberzentrum ist diese Entwicklung auch in
Hildesheim ablesbar.

Die Zahlen der Zwei-, Drei- und Mehrpersonenhaushalte sind von 2015 zu 2019 in Hildesheim leicht
gesunken und folgen damit ebenfalls dem Bundestrend (vgl. ebd.).
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Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung
Stadtentwicklung, Mobilitét und Statistik

Tabelle 2: Verteilung der Haushaltsgrofie nach Personenanzahl je Ortsteil

Haushalte nach der Anzahl der Personen (in %)
Haushalte
Ortschaft esamt Mehr als 4
9 1 Person 2 Personen 3-4 Personen
Personen

Stadtmitte Neustadt 9.438 64,2 213 12,1 2,5
Oststadt/ Stadtfeld 7.835 56,9 232 16,2 3,6
Nordstadt/ Steuerwald 5.578 55,5 216 17,0 59
Marienburger Hohe/ Galgenberg 4.763 52,8 278 16,8 2,7
Moritzberg/ Bockfeld 8.281 51,6 29,7 16,0 2,7
Achtum-Uppen 528 30,5 318 314 6,3
Bavenstedt 640 35,9 32,7 259 55
Drispenstedt 2.697 46,4 284 213 4,0
Einum 447 333 36,9 26,9 29
[tzum-Marienburg 3.909 40,2 35,9 212 2,6
Himmelsthir 3.069 404 34,5 214 37
Neu_hof/ Hildesheimer Wald/ 1722 44,1 327 197 35
Marienrode

Ochtersum 4.040 37,6 33,7 249 338
Sorsum 1.113 354 35,7 25,1 39
Gesamtstadt 54.060 51,2 27,6 17,8 34

Quelle: Stadt Hildesheim — Einwohnermeldedaten 30.06.2021— Eigene Berechnung und Darstellung.

Tabelle 3: Verteilung der Haushaltsgrofie nach Anzahl der Kinder je Ortsteil

. .o
Haushalte mit Alleinerziehende Haushalte nach der Anzahl der Kinder (in %)
Ortschaft Kindern gesamt |  Haushalt Mehr als 3
gesam aushafte 1 Kind 2 - 3 Kinder .
Kinder

Stadtmitte Neustadt 1.178 358 52,8 424 48
Oststadt/ Stadtfeld 1.332 388 50,5 45,1 44
Nordstadt/ Steuerwald 1.149 359 43,6 46,7 9,8
Marienburger Hohe/ Galgenberg 754 184 50,7 46,8 25
Moritzberg/ Bockfeld 1.236 332 53,1 439 3,0
Achtum-Uppen 140 21 443 514 43
Bavenstedt 133 23 489 45,1 6,0
Drispenstedt 553 158 46,1 50,5 34
Einum 77 21 53,3 442 2,6
[tzum-Marienburg 609 103 46,5 52,2 1,3
Himmelsthiir 555 41 4338 53,2 31
Neu_hof/ Hildesheimer Wald/ 331 79 456 52,0 24
Marienrode

Ochtersum 847 134 50,5 476 1,9
Sorsum 229 115 52,0 459 2,2
Gesamtstadt 9.123 2.316 49,1 46,8 41

Quelle: Stadt Hildesheim — Einwohnermeldedaten 30.06.2021— Eigene Berechnung und Darstellung.
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Tabelle 4: Verteilung des Familienstandes je Ortsteil

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

Stadtentwicklung, Mobilitét und Statistik

Familienstand (in %)

Ortschaft Bevolkerung HWS
gesamt ledig verheiratet geschieden verwitwet sonstige

Stadtmitte Neustadt 15.797 55,7 26,0 10,2 59 22
Oststadt/ Stadtfeld 14.138 54,2 295 9,0 52 2,1
Nordstadt/ Steuerwald 10.956 54,1 26,5 88 47 59
Marienburger Hohe/ Galgenberg 9.062 47,7 35,0 8,6 8,0 0,8
Moritzberg/ Bockfeld 15.049 40,0 40,1 10,1 9,1 0,7
Achtum-Uppen 1.212 38,9 46,7 6,4 78 0,2
Bavenstedt 1.392 40,5 46,3 6,5 59 08
Drispenstedt 5.328 40,5 40,5 8,8 8,3 1,9
Einum 930 37,1 46,5 6,9 8,1 1,5
[tzum-Marienburg 7.860 36,6 49,8 6,7 6,5 0,4
Himmelsthir 6.394 39,5 446 78 7,6 05
neuhoff Hidesheimer Wald! 3.332 303 438 86 70 13
Ochtersum 8.459 36,2 48,3 73 79 0,3
Sorsum 2.561 414 452 6,3 6,8 0,3
Gesamtstadt 102.470 46,0 36,8 8,7 6,9 1,7

Quelle: Stadt Hildesheim — Einwohnermeldedaten 30.06.2021 — Eigene Berechnung und Darstellung.

Tabelle 5: Verteilung der Konfessionszugehdorigkeiten je Ortsteil

Kirchensteuerpflichtige Konfessionszugehorigkeit (in %)

Ortschaft Bevolkerung HWS
gesamt evangelisch katholisch keine sonstige

Stadtmitte Neustadt 15.797 29,9 20,3 49,3 1,0
Oststadt/ Stadtfeld 14.138 28,0 19,6 52,1 *
Nordstadt/ Steuerwald 10.956 219 15,8 61,8 1,0
Marienburger Hohe/ Galgenberg 9.062 37,7 218 404 *
Moritzberg/ Bockfeld 15.049 353 245 40,0 *
Achtum-Uppen 1.212 275 36,6 35,6 *
Bavenstedt 1.392 256 358 384 *
Drispenstedt 5.328 214 275 50,6 1,0
Einum 930 255 36,7 377 *
ltzum-Marienburg 7.860 36,0 25,1 388 '
Himmelsthir 6.394 36,0 278 36,0 '
neuhof Hidesheimer Wald 3.332 320 25,0 426 '
Ochtersum 8.459 343 24,7 40,8

Sorsum 2.561 342 357 29,9 '
Gesamtstadt 102.470 31,1 231 455 0,3

Quelle: Stadt Hildesheim — Einwohnermeldedaten 30.06.2021 — Eigene Berechnung und Darstellung.

Legende: Aus Griinden der statistischen Verschleierung wurde an dieser Stelle auf volle Prozent aufgerundet.
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Wohnen ist derzeit im Fokus diverser thematischer Diskussionen und steht einigen Herausforderungen
gegeniiber. Die steigenden Anforderungen in Folge des Klimaschutzes, die bedarfsgerechte Bereitstellung
von Wohnraum fiir alle Bevolkerungsgruppen und die ansteigende Preisentwicklung am Immobilienmarkt’,
aber auch die verdnderten Wohnanspriiche der Bevolkerung durch die anhaltende Pandemie sind hier
wesentliche Einflussfaktoren. Die Wohnqualitit entwickelt sich mehr denn je zu einer wichtigen
Determinante der Standortwahl von Biirgerinnen und Biirgern.

Zukiinftig wird die Entwicklung Hildesheims (und seiner Ortsteile) anhand verschiedener Indikatoren
beobachtet und analysiert, damit Handlungsspielrdume und -felder transparent dargestellt werden kdnnen.
Eine Mdglichkeit, die Wohnungsmarktbeobachtung umzusetzen, bietet die Bautétigkeitsstatistik fiir die Stadt
Hildesheim, welche in Zukunft regelméfBig vom Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (LSN) bereitgestellt
wird. Mithilfe dieser Daten werden jihrlich Auswertungen zum Gebaude- und Wohnungsbestand® sowie den
Baufertigstellungen durchgefiihrt.

Der Fokus des Abschnittes 4 liegt auf einer ersten exemplarischen Auswertung dieser Bautitigkeitsstatistik
auf gesamtstadtischer Ebene. Zukiinftig werden die Auswertungen auf Ortsteilebene und bei Bedarf auch
kleinrdumiger fortgeschrieben. Durch die vom LSN bereitgestellten Wohnraumdaten bietet sich auBerdem
die Moglichkeit, weiterfiihrende Analysen aufzugreifen und die Wohnungsmarktbeobachtung fiir
Hildesheim auf eine breitere Basis zu stellen.

7 NBank. Wohnungsmarktbeobachtung 2019. Zukunftsfihige Wohnungsmirkte — Perspektiven fiir Niedersachsen bis 2040. In:

, S. 4f,12f.
8 Bei den Daten zum Gebiude- und Wohnungsbestand ist zu beachten, dass diese aus der jihrliche Fortschreibung der letzten
Zensuserhebung hervorgehen. Die dargestellten Zahlen zum Gebédude- bzw. Wohnungsbestand basieren auf dem tatséchlichen
Wohnungsbestand zum Zeitpunkt des letzten Zensus im Jahr 2011, welcher danach durch das LSN fortlaufend um alle erfassten
Bautitigkeiten sowie Zu- und Abgénge angepasst wurde. Je langer der letzte Zensus mit der Vollerhebung zuriickliegt, umso hoher
schitzt man die Abweichung der Zahlen zum ,,realen” Wohnungs- bzw. Gebédudebestand. Dennoch bildet diese
Gebéudefortschreibung die zuverlédssigste Datengrundlage und wird bundesweit fiir Analysen verwendet. Naheres zur Methodik
der Zensusfortschreibung ist nachzulesen unter:
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4.1 GEBAUDE- UND WOHNUNGSBESTAND

Die Strukturdaten zum Wohnungs- und Gebédudebestand sind ein wesentlicher Bestandteil fiir die
Wohnungsmarktbeobachtung. Im Rahmen des Zensus wird alle zehn Jahre eine Bestandsaufnahme des
Gebédude- und Wohnungsbestands erarbeitet, die dann jéhrlich durch das LSN fortgeschrieben wird. Diese
Datenquelle ermoglicht einen detaillierten Blick auf die Entwicklung des Hildesheimer Wohnungsmarktes.
Im Rahmen des bevorstehenden Zensus 2022 wird eine neue Bestandsaufnahme der Wohnungen und ihrer
qualitativen Eigenschaften durchgefiihrt, welche es uns ermdglichen wird, detaillierte Analysen iiber den
Wohnungsbestand unserer Kommune auf der aktualisierten Datenbasis durchzufiihren. Solche Analysen
werden schidtzungsweise im Jahr 2024/25 moglich sein.

Abbildung 5: Wohnungsbestand in Wohn- und Nichtwohngebiuden (am 31.12. des Jahres)

2.089 ‘\

2015 2020

550 578

2.095 \

® Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

4.392

Mehrfamilienhaus 4442

36.519 Nichtwohngebaude

m Wohnheime
37.206

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen — Bautitigkeitsstatistik — Eigene Darstellung.
Legende: Wohnungsbestand in Wohn- und Nichtwohngebéduden gesamt N = 54.401 (2015); N = 55.386 (2020).

Seit 2015 hat sich der absolute Wohnungsbestand in Wohn-
und Nichtwohngebauden (inkl. Wohnheime) um 1,8 Prozent
auf 55.386 Wohneinheiten erhoht (Stand 31.12.2020). Das
entspricht in etwa einem Zuwachs von 200 Wohneinheiten
pro Jahr. Gleichzeitig liegt der Bestand an Wohnungen in
Nichtwohngebduden bei circa 2.000 Wohnungen (vgl.
Abbildung 5). Die Abbildung zeigt auBlerdem, dass der Bestand an Wohnungen in jeder Gebdudekategorie
in den letzten fiinf Jahren gestiegen ist. Absolut gesehen ist der hochste Zuwachs an Wohneinheiten in den
letzten fiinf Jahren bei den Mehrfamilienhdusern entstanden (+ 687). Dieses Segment stellt den grofiten
Anteil des Wohnungsbestands in Hildesheim (37.206 Wohneinheiten). An zweiter Stelle folgen die
Einfamilienhduser mit insgesamt 11.065 Wohneinheiten in 2020. Beide Wohnungssegmente sind von 2015

In Hildesheim gibt es im
Durchschnitt 2,9 Wohnungen pro
Gebaude.

zu 2019 um rund + 2 Prozent gewachsen.
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Abbildung 6: Stand und Entwicklung Angebots- und Nachfrageindikatoren 2015, 2018 und 2020

m2015 m2018 2020

5 & g
g 2 03
g £ 3 s 5 8
S 8 el 3 8 8
BEVOLKERUNG + 0,2 % HAUSHALTE + 2,1 % WOHNEINHEITEN + 1,8 %

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen — Bautitigkeitsstatistik — Eigene Darstellung.
Stadt Hildesheim — Einwohnermeldedaten — Eigene Berechnung und Darstellung.

Die Entwicklung des Wohnungsbestands liegt allerdings hinter der Nachfrageentwicklung der Haushalte (+
2,1 %) und Einwohnerinnen und Einwohner (+ 0,2 %) zuriick (siche Abbildung 6). Der nur leichte
Bevolkerungszuwachs ist den Auswirkungen der Corona-Pandemie geschuldet. Die Bevolkerungs-
entwicklung lag zwischen 2015 und 2019 bei + 0,8 Prozent.

Bei der Betrachtung des aktuellen Abbildung 7: Wohngebiiudebestand nach Anzahl der Wohnungen
Wohngebdudebestands zeigt sich,  (31.12.2020)

dass mit rund 58 Prozent die
Einfamilienhduser (Gebdude mit 1
Wohnung) die prigendste Gebaude-
art sind. (vgl. Abbildung 7). Werden
die Zweifamilienhduser hinzuge-
rechnet, ergibt sich in der Summe
beider Gebdudearten ein Anteil von
70 Prozent, wobei diese Gebdude
rund 28 Prozent des Wohnungs-
bestands (15.507 Wohnungen) aus-
machen. Mehrfamilienhduser haben

® Gebaude mit 1 Wohnung
= Gebaude mit 2 Wohnungen
Gebaude mit 3 und mehr

Wohnungen

= Wohnheime

demgegeniiber einen Anteil von 30
Prozent im Gebdudebestand (vgl.
ebd.) und stellen etwa 70 Prozent des
Wohnungsbestands in Hildesheim

.. . Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen — Bautitigkeitsstatistik — Eigene
dar. Wie sich die Haushaltsstrukturen

Darstellung.

und Wohnflichen auf die ver- Legende: Wohngebaudebestand inkl. Wohnheime gesamt N = 18.966.
schiedenen Wohnformen aufteilen
wird das Ziel weiterfilhrender Untersuchungen sein.
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4.2 BAUFERTIGSTELLUNGEN

Die Wohnbautitigkeit hat in Hildesheim seit 2015 an Fahrt aufgenommen — die Baufertigstellungen liegen
seitdem jéhrlich bei rund 200 Wohneinheiten (vgl. Liniendiagramm Abb. 8). Die Abbildung zeigt die jéhrlich
fertiggestellten Wohneinheiten (Durchschnitt: 195,33) aufgeteilt nach Ein- und Zweifamilienhdusern,
Mehrfamilienhdusern und BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden von 2015 bis 2020. Aus der Abbildung
geht zunichst hervor, dass bei den fertigstellten Wohneinheiten keine groen Differenzen zu erkennen sind
— lediglich 2019 wurden vergleichsweise wenige Wohnungen fertiggestellt (vgl. Liniendiagramm Abb. 8).
Die absolute Anzahl an BaumaBnahmen und neuen Gebduden lag 2019 jedoch nur auf einem leicht
unterdurchschnittlichen Niveau (N = 106) der letzten Jahre. Zum Vergleich: Zwischen 2015 und 2020 liegt
der Durchschnitt der fertiggestellten Neubauten bzw. BaumalBnahmen an bestehenden Gebduden bei 121,5
Einheiten, wobei im Jahr 2016 die meisten (N = 144) und 2020 die wenigsten (N = 103) solcher Vorhaben
realisiert wurden. Fiir das Jahr 2019 bedeutet dies, dass zwar dhnlich viele neue Gebdude entstanden oder
Baumafnahmen durchgefiihrt wurden, daraus aber eine deutlich geringere Anzahl von Wohneinheiten pro
Baufertigstellung hervorgegangen sind — wie es beispielsweise bei Einfamilienhdusern der Fall ist.

Diese Erkldrung wird durch den zweiten Indikator ,,Wohnungsbestandentwicklung nach Segmenten®,
welcher ebenfalls in Abbildung 8 abgebildet wird, bestdtigt. In 2019 sind zu einem hohen Anteil Ein- und
Zweifamilienhduser (40,2 %) entstanden. Uber die rdumliche Ausprigung der Baufertigstellungen konnen
die aktuellen Strukturdaten keine Auskunft liefern, allerdings wurden in 2019 unter anderem die
Neubaugebiete ,,Nordfeld I in Sorsum und ,,Hafersiek in Neuhof — beides Wohngebiete mit dem
Schwerpunkt auf Ein- und Zweifamilienhduser — in grofen Teilen fertiggestellt. Im Gegensatz dazu
entstanden in den iibrigen Jahren liberwiegend Wohnungen in Mehrfamilienh&usern.

Abbildung 8: Jihrliche Baufertigstellungen von Wohneinheiten in Wohn- und Nichtwohngebiuden

§ & 2 & & 3

220 —_—— . 100,0%
200 90,0%
180 80,0%
160 70,0%
Eg 60,0%
100 50,0%

80 40,0%

60 30,0%

40 20,0%

1 E RN

0 0,0%
2015 2016 2017 2018 2019 2020
mmmm Einfamilien - und Zweifamilienhduser Mehrfamilienhduser
BaumaRnahmen an bestehenden Geb&uden e Absolute Anzahl fertiggestellter Wohneinheiten

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen — Bautétigkeitsstatistik — Eigene Darstellung.
Fertiggestellte Gebdude bzw. BaumaBinahmen gesamt N = 112 (2015); N = 144 (2016); N =126 (2017); N =138 (2018); N =106 (2019); N=103
(2020).
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Im néchsten Abschnitt wird der Indikator ,,Wohnungsbestand nach Segmenten* mit der Haushaltsgrof3e in
Verbindung gesetzt. Die Abbildung 10 zeigt die Entwicklung des Wohnungsbestands in Wohn- und
Nichtwohngebduden seit 2015 sowie die Haushalte mit Hauptwohnsitz in Hildesheim nach Anzahl der im
Haushalt lebenden Personen.

Die Haushaltsentwicklung zeigt, dass sowohl in Hildesheim als auch in der Bundesrepublik fiir das Jahr 2015
und das Jahr 2019 die Einpersonenhaushalte die grote Gruppe der Haushalte bilden (s. auch Kapitel 3.1)°.
Gleichzeitig liegt die relative Anzahl der Einpersonenhaushalte fiir Hildesheim iiber dem deutschlandweiten
Schnitt, denn sowohl in 2015 als auch in 2019 liegt der Anteil der Einpersonenhaushalte in Hildesheim rund
8 Prozentpunkte iiber dem bundesweiten Wert (ebd.)!°.

Der Wohnungsbestand wird nach der Anzahl der Riume unterteilt (vgl. Abbildung 10). Bei der Zahl der
Réume werden alle Wohn-, Ess- und Schlafrdume, andere rdumlich separierte und bewohnbare Riaume
(Mindestflache von 6 qm) sowie raumlich getrennte Kiichen (unabhingig von der Flache) als Raum gezéhlt.
Wohnungen, in denen es gar keine bauliche Trennung gibt, zihlen als Ein-Raum-Wohnungen. Insgesamt
lasst sich aus der Abbildung 10 ableiten, dass ,,Mittelgrole Wohnungen* (Drei- bis Vier-Raum-Wohnungen)
mit 30.549 Wohneinheiten bzw. rund 55 Prozent den grofiten Anteil im Wohnungsbestand von Hildesheim
einnehmen. Dieser ist seit 2015 aber nur um 0,7 Prozent angewachsen. Wiederum bilden die Ein- und Zwei-
Raum-Wohnungen (zusammengefasst als ,,Kleinwohnungen®) die kleinste Kategorie im Wohnungsbestand
(11,8 %). Hier ist die Anzahl seit 2015 kontinuierlich von 6.153 auf 6.532 Wohneinheiten (+ 5 %) gestiegen
(vgl. ebd.). ,,Grolwohnungen®, mit fiinf und mehr Rdumen (inkl. Kiiche), haben einen Anteil von rund einem
Drittel (18.305 Wohneinheiten).

91n 2015: 41,4 % (BRD), 48,9 % (HI); 2019: 42,3 % (BRD), 50,4 % (HI).
10 Statistisches Bundesamt (14.07.2020). Haushalte und Familien. In:
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Die jéhrliche Entwicklung der durchschnittlichen Wohnfliche je Abbildung 9: Durchschnittliche
Person zeigt einen Anstieg von 44,5 qm (2015) auf 45,3 qm Wohnfliche je Person

(2020). Neben dem Anstieg der ,,GroBwohnungen (+ 1,5 % seit

2015) kann der kontinuierliche Anstieg an Einpersonenhaushalten

als Erklarungsansatz fiir die gestiegene Wohnfliche pro Kopf m2015 =201 2020
betrachtet werden. Die Griinde fiir den Anstieg von o
Einpersonenhaushalten sind dabei vielfiltig und individuell. § 3

Aussagen hierzu konnen zum aktuellen Zeitpunkt nicht aus den
Strukturdaten getitigt werden. Festzuhalten ist jedoch, dass ein
steigender Bedarf an ,,Kleinwohnungen vorliegt (s.a. Abschnitt
3.1).

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen —
Bautitigkeitsstatistik — Eigene Darstellung.
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Abbildung 10: Wohnungsbestand in Wohn- und Nichtwohngebsiuden sowie Haushaltsgrofie nach Personenanzahl (HWS)
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen — Bautitigkeitsstatistik — Eigene Darstellung.
Legende: Kleine Wohnungen (1-2 Raum); Mittlere Wohnungen (3-4 Raum); GroBBe Wohnungen (5 und mehr Réume).
Haushalte (mit HWS) gesamt: N = 52.468 (2015); N =53.211 (2016); N = 53.295 (2017); N = 53.636 (2018); 53.596 (2019); 53.588 (2020).
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