.1

‘ [ =) BN i i.!l

ii\ \||||||||||||||| ﬂ||| Ilmillﬂ [l i e

Evaluation zum ISEK
Beitrage zur Stadtentwicklung 18




AUFTRAGGEBER

Stadt Hildesheim

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung
Markt 3, 31134 Hildesheim

info@hildesheim.de

www.hildesheim.de

PROJEKTBEARBEITUNG UND
KOORDINATION STADT HILDESHEIM
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

Fachbereichsleiter Dipl.-Ing. Thorsten Warnecke
Bereichsleiter Dipl.-Ing. Michael Veenhuis

AUFTRAGNEHMER

Prof. Walter Ackers

Sandra Pechmann

AdolfstraBie 15 | 38102 Braunschweig
info@ackerspartner.de | www.ackerspartner.de

Bearbeitung
Dipl-Ing. Hermann Mensink
Dipl.-Ing. Christina Kuczyk

Stand: Oktober 2013




GRUSSWORT

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt
Hildesheim 2007 die Leitlinien der Stadtentwicklung neu
justiert. In den begleitenden Diskussionsprozessen der Blrger
und der Fachoffentlichkeit waren die Themen , Integration” und
JInnenentwicklung*von zentraler Bedeutung. Die Konzentration
auf das Leitziel ,Zuriick in die Stadt“ beschreibt den seinerzeit
gefundenen Konsens als wesentliche Zielsetzung verbunden mit
dem Anspruch, die Lebens- und Arbeitsbedingungen in der Stadt
kontinuierlich so zu gestalten, dass konstante Einwohnerzahlen
die Erhaltung, Sicherung und Starkung der vorhandenen
Infrastruktur gewahrleisten.

Nach nunmehr sechs Jahren ist es Zeit fiir eine Zwischenbilanz:
Esist bereits viel erreicht auf dem Weg ins Jahr 2020! Wesentliche
Schliisselprojekte in den Handlungsfeldern Wohnungsbau,
Einzelhandel, Gewerbeansiedlung und Weiterentwicklung der
offentlichen Infrastruktur wurden umgesetzt oder befinden
sich in Umsetzung. Besonders hervorzuheben sind die
erfolgreich realisierten Mafsnahmen im Rahmen des UNESCO-
Welterbeprogramms, die fiir die Blrgerinnen und Burger
neue identitdtsstiftende Raume und Situationen geschaffen
haben und eine deutlich aufgewertete Positionierung im

Tourismusmarketing erlauben. Besondere Anstrengungen hat die
Stadt Hildesheim dartiber hinaus bei der Starkung der Innenstadt
zum Beispiel mit der Arneken Galerie sowie der Entwicklung
neuer Wohn- und Gewerbestandorte unternommen.

Die vorliegende Broschiire gibt einen guten Uberblick tiber den
,Stand der Dinge®. Mit Blick auf die Zukunft ist Hildesheim Dank
der hervorragenden Arbeit des Fachbereichs Stadtplanung und
Stadtentwicklung in den genannten Themenfeldern tber die
systematische Schaffung von Planungsgrundlagen sowie die
Vorbereitung weiterer Vorhaben gut aufgestellt und fir die
Anforderungen der kommenden Jahre gertstet.

Mit freundlichen Griifien

Z /aoL,\

/
Kurt Machens
Oberbiirgermeister
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1 LEBENSRAUM STADT WIRD ATTRAKTIVER

Zwischenbilanz

Sechs Jahre integrierte Stadtentwicklung — Zeit fiir eine
Zwischenbilanz. 2007 beschloss die Stadt Hildesheim
mit grofier Mehrheit das ,Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept 2020 mit den drei Leitlinien:

1. Integration: Konzentration auf eine verstarkte
Innenentwicklung

2.100plus: Behauptung der Position als Oberzentrum

und Grof3stadt

3. Handlungsfahigkeit: Entwicklungsalternativen

fir die Politik

Haben sich diese Zielsetzungen als tragfdhig erwiesen?
2007 war es z. B. keineswegs sicher, dass neue stadtische
Wohnformen in grofierem Umfang nachgefragt und neu
gebaut werden. Auch waren die Zweifel berechtigt, ob es
uberhaupt gelingen konne, geeignete innenstadtnahe Fla-
chen fiir Wohnen, Wirtschaft und 6ffentliche Einrichtungen
frei zu machen. Natuirlich musste mit Skepsis und Bedenken
gegegeniiber Umnutzungen gerechnet werden.

Heute ist festzustellen, dass, dass die Ausrichtung auf In-
nenentwicklung vom Markt angenommen wird — von
der Angebots- wie von der Nachfrageseite her. Vielfaltige
beispielhafte Projekte verdeutlichen Sinnhaftigkeit und
Machbarkeit des Wegs ,Zuriick in die Stadt”. Dies ist auch

Die sanierte Welterbestatte St. Michaelis.

MONITORING ISEK HILDESHEIM

statistisch belegbar: Wahrend noch 2005 die Kernstadt
Einwohner verlor und die Ortsteile mehr Zuziige als Fortziige
verzeichneten, so haben sich die Verhaltnisse inzwischen
umgekehrt. 2010 verzeichneten alle Kernstadtbezirke kraf-
tige Wanderungsgewinne. Auch fir die Gesamtstadt ist die
Bilanz wieder positiv. Das Leben mittendrin ist gefragt.

Hildesheim profiliert sich auch in anderen Bereichen: Die
Hochschulen werden umfangreich erweitert. Die Klini-
ken und viele offentliche Einrichtungen sind zwischen-
zeitlich erneuert. Nicht zuletzt zeigen auch die Eréffnung
der Arneken Galerie und neue Gewerbeansiedlungen die
gestarkte Position Hildesheims in der Region.

Bis 2020 ist noch viel zu tun. Die meisten Projekte sind im
Bau oder existieren noch als Pldne und Konzepte. Viele
Entscheidungen sind abzuwégen. Konjunkturelle Schwan-
kungen beeinflussen die Dynamik der baulichen Entwick-
lung. Aber die Neuausrichtung hat sich bewahrt.

Nach einer thematischen Ubersicht in Kapitel 2 werden
in Kapitel 3 die Schlusselprojekte und in Kapitel 4 weitere
Einzelprojekte vorgestellt.




Fortsetzung der Geschichte

Die Alte Stadt mit ihren dichten Baustrukturen und ein-
zelnen Gebduden wird zunehmend wertgeschatzt. Die
Einschnitte in die Historie der Stadt durch die Kriegszer-
stérungen werden allerdings auch langfristig im Stadtbild
sichtbar bleiben.

Besonders die Kirchen pragen die Silhouette und das
Bild der Stadt als Zeugen einer iber 1.000-jahrigen
Geschichte. Zum 1.200-jdhrigen Jubildum des Bistums
Hildesheim im Jahr 2015 werden die beiden UNESCO-
Welterbestitten Mariendom und St. Michaelis mit ihrem
Umfeld umfassend erneuert. In und um St. Michaelis sind
die neuen Qualitadten bereits sichtbar. Die Geschichte setzt
sich fort. Neue Gebdude in zeitgeméafier Gestalt fiigen sich
angemessen in die alte Stadt ein.

Handelszentrum mit neuem Fokus

Hildesheim hat 2012 mit der Arneken Galerie einen wich-
tigen neuen Handelsmagneten erhalten, der den vom
Strukturwandel betroffenen Einzelhandel starkt und
die gesamte Innenstadt aufwertet. Die Arneken Galerie
figt sich mit mehreren Bauten in die Stadtstruk-
tur ein. Dies ist eine Besonderheit der Hildesheimer
Losung. Die Arneken Galerie zeigt sich nicht als ein

isoliertes und introvertiertes Einkaufszentrum, son-
dern verbindet sich mit dem Netz der Straflen und
offnet sich auch nach aufen. Dieser Impuls ist an weiteren
Investitionen und Mafinahmen in der Innenstadt ablesbar.

Private Investitionen durch gezielten Einsatz der Stadt

Mit den Planungen und offentlichen Mafinahmen sind
wichtige Voraussetzungen geschaffen, um Anstof3 auch fiir
private Investitionen zu geben. Offentliche Investitionen in
die Stadt entfalten eine grofle Wirkung: Ein gezielt von der
Stadt investierter Euro 16st z.B. in Stadtsanierungsgebieten
zwei weitere Euro staatliche Férderung und ca. 15 bis
20 Euro private Investitionen im jeweiligen Quartier aus.




Diese Wirkung ist auch im Hildesheimer Stadtraum nach-
zuvollziehen. Es wird wieder stark investiert in die Erneu-
erung von Gebauden und in Neubau. Ermoglicht wurde
dies durch die Fokussierung der gemeinsamen Kréafte auf
die Innenentwicklung. Die klare Zielorientierung durch das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept war Voraussetzung
fir die Aufnahme von drei Stadtumbaugebieten in das
Stadtebauférderprogramm. Bund und Land fordern hier
mit bis zu 1,5 Mio Euro jahrlich. Das Investitionsprogramm
des UNESCO-Welterbes stellt insgesamt weitere 18 Mio Euro
aus Bundesmitteln bereit. Aulerhalb der Fordergebiete
dominieren private Investitionen.

Brachflichen mit neuen Nutzungen

Nur mit einem ausreichenden Angebot an interessanten
Standorten gelingt es, die Entwicklung ,zurick in die
Stadt” zu lenken. Der Abzug der Bundeswehr hinterlief3
Hildesheim in den vergangenen zehn Jahren drei grofie
Kasernengelidnde, die bereits Uberwiegend neu genutzt
werden. Das Geldnde der Mackensenkaserne wird die grofite
Baustelle der nachsten Jahre. Hier entsteht ein neues
stadtisches Wohn- und Dienstleistungsviertel. Auf dem
Gelande der Dr.-Schoeps-Kaserne hat sich Gewerbe ange-
siedelt und im Bereich der Ledeburkaserne das Klinikum
Hildesheim. Auf der Industriebrache Phoenix hat sich ein
neues Stadtteilzentrum fiir Moritzberg entwickelt.

Die Verlagerung des Klinikums ermdglicht nun der Hoch-
schule fiir angewandte Wissenschaft und Kultur, iiber das
Stadtgebiet verteilte Standorte in modernen Gebauden
zusammen zu legen, erganzt um viele attraktive Stadt-
wohnungen in bester Lage. Aufierdem stehen ehemalige
Kleingartenflachen fiir neue Nutzungen bereit.

Modernisierung des Wohnungsbestandes

Die meisten Hildesheimer Wohngebaude sind schon iiber
40 Jahre alt. Sie liegen uberwiegend in der Kernstadt.
Ihre energetische Sanierung und Anpassung an moderne
Wohnanspriiche ist notwendig. Fur die Eigentiimer ist das
eine grof’e Herausforderung.

Die Stadt unterstiitzt Erneuerungsmafinahmen im Rahmen
der Sanierungsgebiete. Die Siedlungen Fahrenheit und
Drispenstedt, aber auch die Nordstadt bieten nach dem Ab-
schluss der Sanierung modernere Wohnungsbedingungen
und ein aufgewertetes Umfeld. Heute stehen die Stadtum-
baugebiete Oststadt, Michaelisviertel und Moritzberg im
Fokus. Die Gemeinnutzige Baugesellschaft gbg bricht bei-
spielsweise in Moritzberg marode Wohngebaude der soer
und 60er Jahre ab und baut sie nach heutigen Maf3stdben
wieder auf.



Studentenwohnheim Bunsenfactory, Stadtteil Fahrenheit

llll |

Integration des Verkehrs

Die starke verkehrliche Belastung in der Stadt war fiir viele
wesentlicher Grund, umins Griine zuziehen. Damit die Stadt
zueinem guten Lebensraum wird, muss der Verkehr vertrag-
lich in die Stadt integriert werden. Der 2011 beschlossene
,Integrierte Verkehrsentwicklungsplan 2025 hat dafiir die
Basis gelegt. Nun setzt die Stadt ihn mit vielen einzelnen
Mafinahmen in die Tat um.

Der Lebenszusammenhang fiir viele Bewohner wird tber
den Abbau der Barrierewirkung von Hauptstraien verbes-
sert. FuBganger miussen kiirzer an Ampeln warten. Tempo
30 wird auf innerstadtischen Hauptstrafien zur Beruhigung
beitragen. Einige Straflenrdume sind bereits umgestaltet,
flr weitere ist die Umgestaltung vorgesehen. Hier gewinnt
die Strafie als sozialer Lebensraum an Bedeutung. Die Park-
raumbewirtschaftung unterstiitzt diese Entwicklung. Sie
reduziert den Parkdruck in den Straflen innerstadtischer
Wohnviertel. Andere Mafdinahmen verbessern die Qualitat
des Offentlichen Nahverkehrs und des Radverkehrs.

Neu gestaltete Kreuzstrafie mit gentigend Raum fiir alle Verkehrsteilnehmer

LEBENSRAUM STADT WIRD ATTRAKTIVER
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1.3 HILDESHEIM ZEIGT SICH ALS GROSSSTADT

Aufwertung als Hochschulstandort

Die beiden Hildesheimer Hochschulen befinden sich in
einem umfangreichen Ausbauprozess, der noch weitere
Jahre andauern wird:

Die Universitit wuchs seit 2007 um 2.9oo auf aktuell
1d. 6.300 Studierende an. Die Raumkapazitaten wurden und
werden deutlich ausgeweitet, aktuell am Hauptstandort
und danach im ndheren Umfeld.

Die Hochschule fiir angewandte Wissenschaft und Kunst
HAWEK sorgt fiir die grofite Baustelle der Stadt im Jahr 2013.
Mit dem Neubau des Campus Weinberg ist die HAWK ab
2014 im Bereich Hohnsen konzentriert und aufgrund der
Nahe zur Innenstadt attraktiver gelegen.

Der nachhaltige Ausbau der Hochschulen ist fiir die
Stadt ein grofler Gewinn. Diese bieten und schaffen
direkt und indirekt viele Arbeitsplatze in der Stadt, Studie-
rende und Akademiker bereichern das Stadtleben. Die Auf-
wertung Hildesheims als Wohn- und Wirtschaftsstandort
hat auch zum Ziel, mehr Absolventen in Hildesheim zu hal-
ten und damit die Altersstruktur der Bevolkerung zu stabi-
lisieren.

6. BAUABSCHNITT — STUDENTENWOHN}

Geplantes Studentenwohnheim am HAWK-Campus Weinberg
(Visualisierung Unternehmensgruppe Liider)

Grof3es Interesse an vielfaltigem Wohnungsangebot

Neuer Wohnraum entstand vor 2007 weitgehend in Form
von Einfamilienhausgebieten am Stadtrand und auf den
Dorfern. Die Nachfrage ging in dieser Zeit spiirbar zurtick.
Besonders gefragt sind in den letzten Jahren moderne
Stadtwohnungen tiberwiegend fir Ein- und Zweipersonen-
Haushalte mit sehr unterschiedlichen Wohnvorstellungen.

Hildesheim profiliert sich mit einer breiten Palette an Pro-
jekten als Wohnstandort neu und sorgt so fiir mehr Zuwan-
derung. Baugesellschaften planen und bauen vielfiltige
Wohngebédude in zentralen Lagen mit drei bis fiinf Ge-
schossen und unterschiedlichen Qualitdtsmerkmalen, wie
z.B. Barrierefreiheit, Energieeffizienz, Smart-Home-Techno-
logie. Bei einigen Projekten ermdglichen Tiefgaragen die
Anlage von ansprechenden Gartenhofen.

Kulturcampus Marienburg der Universitat Hildesheim

MONITORING ISEK HILDESHEIM
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Wohnungsbauprojekt Alter Markt mit Gewerbe im Erdgeschoss (Visualisierung Kreiswohnbau)

Viele der Kapitalanleger kommen nach Aussagen der In-
vestoren aus dem Umland und wollen zuriick in die Stadt.
Diesem Trend wird mit der Planung neuer Wohn- und
Stadtviertel in der Oststadt, am Moritzberg und in der Kern-
stadt Rechnung getragen.

Nachfrage nach profilierten Wirtschaftsstandorten

Auch im Gewerbebereich ist die Stagnation einer positiven
Entwicklung gewichen. Die Zahl der Betriebsstétten ist in
Hildesheim unabhangig von der Konjunktur ebenso durch-
gangig gestiegen wie die Zahl der Arbeitsplitze im Bereich
Handel und Dienstleistungen. Seit der letzten Konjunktur-
krisebeschaftigtselbstdas produzierende und verarbeitende
Gewerbe wieder mehr Mitarbeiter.

Mit den neuen autobahnnahen Gewerbestandorten

Glockensteinfeld und Lerchenkamp Ost ist es gelungen,
einen Grofiverbraucherservice fiir Lebensmittel und einen
Reifen-Internethandel mit zusammen rund soo Arbeits-
platzen in Hildesheim anzusiedeln. Diese Erfolge unter-
stitzen die Empfehlung der Machbarkeitsstudie zum
Gewerbepark Nord, dort eine iiberregionale Verkehrsdreh-
scheibe zu entwickeln. Wichtige Bausteine dafiir sind die
Erweiterung des Hildesheimer Hafens mit einer Container-
Umschlaganlage sowie die Anbindung des Standortes mit
einem neuen Autobahnanschluss an die A7.

Auchin der Kernstadt siedeln sich Arbeitsstatten in Handel,
Dienstleistungen und Gastgewerbe an. Die Stadt halt fir
kleine und grofie Entwicklungsprojekte in diesem Sektor
geeignete Standorte bereit.

Die 2007 getroffene Standortstrategie wurde damit konse-
quent und erfolgreich umgesetzt.

Logistikzentrum an der Baurat-Kéhler-Strale (Visualisierung Dietz AG)

LEBENSRAUM STADT WIRD ATTRAKTIVER



2 ENTWICKLUNGSSTRATEGIE ZEIGT WIRKUNG

Ubergeordnete Planungen geben genauere Orientierung

Bis in die goer Jahre hinein war Stadtentwicklung gleichge-
setzt mit der Trennung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgen und Erholen sowie mit flichenhafter Ausdeh-
nung. Hier schlugen sich die stetig steigenden Anspriiche
an den Raum nieder. Doch mit Energiekrise und Klima-
wandel, mit Bevolkerungsriickgang und demografischem
Wandel hat ein Umdenken eingesetzt.

Stadtentwicklung Hildesheim
Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020

Vorbereitung zum Flachennutzungsplan

Beitrdge zur Stadtentwicklung

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept von 2007 (ISEK)
spiegelt dieses Umdenken wider und weist Wege und Pro-
jekte fiir einen Strategiewechsel zur Entwicklung im Bestand.
Besonders folgende Aufgaben sollten zum Gelingen beitragen:
+ Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

- Erstellung iibergeordneter Konzepte

« Umsetzung von Schlisselprojekten, die neue Qualitaten

erlebbar machen und Modellcharakter haben

Hildesheim hat inzwischen die tibergeordneten Pla-
nungen und Konzepte auf den Weg gebracht und
arbeitet an deren Umsetzung. Dieses Kapitel fiihrt in die
Entwicklungsplanungen und -themen ein.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt bauliche und sonstige
Bodennutzungen fiir das gesamte Stadtgebiet allgemein dar.
Er wurde 2008 - 2010 auf Basis des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes erstellt, vom Stadtrat beschlossen und
zur Genehmigung gefiihrt. Der FNP ist verbindliche Grundla-
ge flr die Aufstellung von Bebauungsplanen.

Im Laufe des Planungsprozesses wurde die Innenentwick-

lung verankert:

- Innerstadtische Brach- und Konversionsflachen werden
neuen Wohn- und Dienstleistungsnutzungen zugefiihrt.

« Einzelne Sport- und Kleingartenanlagen kénnen in Ab-
stimmung mit den Vereinen fiir Wohn- und Gewerbe-
zwecke umgenutzt werden.

- Die Erweiterung von Siedlungsflaichen ist deutlich
reduziert, vorwiegend fiir den Wohnungsbau in dorf-
lichen Ortsteilen und am Stadtrand.

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung



2.2 WOHNEN: TRENDWECHSEL ZU NEUEN
STADTISCHEN WOHNFORMEN
Wohnungsbedarf bei kleinen Haushalten

Drei wesentliche Faktoren pragen die Nachfrageentwick-

lung auf dem Wohnungsmarkt:

- Die Bevolkerungszahl stagniert bei aktuell rd. 99.500
Einwohnern (Basis Zensus 2011.

+ Der Trend zu kleineren Haushalten hilt an. Danach
steigt die Zahl der 1- und 2-Personenhaushalte weiter.
Die Zahl der Familienhaushalte wird bis 2030 um ca. ein
Drittel schrumpfen (lt. NBank-Prognose 2011).

+ Neue Einwohner aus dem Umland suchen hauptsach-
lich in der Kernstadt Wohnungen.

Seit 2005 sind die Einwohnerzahlen deutlich langsamer zu-
riuckgegangen als damals prognostiziert. Hildesheim hatte
Ende 2012 gemaf stadtischer Statistik rd. 1.400 Einwohner
mehr als erwartet. Die zwischenzeitlichen Sondereffekte
(u.a. Einfihrung der Zweitwohnsitzsteuer und Schlieffung
der Fachhochschule) neutralisieren sich in der Statistik
weitgehend. Nach der stadtischen Prognose von 2012 wird
Hildesheim 2020 ca. 99.500 Einwohner haben (2.500 Ein-
wohner mehr als bei der alten Trendprognose). Die nahezu
stabile Einwohnerentwicklung im Jahr 2012 zeigt, dass das
Mindestziel des Stadtentwicklungskonzeptes von 100.000
Einwohnern bis 2020 durchaus erreicht werden kann. Die
derzeit aktuellste Trendprognose der NBank bildet noch
nicht die positivere Entwicklung seit 2009 ab.

104.000

102,000 LSKN 2013

,/\_ Stadt 2012
T™ - 99,5
100.000 -
Stadt 2012 T~ e,
gemaif Zensus 2011 99
98.000 57
Trend (ISEK 2006)
96.000
94.000 -——

2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Bevolkerungsbestand und Prognosen (Quellen: Stadt Hildesheim,
LSKN Niedersachsen, NBank, Daten jeweils 31.12.)

Junge Bevolkerung: Schuhstrafie zur Mittagszeit

Drispenstedt ~Bavenstedt
Himmelsthiir .
Einum
Achtum-Uppen
Sorsum
Neuhof mit
Hildesheimer Ochtersum
Wald
Itzum
Marien-
burg
Marienrode

Bevolkerungswanderung je 1.000 Einwohner in den Stadtbezirken im Jahr 2010 (Quelle: Stadt Hildesheim)

ENTWICKLUNGSSTRATEGIE ZEIGT WIRKUNG



Seit wenigen Jahren festigt sich in vielen Stadtregionen und

auch in Hildesheim der Trend zum Wohnen in der (Grof3-)

Stadt: 2010 verzeichneten alle Kernstadtbezirke Wande-

rungsgewinne (insgesamt + 600 Einwohner), wahrend aus

den Ortsteilen durchweg mehr Einwohner fortziehen als zu-

wandern (insgesamt - 300). Bei den aktuellen Wohnungs-

bauprojekten der Kernstadt kommt ein hoher Anteil der oo .
R Kommunales Konzept ,Neues Wohnen in Hildesheim

Wohnungskéufer aus dem Umland.

Barrierearme Wohnungen in zentralen Lagen der Stadt

bilden einen Schwerpunkt der Nachfrage. Die Vielfalt der Le-

bensumstdnde und damit auch der Wohnwiinsche wachst.

Die Modernisierung bestehender Wohnungen kann nur ei-

nen Teil dieser Nachfrage befriedigen.

Der Wandel in der Bevolkerungsentwicklung und Woh-
nungsmarktnachfrage ist noch zu jung um den Wohnungs-
bedarf bis 2020 zu bemessen. Die Stadt Hildesheim wird den
aufgenommenen Weg der Innenentwicklung konsequent
fortsetzen und nicht nur die Schliisselprojekte der Stadt-
entwicklung umsetzen. Die neue Wohnungsknappheit in
einigen Grof3stadten und stark steigende Immobilienpreise
in den zentralen Lagen fast aller Grof3stadte sprechen dafiir,
die Wohnungsmarktentwicklung nicht abzuwarten, son-
dern aktiv zu gestalten.

Steuerung der Wohnungsbauentwicklung

Juni 2009
Der Wohnungsmarkt ist zunehmend dynamisch gewor-
den, in der Stadt wird an vielen Bauprojekten gearbeitet.
Allein im Bereich der grofieren Brachflichen kénnen bis
2020 ca. 1.600 Wohneinheiten erstellt werden. Hinzu kom-
men stadtebauliche Erganzungsmoglichkeiten und Reserven
in Baugebieten (vgl. S. 53).

Kommunales Konzept ,Neues Wohnen in Hildesheim®, 2009

Neubau der gbg fur ein Gemeinschaftswohnprojekt, Alter Markt 22
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Dieser Umfang erfordert es, die Wohnungsbauentwick-
lung in den néachsten Jahren laufend zu prifen und
mit einem Wohnraumversorgungskonzept ggf. anzu-
passen. Das Konzept ,Neues Wohnen in Hildesheim“
bildet die Grundlage fiir diese Steuerung der baulichen
Entwicklung. Es wurde 2009 im Rahmen eines Bundes-
forschungsprojektes erstellt und vom Rat parallel zum
Flachennutzungsplan beschlossen. Oberstes Ziel des Kon-
zeptes ist ein Angebot angemessener Wohnformen fiir alle
Nachfragegruppen. Dazu soll besonders die Vielfalt der
Wohnungsangebote in der Stadt erweitert werden.

Die Handlungsbausteine des Konzeptes sind aktuell und
werden beibehalten. Neben der Wohnungsmarktbeobach-
tung (s. S. 9) gehoren dazu:

1. Abstimmung der Hauptakteure am Wohnungsmarkt
Der Runde Tisch Wohnungsmarkt berat die weitere Ent-
wicklung jahrlich. Beteiligt sind Gesellschaften mit grofie-
ren Wohnungsbestanden in Hildesheim, lokale Investoren
und Projektentwickler, Haus- und Grund sowie der Mieter-
verein. Dazu kommen Verwaltungs- und Ratsvertreter.

2. Einsatz von Stadtebauférdermitteln

Hildesheim verfligt tiber drei Stadtumbaugebiete. Hier
werden Bau- und Gestaltungsmafinahmen fiir Gebaude
und offentliche Rdume staatlich gefordert. Uber diese
meist ohnehin erforderlichen Mafinahmen kénnen die

Quartiere umfangreich aufgewertet werden. Die Stadt

strebt auch zukiinftig die Akquisition von Férdermitteln
an. Hierfur bildet das ISEK weiterhin die Grundlage.

3. Zwischenerwerb von Grundstiicken

Die Stadt Hildesheim hat seit 2007 bei mehreren Schliissel-
projekten die Innenentwicklung durch Zwischenerwerb
der Grundstiicke unterstiitzt. Als Eigentimerin kann die
Stadt mehr Einfluss auf die Gebietsentwicklung nehmen
und eventuelle Uberschiisse aus Grundstiicksverkaufen
auch fir die Aufwertung der Quartiere einsetzen. Das
Zwischenerwerbskonzept wird auf Basis der hier gemach-
ten Erfahrungen weiterentwickelt.

4. Kommunikation und Biindelung von Interessengruppen
Die ,Service-Agentur Lebensraum® an der Volkshochschule
beférdert seit 2008 Diskussionen fiir gemeinschaftliche
Wohnformen und entsprechende Projekte. So konnte ein
Gemeinschaftswohnprojekt im Michaelisviertel am Alten
Markt fertig gestellt werden. Nun entsteht in der Oststadt
an der Einumer Strafle ein dhnliches Konzept. Weitere
Gruppen wollen ihre Projekte in verschiedenen Stadtteilen
bis 2014 realisieren. Seit 2012 arbeitet die Service-Agentur
ohne 6ffentliche Forderung.

Erneuerung des Wohnungsbestandes
Vor allem Einfamilienhduser und Geschosswohnungen in

den Siedlungen der soer bis 7oer Jahre mussen an neue
energetische Standards und moderne Wohnanspriiche

11



12

angepasst werden. Fast alle Wohnungsbaugesellschaften
arbeiten intensiv an dieser Schlisselaufgabe zur Aufwer-
tung des Wohnens in Hildesheim. Auch die Einzeleigen-
timer von Ein- und Mehrfamilienhdusern sind entspre-
chend herausgefordert. Die Siedlungen dieser Zeit befinden
sich hiufig in interessanten Lagen. Das kann sich positiv
auf die Investitionsbereitschaft von Eigentiimern und
Interessenten auswirken.

Die Projekte Pippelsburg (s.S.56 f.) und Sedanstrafie 8 zeigen
beispielhaft, dass an geeigneten Stellen zunehmend unsa-
nierte Wohnungen von Neubauten ersetzt werden. So wer-
den neue Wohnqualitaten leichter erreicht und ungeeig-
nete Wohnungen vom Markt genommen. Dies kann auch
eine Perspektive flr schlichte unsanierte Einfamilienhduser
in alten Siedlungen sein. Viele dieser Grundstiicke eignen
sich zudem fiir eine Nachverdichtung.

Stadtebauliche Erganzungen

Zentrale Lagen erfreuen sich zunehmender Beliebtheit.
Dies fihrt dazu, dass Investoren kleine, gering genutzte
Grundstuicke neu bebauen. Aktuell wird z.B. in der Hanno-
verschen Strafie ein Discounter durch ein fiinfgeschossiges
Wohn- und Geschaftshaus mit Tiefgarage ersetzt. Solche
Projekte dienen auch der stiddtebaulichen Qualifizierung
von Strafienrdumen.

Stadtebauliche Ergdnzungen leisten auch in den vorstad-
tischen und doérflichen Ortsteilen einen guten Beitrag zu
einem modernen und vielfaltigeren Wohnungsangebot. Ein
geplantes Gemeinschaftswohnprojekt in Ochtersum und

Abriss des eingeschossigen Discounters, Hannoversche Strafie,
Stand Juli 2012

Wohn- und Geschéftshaus, Hannoversche Strafie (Visualisierung
Jérg Strohmeier)

Barrierefreie Laubengangwohnungen ersetzen Zeilenbebauung der Nachkriegszeit, Pippelsburg

MONITORING ISEK HILDESHEIM



das Baupotential Robert-Bosch-Strafie / Dethmarstrafie (s. S.
67) in Neuhof sind Beispiele fiir kleinteilige Umnutzungen
im bzw. am Ortskern. Der Erhalt doérflicher Baustrukturen
ist bei solchen Mafinahmen vornehmlich in den kleineren
Ortskernen zu berticksichtigen.

Schliisselprojekte fiir Wohnungsneubau bis ca. 2016

Sechs grofiere Projekte sind fir den Wohnungsneubau der
nachsten Jahre besonders wichtig:

+  Wohnen am Steinberg, Ochtersum

+  Weinberg, Hohnsen

+ Phoenixgelande, Moritzberg

+ Sportplatz Pappelallee, Moritzberg

«  Mackensenkaserne, Oststadt

« Schulstandort Alter Markt, Innenstadt

Mit diesen sechs Schliisselprojekten im Siedlungsinneren
koénnen entsprechend den bisherigen Planungen bis zu 1.525
Wohneinheiten gebaut werden. Nahere Informationen zu
diesen und weiteren Projekten enthalt Kapitel 4.1 (S. 53 ff).

Die bisher konkret gewordenen Neubauprojekte bereichern
den Hildesheimer Wohnungsmarkt mit

« ansprechender stadtebaulicher Integration in das Umfeld
+ anspruchsvoller Gestaltung der Architektur und Freirdume
« grof3er Vielfalt der Bauformen und Grundrisse

- ihrer barrierefreien bzw. barrierearmen Gestaltung.

Die grofse Nachfrage fiihrte bei verschiedenen Projekten dazu,
dass die Baugesellschaften und Projektentwickler ziigig
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nachste Bauabschnitte realisieren wollen. Es werden hier
durchgingig Baudichten von 40 bis 80 Wohneinheiten je
ha Bruttobauland realisiert. Im ISEK waren fiir Stadtum-
bauprojekte noch Baudichten von 30 WE je ha kalkuliert.
Aufgrund der hoéheren Dichte in diesen und anderen Pro-
jekten konnen die Hildesheimer Wohnungsbauzielzahlen
trotz Reduzierung der Standorte erreicht werden.

Die Aufienentwicklungspotentiale sind ebenfalls in Kap.
4.1 auf S. 53 kartiert. Die letzten grofien Ortserweiterungen
in Itzum (Hohe Rohde) und Ochtersum (Mittelfeld) sind
nahezu fertiggestellt, die Erweiterungsmoglichkeiten der
vorstadtischen Ortsteile einschlieBlich Drispenstedt und
Himmelsthiir erschopft. Weitere Nachfrage in diesem Markt-
segment kann ggf. im Neuhofer Baugebiet Goldene Perle be-
friedigt werden. Es hat durch seine Lage ebenfalls den Cha-
rakter einer vorstadtischen Erweiterung.

Bei den Baugebieten in den dorflichen Ortsteilen nahm die

Nachfrage seit 2007 stark ab, sodass die Baulandentwick-

lung fiir den Eigenbedarf geringer ausfiel als damals erwar-

tet. Fur die inzwischen wieder angezogene Nachfrage gibt

es verschiedene Angebote:

+ In Einum und Marienrode reichen bestehende Bauplatze
voraussichtlich bis 2016 aus.

+ Neue Baugebiete werden derzeit fiir Sorsum und Ach-
tum vorbereitet.

- Bis 2020 werden dariber hinaus voraussichtlich nur
wenige kleine Gebiete in Anspruch genommen.

Weitere Baureserven bleiben als Optionen flir den Zeitraum

nach 2020 im Flachennutzungsplan erhalten.
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Konzentration von 6ffentlichen Einrichtungen und
privaten Dienstleistungen an Hauptachsen

Hildesheim verfiigt iiber eine Vielzahl an Dienstleistungs-,
Verwaltungs- und anderen oOffentlichkeitswirksamen
Einrichtungen mit gesamtstadtischer bis iiberregionaler
Bedeutung. Thre Standorte liegen weit verteilt im Stadt-
gebiet. Die Stadt verfolgt das Ziel, solche Einrichtungen bei
zukunftigen Standortentscheidungen an zentralen Haupt-
achsen anzusiedeln damit sie prasenter im Stadtbild und
besser erreichbar werden.

Neben dem Standort Pieperstrafie verfiigt die Senator-
Braun-Allee iber grof3flachige Entwicklungsmoglichkeiten.
Hier befindet sich seit 2011 das Klinikum Hildesheim mit
Arztezentrum, das an diesem Standort aus der Region und
mit Kraftfahrzeugen besser erreicht werden kann.

Die leer stehenden Kasernengeb&ude auf der dem Klinikum
gegeniiberliegenden Seite der Senator-Braun-Allee gehdren
inzwischen der Stadt Hildesheim. Nach dem Umbau der
Kasernenverwaltungsgebaude zieht hier ein Teil der Stadt-

verwaltung ein. Die Aufgabe vieler dezentraler Standorte
wird die Verwaltungsarbeit erleichtern. Auflerdem bieten
die Verwaltungsgebaude dem geplanten Wohnen im riick-
wartigen Bereich Larmschutz zur stark befahrenen Senator-
Braun-Allee. Zusammen mit dem Standort am Markt gibt es
kiinftig nur noch zwei Verwaltungsschwerpunkte.

Das im April 2012 eréffnete Haus der Industrie an der
Bischofsmiihle ist ein weiteres positives Beispiel: Das Ver-
bandsgebaude fur elf Arbeitgeberverbidnde im Bezirk
Hildesheim wird in dem reprasentativen Bau neben der
direkten Verbandsarbeit als Tagungs- und Seminarort flr
Unternehmen und Verbande genutzt. Aufierdem verfiigt
der Jazz-Club Cyclus 66 nun im Untergeschoss tiber moder-
nisierte und erweiterte Raume, sodass der Veranstaltungs-
ort Bischofsmiihle gestarkt ist.

Auch mehrere Landeseinrichtungen haben ihre Standorte
innerhalb der Stadt verandert, wie z.B. die Hochschulen
und der Landesrechnungshof Niedersachsen. Die Standorte
konnten so erheblich aufgewertet werden. Das Ziel , Konzen-
tration offentlicher Einrichtungen an Hauptachsen wird
weiter verfolgt. Die ehemaligen Standorte konnen vielfach
fiir Wohnnutzungen entwickelt werden.




Ausbau zu einem kompakten, modernen und
belebten Hochschulstandort

Die Hochschullandschaft hat sich in Hildesheim seit 2007
sehr verandert. Die derzeit geplanten Neubauprojekte im
Zuge des Hochschulausbauprogramms werden voraus-
sichtlich bis 2016 realisiert.

Die Stiftung Universitéat Hildesheim erfreut sich einer rasch
wachsenden Beliebtheit und beschaftigte 2012 tiber 600
Mitarbeiter. Die Zahl der Studierenden stieg seit 2007 von
4.400 auf nun 6.300.

Die Universitat hat ihre Raumkapazitaten bisher durch

folgende Mafinahmen erweitert (s. S.72 f.):

« Umfangreicher Ausbau der Doméine Marienburg als
Kulturcampus

«  Ubernahme und Modernisierung des ehemaligen FH-
Standortes Liibecker Straf3e

« Bildung von sechs Kkleineren Nebenstandorten,
vorwiegend in der Innenstadt und der Oststadt

Aktuell entsteht auf dem Parkplatz des Hauptstandortes
Marienburger Platz ein weiterer Neubau. Gleichzeitig soll
die Universitdt auch an der Marienburger Strale prasenter
werden, um ihre Bedeutung sichtbar zu machen.

Die Fachbereiche der Hochschule fiir angewandte Wissen-
schaft und Kunst HAWK mit derzeit 3.000 Studierenden
verteilen sich in Hildesheim bisher auf sieben verschie-
dene Standorte in der Kernstadt. Bis voraussichtlich 2014
entstehen auf dem ehemaligen Klinikumgelande an der
Renatastrafle finf neue Gebdude mit Vorlesungssilen,
Bibliotheken, Laboren und Werkstatten. Dann befinden sich
alle Einrichtungen der HAWK in der Néhe. Sie sind modern
ausgestattet, denn auch der Campus am Goschentor ist
noch jung.

Das Bauvolumen ist gegeniiber den ersten Planungen
reduziert worden, die Bauplanungen sind gegentiber dem
Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs von 2009 an-
gepasst worden. So bleiben die beiden 500 m entfernten
Standorte Brithl und Tappenstrafie erhalten. Unabhin-
gig davon starken die Neubauten nahe der Innenstadt die
Attraktivitat der HAWK und die studentische Prasenz im
Stadtleben.

Hildesheim verfligt insgesamt bereits tuber 9.300 Stu-
denten. Die SchliefBung der Fachhochschule fiir Verwaltung
und Rechtspflege ist damit hinsichtlich der Studienplatze
kompensiert.
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Anpassung der Grundversorgung an den demo-
grafischen Wandel und an neue Anforderungen

In den vergangen Jahren sind besonders die Jahrgangsstarken
der Kinder im Vor- und Grundschulalter zuriickgegangen.

Die Stadt Hildesheim hat frithzeitig seit 2007 umfangreich
Krippenplatze aufgebaut - iiberwiegend im Zusammen-
hang mit dem Abbau von Uberkapazititen bei den Kinder-
garten- und Hortplatzen. Das Angebot wird weiter laufend
an die Nachfrage angepasst — auch im Hinblick auf den
Rechtsanspruch fiir Kinder unter drei Jahren ab 2013.

Die Schulerzahlen an den Grundschulen sind in erster Linie
in den Ortsteilen riicklaufig, wiahrend sie in der Kernstadt
meist stabil geblieben sind. Der zwischenzeitlich in Frage
gestellte Schulstandort in Achtum bleibt bis auf weiteres
erhalten, auch um die Versorgungsqualitat zu sichern.

Umstrukturierungen betreffen meist weiterfithrende
Schulen. Die katholische Kirche hat wegen riicklaufiger
Schiilerzahlen an den Hauptschulen die Don-Bosco-Schule
geschlossen. Auch die Hauptschule Alter Markt nimmt kei-
ne neuen Schiiler mehr auf.

Entsprechend dem Wunsch vieler Eltern aus Stadt und
Landkreis gibt es nun neben der mehrfach bundesweit
pramierten Robert-Bosch-Gesamtschule eine zweite
Integrierte Gesamtschule. Die Oskar-Schindler-Gesamt-
schule befindet sich nunmehr auf dem Schulgelande der
ehemaligen Don-Bosco-Schule an der Bromberger Strafde in
Hildesheim Siid. Hier sind entsprechende Raumkapazitaten
und kurze Wege fiir die Schiiler aus den stidlichen Stadtteilen
und Nachbargemeinden gegeben.

Sanierung und Modernisierung von o6ffentlichen
Einrichtungen

Die Stadt Hildesheim hat einen Grof3teil ihrer 6ffentlichen
Einrichtungen in den vergangenen Jahren baulich in-
standgesetzt und auch modernisiert. Allein mit dem Kon-
junkturpaket II wurden 2009 bis 2010 rd. 4 Millionen Euro
investiert. Hauptsachlich die Schulen und das Hallenbad
Himmelsthiir profitieren davon. Neben baulichen Maf3-
nahmen wurden z. B. auch die PC-Ausstattung an fast allen
Schulen verbessert und zwei Schulmensen fiir den Ganz-
tagsbetrieb eingerichtet.

Viele Schulen des Landkreises und Einrichtungen des
Landes Niedersachsen sind ebenfalls baulich und energe-
tisch saniert und zum Teil modernisiert. Einige Gebaude
zeigen ihrem Umfeld damit auch ein neues, modernes
Gesicht, wie z.B. die Friedrich-List-Berufsschule an der
Wollenweberstrafe (s. u.) und das Landessozialamt an der
Kreuzstrafe (s. Abb. S. 35).

Das katholische St. Bernward-Krankenhaus ist ein Beispiel
fiir weitere Einrichtungen, die ihre Infrastruktur am Stand-
ort modernisieren. Die umfangreichen Mafinahmen ermog-
lichen, dass Patienten auch zukiinftig nach modernsten
Methoden im Domviertel behandelt werden konnen.



2.4 WIRTSCHAFT: VIELSEITIGE STANDORTANGEBOTE
FUR BETRIEBE

Bereitstellung vielfaltiger
unterschiedliche Betriebe

Gewerbeflaichen fiir

In den vergangenen sechs Jahren hat Hildesheim sich als
Gewerbestandort weiterentwickelt. Die Knappheit an ge-
eigneten Gewerbefldchen konnte iiberwunden werden, so-
dass sich Hildesheimer Betriebe am Ort entwickeln kénnen.

In Hildesheim bestehen iiber 7.000 Unternehmen —laut Sta-
tistik der IHK rund 10 % mehr als noch 2008. Die héchsten
Zuwichse verzeichnen das Kleingewerbe und die Zahl der
Betriebsstatten. Die Stadt fordert das Angebot an Arbeits-
platzen in Hildesheim. Oft miissen Betriebe keine neuen Fla-
chen in Anspruch nehmen. Die Gewerbeimmobilienbérse
der Wirtschaftsférderung unterstiitzt z.B. die Nachnutzung
leer fallender Gewerbegrundstiicke in den bestehenden Ge-
bieten, sodass unnétiger Flichenverbrauch vermieden wird.
Die Zahl der Betriebsstétten wéchst jedoch in Hildesheim
und grofiflachige Betriebe suchen neue Standorte. Daher
werden laufend attraktive Gewerbeflachen bereit gestellt.
Aktuell werden an- und umsiedlungswilligen Betrieben
an funf Standorten unterschiedlich profilierte Gewerbe-
flachen im Umfang von rd. 44 ha angeboten.

Impulsgeber war die ziigige Bereitstellung des Gewerbe-
gebietes Glockensteinfeld im Jahr 2008 direkt an der Auto-
bahnanschlussstelle Hildesheim (s. S. 77). Allein der auf
6 ha Flache angesiedelte Lebensmittel-Grof3verbraucher-
Service bietet ca. 380 Arbeitsplatze. Er wird aktuell weiter
ausgebaut. Es sind hier nur noch wenige Gewerbeflachen
verfiigbar.

Zweiter Standort fiir grof¥flachige Betriebe ist das Gebiet
Lerchenkamp Ost — Am Flugplatz. Auf einer Flache von
rd. g ha entstand 2013 das Betriebsgelande fiir einen Reifen-
Internethandel mit ca. 120 Arbeitsplétzen (s. S. 78).

Machbarkeit des Gewerbeparks Nord

Die beiden genannten Ansiedlungen zeigen, dass Hildes-
heim bereits jetzt ein interessanter Standort fiir logistik-
orientierte Betriebe ist. In dieser Wachstumsbranche ent-
stehen viele neue Arbeitsplatze. Solche Betriebe benétigen
grofie Flachen und gute Verkehrsanbindungen.

Die Stadt Hildesheim bereitet daher im Verbund mit der
Gemeinde Giesen die Entwicklung des 210 ha grofien
Gewerbepark Nord vor (s. S. 80). Das Gebiet zwischen
Flugplatz, Stichkanal und Autobahn bietet mit neuem An-
schluss der Bundesstrae B 6 an die Autobahn A 7, Hafen-
erweiterung und Bahnanschluss beste Voraussetzungen als
uberregionale Verkehrsdrehscheibe.

Die Voraussetzungen fir Logistikansiedlungen sind gin-
stig, weil in der erweiterten Region kaum noch geeig-
nete Logistikflichen zur Verfiigung stehen. Laut Mach-
barkeitsstudie zum Gewerbepark Nord gibt es im Raum
Hannover-Braunschweig-Gottingen keinen geeigneteren
Standort. Wichtige Aufgaben der kommenden Jahre sind
die Verbesserung und Erweiterung der Hafeninfrastruktur
fiir Containerumschlag sowie der Aufbau der Straflenver-
kehrsinfrastruktur.

Bis dahin wird ein stidlicher Teil des Gebietes zunédchst von
der Baurat-Kohler-Straf3e aus entwickelt. Im Gewerbegebiet

Reifen-Internethandel Lerchenkamp Nord, in Betrieb seit Juli 2013, (Luftbild Engler AG aus Norden)

ENTWICKLUNGSSTRATEGIE ZEIGT WIRKUNG
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Gewerbepark Nord: Nutzungskonzeption Rahmenplan 2013

Hafen gibt es aufierdem noch eine Entwicklungsreserve
mit Kanal- und Bahnanschluss.

Fiir kleinere Gewerbebetriebe stehen noch Flachen in den
Bereichen Lerchenkamp Nord und Lerchenkamp Sid (s.
S. 79) zur Verfiigung. Dort und an der Senator-Braun-Al-
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lee befanden sich wegen des Strafienldrms unattraktive
Kleingartenflachen mit hohem Leerstand. Die Raumung der
Flachen erfolgt in Abstimmung mit den Kleingartenverei-
nen entsprechend dem ISEK-Ziel, das Uberangebot an Klein-
garten abzubauen und sinnvoll umzunutzen.

Ausbau der Dienstleistungen

Immer mehr Menschen sind in Handel, Dienstlei-
stungen und Gastgewerbe beschiftigt. In Hildesheim
hielt das Wachstum auch in der Konjunkturkrise an.
Ende 2011 gehorten bereits drei Viertel der rund 32.000
Arbeitsplatze zu diesem Sektor.

Moglichst viele dieser Arbeitsplatze sollen in stidtischen
Lagen integriert werden. Vorwiegend die Innenstadt, die
Hauptstraflen der Kernstadt und die Stadtumbaugebiete
eignen sich zur Ansiedlung von vertraglichen Dienstlei-
stungsbetrieben. Sie sind damit gut aus der Stadt und dem
naheren Umland erreichbar.

Das im Bau befindliche Hotel am Zingel (s. S. 82) und die
Ansiedlung eines Software-Herstellers am Stadtteilzentrum
Moritzberg sind zwei gute Beispiele fiir solche Entwick-
lungen im Bereich der privaten Dienstleistungen. Weitere
ahnliche Projekte sind in Vorbereitung, so z.B. ein Biirokom-
plex fiir Firmenverwaltung und ein Schulungszentrum an
der Senator-Braun-Allee (s.S. 83).

Geplante Dienstleistungsachse Senator-Braun-Allee u. a. mit Klinikum und zukiinftig Teilen der Stadtverwaltung

MONITORING ISEK HILDESHEIM



Hotel am Zingel, im Bau ( Visualisierung PGN Architekten)

Modernisierung und Starkung des Handelszentrums
Innenstadt

Die Stadt Hildesheim verfugt tiber ein starkes und viel-
faltiges Einzelhandelsangebot in fast allen Branchen. Dies
zieht in hohem Mafle Kunden und Kaufkraft aus dem
Umland an. Die Stadt steuert die dynamische Entwicklung
des Einzelhandels seit 2008 auf Basis des neu aufgestellten
Einzelhandelskonzeptes.

Schliisselprojekt fiir die Modernisierung ist die Arneken
Galerie mit rd. 28.000 gm Verkaufs- und Dienstleistungs-
flache. Sie ist seit Méarz 2012 gedffnet und bietet moderne
Einkaufsmoglichkeiten und neue Handelswege (s. S. 36). Auch
Neubauten im Hohen Weg, die Neugestaltung mehrerer in-
nerstadtischer Strafien und die Aufstellung von Informa-
tionsstelen tragen zum positiven Eindruck des attraktiven
Handelsplatzes bei.

In den néchsten Jahren wird vornehmlich der nérdliche
Bereich der Innenstadt aufgewertet: Die Querung der
Kaiserstrafie und die Bernwardstrafie werden ebenso neu
gestaltet wie der Angouleme-Platz, der Zentrale Omnibus-
bahnhof und der Bahnhofsvorplatz. Im Anschluss daran
plant der Eigentimer des Multistores am Hauptbahnhof die
Neugestaltung der wichtigen Einzelhandels- und Dienstlei-
stungsimmobilie.

Integration der Arneken Galerie in die Innenstadt

Zur weiteren Starkung der Innenstadt als Handelszentrum
hat die Stadt Hildesheim den Ausbau von grofiflichigem
Einzelhandel in den Gewerbegebieten auf nicht zentrenre-
levante Sortimente beschrankt. Hierfiir wurde das Baurecht
entsprechend geandert. Einzelhandelsbetriebe mit typisch
innerstadtischen Warensortimenten sollen so zur Riickkehr
in die Innenstadt bewegt werden.

Ein neuer Fachmarktstandort ist in Ochtersum Eichholz
entstanden. Der Bau- und Gartenmarkt versorgt den siid-
westlichen Stadtbereich und das siidwestliche Umland, so-
dass weniger Kunden fiir diese Zwecke durch die Hildeshei-
mer Kernstadt fahren missen.

Informationsstele, im Hintergrund neues Geschaftshaus

= - : 5
Arneken Gaene =
e

- Amekenstraﬂ%m '
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Sicherung der wohnungsnahen Versorgung

Der Lebensmitteleinzelhandel hat sichin denletzten Jahren
gewandelt: Die Anzahl der klassischen Supermarkte sinkt
zugunsten von Discountern mit geringer Angebotsvielfalt.
Zugleich entstehen Vollsortimenter mit attraktiver Waren-
prasentation an ausgewahlten Standorten. Weiterhin ver-
lagern sich vielerorts Laden aus integrierten Lagen an gut
erschlossene Standorte in Orts- bzw. Stadtrandlagen.

Die Stadt hat diese Trendentwicklung in den vergangenen
Jahren entsprechend dem Einzelhandelskonzept kana-
lisiert. Bei neuen Standorten wurde auf moéglichst kurze
Wege fiir die Bevolkerung geachtet. Hildesheim verfiigt
nach wie vor ,iiber ein fast flichendeckendes Angebot an
attraktiven Nahversorgungsbetrieben (CIMA Beratung +
Management GmbH 2008).

Hervorzuheben ist die Erweiterung des Stadtteilzentrums
Moritzberg auf dem Phoenixgelinde mit ca. 12.000 gqm
Geschossflache fiir verschiedene Liden, eine Bankfiliale
und andere Dienstleistungsbetriebe einschlief3lich Biiros.

Der 2013 erdffnete Vollsortimenter in der Frankenstrafie
verbessert das Angebot in der Oststadt — auch fur die
zukiinftigen Bewohner des Entwicklungsbereiches
Mackensenkaserne.

Neuhof und Sorsum verfiigten vor wenigen Jahren nur iiber
sehr kleine Lebensmittelldden. In Neuhof versorgt nun ein
neuer Discounter die Bevolkerung wohnungsnah. Er liegt
an der Nahtstelle von Dorf und Siedlung Trockener Kamp.
In Sorsum wird ein zukunftsfahiger Nahversorger am nord-
lichen Ortseingang in ein neues Wohngebiet integriert.



2.5 VERKEHR: SOZIAL- UND STADTVERTRAGLICHLE

MOBILITAT

Neue Ziele und Ausrichtung durch den Integrierten
Verkehrsentwicklungsplan 2025 (IVEP)

Die Stadt Hildesheim hat mit dem Beschluss des IVEP im

Oktober 2010 ihre Verkehrsplanung umfassend neu orien-

tiert. Der IVEP baut auf dem Stadtentwicklungskonzept auf

und erganzt es. Seine Handlungsziele sind:

- Die Anteile der Verkehrsarten zu Gunsten des Umwelt-
verbundes aus 6ffentlichem Nahverkehr (OPNV), Rad-
fahren und Gehen von derzeit 48 auf 52 bis 58 % erhohen

+ Das Strafiennetz leistungsfahig halten

+ Unnétigen Verkehr vermeiden

+ Das Bewusstsein fiir das Mobilitatsverhalten schirfen

- Den Stadtraum attraktiver gestalten

- Die Umweltauswirkungen des Verkehrs minimieren,
vorwiegend im Hinblick auf Luftqualitdt und Larm-
minderung

Schwerpunkt der Verdnderungen ist die erweiterte Innen-
stadt zwischen Innerste, Eisenbahn und Struckmannstrafie.
Hier ist der Handlungsbedarf am gréfiten, damit das Leben
in der Stadt attraktiver wird.

Einige Mafinahmen wurden bereits umgesetzt, andere
befinden sich in der Umsetzung, Vorbereitung oder
werden noch ndher untersucht. Die folgenden Seiten
geben einen Uberblick Uber wesentliche Projekte. Die
Hauptmafnahmen zum OPNV sind projektbezogen
erldutert (Neugestaltung Zentraler Omnibusbahnhof s. S.
86 f., Haltepunkt Himmelsthiir s. S. 85).

Zentrum
Michelisviertel

Domviertel

Hohnsen

SHP Ingenieure

-

Stadt Hildesheim

Integrierter Verkehrsentwicklungsplan 2025

Integrierter Verkehrsentwicklungsplan, 2011

Oststadt

Straflennetzmafinahmen des IVEP in der Innenstadt und im ndheren Umfeld (SHP Ingenieure / ARGUS)

ENTWICKLUNGSSTRATEGIE ZEIGT WIRKUNG
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Starkere Hierarchisierung des Straflennetzes im
inneren Stadtbereich

Zwischen 2013 und 2014 wird fiir mehrere innerstédtische
Strafienabschnitte die Reduzierung auf Tempo 30 vorbe-
reitet und hinsichtlich ihrer Auswirkungen konkretisiert.
Auf dieser Basis werden abschlief3ende Entscheidungen zur
Umsetzung getroffen. Die Reduzierung der Geschwindigkeit
und eine verdnderte Ampelsteuerung an zentralen Knoten-
punkten fithren voraussichtlich zu weniger KFZ-Verkehr
in diesem Bereich. Fiir die Bewohner, Randnutzungen und
Besucher der zentralen Stadtlagen verbessern sich dann
Verkehrssicherheit, Lebensqualitat und Erreichbarkeit.

Fur die Oststadt sieht der IVEP eine Reduzierung des Durch-
gangsverkehrs durch Unterbrechung der Roonstrafie im
Bereich der Steingrube fur Kraftfahrzeuge vor. In diesem
Fall konnen Busse weiterhin an einer Schleuse passieren.
Auch hier erfolgt noch eine abschlieRende Entscheidung
zur Umsetzung auf Basis planerischer Vorbereitungen.

Damit der durchfahrende Verkehr die Innenstadt und wei-
tere Stadtstrafien moglichst umfahrt wird derzeit die Aktu-
alisierung der Linienfiihrung fiir die Betreiber von Naviga-
tionssystemen vorbereitet.

Verdnderungen im libergeordneten Strafiennetz

Der Bau des Autobahnzubringers und der Anschlussstelle
Hildesheim-Nord an der A 7 bringt die grofdte Veranderung
undisteine derbedeutendsten Mafdinahmen fiir Hildesheim.
So kann einerseits der Gewerbepark Nord entwickelt werden

HI-Nord

B6

Verlegung B6

Ortsumgehung
Himmelsthiir

9%

B6

(s. S. 80) und andererseits Durchgangsverkehr aus der am
starksten befahrenen Kaiserstrafie (B 1) und anderen Be-
reichen der Innenstadt umgelenkt werden.

Folgende Mafsnahmen sind damit inhaltlich verkniipft:

- Die Verlegung der Bundesstrafle B 6 nordlich des
Hafens ermoglicht die Erweiterung des Hafens mit Ent-
wicklung eines Giiterverkehrszentrums.

« Mitder Umgestaltung des Verkehrsknotens Steuerwald
wird weiter Verkehr aus der Steuerwalder Strafie auf die
parallel verlaufende Miinchewiese verlagert.

« Die vom Land geplante Ortsumgehung Himmelsthiir
nimmt als Bundesstrafie B 1 neu weiteren Verkehr aus
der Innenstadt und Schitzenallee heraus. Wegen Kon-
flikten mit naturschutzrechtlichen Belangen ruht diese
Planung derzeit.

A7
B494

HI-Drispenstedt

Baurat-Kohler-

Strafle

Lt chen\(am?

B6

HI-Mitte



Die Stadt Hildesheim setzt sich beim Bund fiir eine ztigige
Umsetzung der Mafinahmen ein, die Autobahn und Bun-
desstrafden betreffen.

Organisation des ruhenden Verkehrs in stadtisch
gepragten Gebieten mit hohem Parkdruck

Die Innenstadt bietet Besuchern ein vielfaltiges Parkraum-
angebot fur Kurzzeitparker in Parkgebduden und auf Park-
platzen in geeigneten Lagen. Stellplatzanlagen sind daher
zuklnftig nur im Zusammenhang mit neuen Bauprojekten
zu schaffen.

In den bisher unbewirtschafteten Gebieten Oststadt, Dom-
bezirk und Michaelisviertel ist das Angebot fiir Anwohner
nur eingeschrinkt nutzbar, da viele Beschaftigte und Studier-

ende auf den Stellplatzen dauerparken. Deshalb wurde in
diesen Bezirken das Parken mit Hilfe einer Bewirtschaftung
und der Einrichtung von Bewohnerparken neu geordnet. Dies
erfolgte 2013 im Michaelisviertel und im Dombezirk. Die Um-
setzung in der Oststadt wird derzeit konzeptionell vorbereitet.

Damit der Fufigdnger- und Radverkehr den Straflenraum
besser nutzen kann, wurde das Parken im Strafenraum im
Zuge von Umgestaltungsmafinahmen neu geordnet, z.B. in
den Straflen des Welterbebandes (vgl. S. 32 ff.).

Sozial- und
Strafenraums

stadtvertragliche Gestaltung des

Im erweiterten Innenstadtbereich werden regelmafiig
sanierungsbediirftige Straflen und Platze technisch er-
neuert. Die Stadt nutzt die Chance, sie entsprechend den
Zielen des Integrierten Verkehrsentwicklungsplanes auch
neu zu gestalten. Dies geschieht ,unter Abwigung aller
Nutzungsanspriiche, der straflenrdumlichen Proportionen
und der Verkehrssicherheit ..“ (IVEP S. 143) und entspre-
chend aktueller Richtlinien.

Bis 2013 wurden bereits 12 Quartiers- und Sammelstrafien

sowie Platze nach diesen Kriterien umgestaltet sein:

+ Michaelisviertel: Burgstrafie, Klosterstraf3e,
Michaelisplatz, Michaelisstrafie

+ Domviertel: Bohlweg, Kreuzstrafie, Domhof

« Innenstadt: Kurzer Hagen

« Oststadt: Waterlooplatz, Einumer Strafie, Kampstrafle

+ Nordstadt: Sachsenring

Weitere Strafien sind im Bau oder in der Planung.

23



24

Hinzu kommen stidtische Hauptstraflen wie Kardinal-
Bertram-Stafie (Teilabschnitt), Wollenweberstrafie, Senator-
Braun-Allee.

Die meisten der Straflensanierungen werden wegen der
Lage in Fordergebieten umfangreich von Bund und Land
unterstiitzt. Auch die Kombination mit ohnehin erforder-
lichen Fernwarme- oder Kanalisationsarbeiten erleichtert
die Durchfiihrung der Mafinahmen. Die Straflenraumum-
gestaltung wird daher konsequent fortgefiihrt — seit Frith-
jahr 2013 im Bereich des Bahnhofsvorplatzes, der Water-
loostrafe und im Langen Hagen.

Verbesserung der Uberquerbarkeit von zahlreichen
Hauptstraflen

Hauptstrafien bilden fiir viele Menschen haufig Barrieren,
die nicht leicht zu tberwinden sind. Die bessere Uber-
querbarkeit der Hauptstrafien ist daher eine wesentliche
Herausforderung.

An einigen Ampelanlagen wurde die Wartezeit fiir Fufigan-
ger und Radfahrer bereits verkiirzt. Wahrend die Rotphase
bisher bis zu 120 Sekunden dauerte, sind es nun in folgenden
Straflen deutlich kiirzere Intervalle: Steuerwalder Strafle,
Goslarsche Strafle / Sedanallee, Kardinal-Bertram-Strafie
und Zingel. Auch der Abbau von sogenannten Druckknopf-
ampeln fur Fufiganger tragt hier zu kiirzeren Wartezeiten
bei. Auf die Leistungsfahigkeit fiir den KFZ-Verkehr wirkt
sich die Verkiirzung der Umlaufzeiten nicht aus. Bis 2014
werden auch an der Kaiserstrafe kiirzere Umlaufzeiten ein-
gerichtet.

Zusétzlich wurde die Fahrbahntrennung in der Straflenmitte
an verschiedenen Hauptstrafien entfernt.

Ausbau der Radverkehrsanlagen vorrangig an den
Hauptrouten des Radverkehrsnetzes

Das neue Radverkehrskonzept stellt die Haupt-, Neben- und
Freizeitrouten im Stadtgebiet dar und enthalt 23 Hinweise
zur Verbesserung des Routennetzes.

Viele Verbesserungen fiir den Radverkehr konnten

bereits mit geringen Mitteln iiber andere Beschilderungen

erreicht werden:

+ Die Fufigangerzone kann nun zwischen 19:00 und 11:00
Uhr befahren werden.

« Das Fahren in Gegenrichtung bei Einbahnstrafen ist
nahezu flichendeckend eingefiihrt.

Geplant ist auch die Aufhebung der Benutzungspflicht von
einzelnen Radwegen sowie die Anpassung und Auswei-
tung der Radwegweisung.

Grofiere Baumafinahmen werden zunachst auf die Haupt-
routen konzentriert. So wurde 2012 die Querung der B 1im
Zuge der Osterstrafle vervollstandigt. Weitere Projekte sind
der Ausbau fiir Sedanstrafie, Osterstrafie und Zingel / Thea-
terstrafie. Mit der Oststadterweiterung auf das Mackensen-

FuRgangernetz
= FuRgédngerbeziehungen
&) FuBgangerzone
Uberquerungsstellen

Radverkehrsnetz

Haupt- und Nebenrouten im Bestand
= = = geplante Route im Bestand

» » » neue Verbindung




Parkdruck in den Stadtischen Wohnvierteln, hier Ottostrafie

Gelande ist auch eine zusatzliche Querung der Bahntrasse
geplant — in Form eines Bahniibergangs in Verlangerung
der Goethestraf3e.

Die Einrichtung von Radfahrstreifen und Radschutzstreifen
auf Fahrbahnen wird seit 2013 systematisch tiberprift und
im Rahmen von Unterhaltungsmafinahmen umgesetzt.

Im Zuge der Erneuerung des Hauptbahnhofes werden bis
2015 zeitgleich mit der Neugestaltung des ZOB neue Rad-
abstellanlagen eingerichtet, darunter auch eine Radstation.

Gesamtstadtisches
weitere Malnahmen

Mobilititsmanagement und

Kapazitatsengpasse und Stoéranfilligkeiten im motori-

sierten Straflenverkehr der Kernstadt werden laut IVEP

(S.125) zukiinftig weniger durch den Strafenausbau behoben

als tber eine intelligentere Nutzung der Verkehrsinfra-

struktur. Der Integrierte Verkehrsentwicklungsplan emp-

fiehlt daher, ein Mobilitdtsmanagement einzurichten, das

+ Information und Beratung uiber verkehrliche Angebote
und Mobilitdtsalternativen verbessert,

« Anreize zur Anderung der Verkehrsmittelwahl bietet,

« eineeffiziente, umwelt- und sozialvertragliche Abwick-
lung von Mobilitat bei allen Verkehrsteilnehmern for-
dert.

Derzeit wird der Aufbau einer verkehrsmittelunabhangigen
regionalen Mobilitatsberatung im Rahmen des Klima-
schutzprojektes des Landkreises geprift.

Allgemein erfreut sich das Carsharing (,Autoteilen”) stei-
gender Beliebtheit. Zurzeit gibt es bereits 7 Standorte des
Anbieters Stadtmobil in der Kernstadt. Die Stadt untersttitzt
den Ausbau der Carsharing-Angebote, um den Parkdruck in
dicht bebauten Stadtquartieren zu reduzieren.

Seit 2013 bauen Stadt und Landkreis Hildesheim im Rah-
men des Projektes , Schaufenster E-Mobilitat“ der Metropol
-region eine Ladeinfrastruktur fir die verstarkte Nutzung
von elektrischen Autos, Fahrradern und Rollern auf.

Fir Fahrrader in Gegenrichtung geoffnete Einbahnstrafie, hier Ottostrale

ENTWICKLUNGSSTRATEGIE ZEIGT WIRKUNG
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Starkung der Innerste-Aue als attraktiver Freizeit- und
Erholungsraum

Die Innerste-Aue verlauft als ,Griines Band“ quer durch die
Stadt. Sie ist fiir weite Bereiche der Kernstadt der nachstge-
legene Landschaftsraum und eignet sich daher ausdriick-
lich fiir Freizeit und Erholung. Fiir die verschiedenen Teil-
raume sieht die Stadt unterschiedliche Profilierungen vor.

Die beiden baulichen Endpunkte Marienburg im Stden
und Gut Steuerwald im Norden erhalten als wichtige
Zielorte fur die Naherholung eine starkere o6ffentliche
Nutzung. Diese Profilierung ist bei der Marienburg bereits
gelungen: Die Universitdt nutzt die alten Gebdude neuund
bietet im Rahmen eines offenen Campus ein Café auch fur
Ausflugsgaste.

Der zentrale Bereich zwischen Dammstrafie und Hohnsen
wird als Freizeit- und Sportpark weiterentwickelt. Ziele
sind die durchlassigere Gestaltung der Vereinssportflachen
und ihre Vernetzung mit dem Hohnsensee und dem Stein-
berg, die Kultivierung als Landschaftspark und das Angebot
einer grofieren Vielfalt von Sportgelegenheiten.

Die vereinsunabhingige Sport- und Freizeitgestaltung ge-
winnt weiter an Bedeutung. So soll der Freizeit- und Sport-
park in den kommenden Jahren in Abstimmung mit den
Vereinen nach und nach realisiert werden.

Die beiden Teilrdume zwischen dem zentralen Freizeit- und
Sportpark und den Endpunkten im Norden und Siiden blei-
ben oder werden naturnaher gestaltet und dienen der land-
schaftsbezogenen Erholung auf Wegen.




Aufwertung von Griinanlagen

Zur Profilierung Hildesheims als attraktivem Wohnstandort
werden bevorzugt stadtische Quartiere mit hoher Wohn-
dichte als Lebensraum aufgewertet. Dazu gehort auch das
Angebot an Stadtteilparks und anderen Griin- und Freian-
lagen. Die Stadt konzentriert ihre Mafinahmen weitgehend
auf die Stadtumbauquartiere Moritzberg, Michaelisviertel
und Oststadt. Diese hat einen hohen Nachholbedarf. Mit
der Offnung und Gestaltung von Freiflichen an der ehe-
maligen Waterlookaserne verfiigt auch der bisher unter-
versorgte nordostliche Bereich tiber eine Griinanlage und
einen Stadtteilplatz.

Alsnichstes wird die Steingrube als,, multifunktionale griine
Mitte mit hohem Gebrauchs-, Gestaltungs- und Identifika-
tionswert” (s. ISEK Oststadt 2012, s. 56) umgestaltet.

Der Magdalenengarten im Michaelisviertel ist eine der schon-
sten Griinanlagen Hildesheims. Im Frithjahr 2013 konnte aus
dem Stadtteil ein neuer, direkter Zugang iiber die Klosterstrafie
er6ffnet werden.

Jenseits der Stadtumbaugebiete werden immer wieder einzel-
ne Grinanlagen saniert, wie zum Beispiel der Bismarckplatz.
Neugestaltung von standortgerechten Spielanlagen
fiir Jung und Alt

Kinder, Jugendliche und zunehmend auch Senioren bené-
tigen vor allem in den dicht bebauten Wohnvierteln gent-

gend ansprechende Spielanlagen.

Die Spielanlagen werden zum Teil neu strukturiert (s. Kap.
3.3 bis 3.5, S. 38 ff.), die jeweiligen Zielgruppen werden bei

N

s L

Mitmachbaustelle zur Spielplatzgestaltung, Moritzberg

der Vorbereitung und Umsetzung nach den Prinzipien der
Spielleitplanung systematisch beteiligt.

Die bisherigen Beteiligungen bei der Erarbeitung von
Nutzungskonzepten fithrten zu breiter Mitwirkungs-
bereitschaft und Akzeptanz in der Bevélkerung.

In einigen anderen Siedlungsbereichen werden vorhan-
dene Spielplatze dagegen nur geringfligig genutzt. Dies
liegt auch an Verdnderungen in der Altersstruktur der
Bewohner.DieStadthatdahereinKonsolidierungskonzeptfiir
solche Spielplatzflachen erarbeitet.

Spiehigel

Gestaltungskonzept nordliche Steingrube und Spielplatz (Entwurf HNW Landschaftsarchitektur, Hildesheim)

ENTWICKLUNGSSTRATEGIE ZEIGT WIRKUNG
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Konzentration und Modernisierung von Sport- und
Kleingartenanlagen

Die Veranderungen in der Altersstruktur und im Freizeit-
verhalten fithren dazu, dass Sport- und Kleingartenanlagen
allgemein weniger genutzt und gebraucht werden. Die
Stadt Hildesheim steuert den notwendigen Konzentrations-
prozess in Abstimmung mit den Vereinen. Diese werden
stabilisiert, Fehlentwicklungen vermieden und zum Teil
Flachen um- und nachgenutzt.

Der Sportverein DIJK Blau-Weifs musste die Anlage an der
Pappelallee kurzfristig wegen hoher Schadstoffkonzentra-
tionen verlassen und bespielt nun eine modernisierte
Anlage an der Lucienvorder Allee, die bis dahin nicht mehr
intensiv genutzt wurde. Fir das alte Gelande ist nach der
Altlastensanierung die Entwicklung als Stadtquartier vor-
gesehen.

Auch das Tennisspiel ist in den letzten Jahren allgemein
rucklaufig. Daher wird eine Konzentration von Anlagen
vorbereitet.

Eine weitere mogliche Verlagerung von Sportstatten ist
im Flachennutzungsplan bereits dargestellt. Bei anhaltend
hohem Entwicklungsbedarf im Wohnungsbau, ggf. auch fiir
Hochschulzwecke, wird die Bezirkssportanlage Marienbur-
ger Hohe auf die andere Seite der Marienburger Strafle zum
Wasserkamp verlagert.

Bei den Kleingérten sind die Leerstande an stark befah-

renen Straflen meist am grofiten. Von drei Kleingartenanla-

gen hat die Stadt in Abstimmung mit den betroffenen Ver-

einen bereits Teilflichen mit hohen Leerstanden gerdumt

und die Nachnutzung vorbereitet:

+ Niedersachsen (Nordstadt, Nachnutzung Gewerbe)

+ Goldene Perle (Neuhof, Nachnutzung Wohnen)

+ Schrebergirten (Oststadt, Nachnutzung Dienst-
leistungen)

Bei Bedarf handelt die Stadt in den kommenden Jahren an
anderen Stellen dhnlich. Der Flachennutzungsplan bertick-
sichtigt am Lerchenkamp, an der Senator-Braun-Allee und
der Berliner Strale weitere Umnutzungen von Kleingarten.

Kleingartenanlagen zwischen Senator-Braun-Allee und Autobahn

Konzentration von Sportanlagen in der Innerste-Aue mit neuem Standort DIK

MONITORING ISEK HILDESHEIM



Entwicklung weiterer Freizeitfunktionen

Ein wichtiger Baustein der Hildesheimer Freizeit- und
Sportangebote ist das Freibad Jo-Wiese. 2013 hat ein neuer
Betreiber das Freibad tibernommen, das in seiner Funktion
erhalten und aktuellen Anforderungen angepasst wird.

Am Rand der Kernstadt hat sich in den vergangenen Jahren
auf einer Abraumhalde am Lerchenkamp ein Golfiibungs-
platz mit sechs Lochern etabliert (Tragerschaft: Sportwelt
Hildesheim, Bauherr: Umweltdienste Kedenburg GmbH).
Aktuell wird die Anlage auf neun Locher erweitert. Im An-
schluss wird derzeit im Rahmen einer Erweiterung der Hal-
de die Anlage von Spiel- und Freizeitflachen fir die Offent-
lichkeit gepruft.

-1
Vorh. Driving-
Range -]

HOHNSENSEE

&\_ * \\\.. N, : d .‘ :.\ = -
Stidtebauliche Konzeptidee fiir die Weiterentwicklung Jo-Wiese
(Stadt Hildesheim)

Felsblockfeld und

KIener—(kunst)-Felslanlq,schéﬂ

Konzept flir die Ausweitung des Golfiibungsplatzes und fiir eine Spiel- und Freizeitflache (Uwe Michel, Landschaftsarchitekt)

ENTWICKLUNGSSTRATEGIE ZEIGT WIRKUNG
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Blick iiber die Huteweiden zum Osterberg

Erlebbarkeit von geschiitzter und gepflegter natur-
naher Landschaft

Drei Landschaftsraume im Stadtgebiet sind als europaische
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete geschiitzt. Die Natur steht hier
im Vordergrund. Die Untere Naturschutzbehorde hat fiir
diese drei Gebiete in den letzten Jahren auf wenigen Routen
»Wege zur Natur” angelegt und reichhaltige Informationen
flir Spaziergdnger bereitgestellt:

Nach der Aufgabe des 279 ha grofien Truppenibungs-
platzes nordlich von Himmelsthiir entstand das gemein-
detibergreifende Naturschutzgebiet Haseder Busch, Oster-
berg, Mastberg mit vier verschiedenen Landschaften. Auf
Hildesheimer Gebiet iiberwiegt die offene Landschaft mit
kleinen Waldern. Die bis zum 19. Jahrhundert hier tibliche
L Hutebeweidung” wurde wieder aufgegriffen, sodass die
Landschaft mit vielen besonderen Pflanzen- und Tierarten
von weidenden Schafherden gepflegt wird.

Blick iiber den Talhang in die Innerste-Aue

MONITORING ISEK HILDESHEIM

Zwischen Lonsbruch und Marienburg verlauft entlang der
Innerste ein ca. 6 km langer Naturerlebnisweg rund um das
Schutzgebiet Beuster / Am roten Steine. Es verfiigt iiber
eine vielfaltige Landschaft aus Bach, Fluss, Talhang mit
Kalktrockenrasen und einem naturnahen Auenwaldchen.
Sie bietet vielen bei uns selten gewordenen Tier- und Pflan-
zenarten Lebensraum. Zur Erhaltung des besonderen Hang-
rasens weiden hier seit Jahrzehnten Pferde und Schafe.

Weil an den Muschelkalkhidngen des Gallberges stdlich
von Himmelsthiir kein Ackerbau moglich war, hat sich
auch hier tiber die Jahrhunderte eine extensiv bewirtschaf-
tete Weidelandschaft entwickelt. Die Besonderheiten der
noch heute splirbaren mittelalterlichen Landschaft werden
ebenso erldutert wie urzeitliche Entstehung und steinzeit-
liche Siedlung. Stidlich grenzt das bewaldete Naturschutz-
gebiet Finkenberg / Lerchenberg an.

Landschaft am Gallberg



3 ERFOLGREICHE SCHLUSSELPROJEKTE

Meilensteine der integrierten Stadtentwicklung

Das Projekt ,Wege zum Welterbe“ (Kap. 3.1) ist das Schliissel-
projekt mit der hochsten iiberregionalen Bedeutung. Im Rah-
men des Bundesinvestitionsprogramms ,Nationale Unesco
Welterbestatten werden bis 2014 die Welterbestatten und
die stadtischen Verbindungsraume aufgewertet.

Die anderen vier Schliisselprojekte betreffen den Stadtum-
bau und sind als solche schon im Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept ISEK definiert:

+ Arneken Galerie (Kap.3.2)

« Moritzberg mit Phoenixgelande (Kap. 3.3)

+ Michaelisviertel (Kap. 3.4)

+  Oststadt mit Mackensenkaserne (Kap. 3.5)

Das Einkaufszentrum Arnekengalerie ist bereits fertig ge-
stellt. Die Umsetzung der anderen, komplexeren Schlissel-
projekte ist fortgeschritten. Nahere Ausfuhrungen zu
Stand und Entwicklung der Schlisselprojekte enthalten die
folgenden Seiten.

Ein weiterer moglicher Schwerpunkt der Innenentwicklung
ist gemaf? ISEK der ehemalige Gliterbahnhof. Eine erneute
Nutzung filir Betriebszwecke eines Bahnunternehmens er-
scheint moglich, sodass eine andere Nutzung derzeit nicht
weiter verfolgt wird.

Phoenixgeldnde

fertig gestellt
in Arbeit / bis 2016

Lage der Schliisselprojekte (mit Kapitelnummer)

Die Oststadterweiterung gliedert sich entlang der Senator-
Braun-Allee. Ostlich werden in unmittelbarer Nachbar-
schaft des neuen Klinikums gewerblich orientierte Dienst-
leistungsbetriebe angesiedelt und westlich entsteht ein
urbanes Wohn- und Dienstleistungsquartier.

LI Y N

BURGETR +
J"!L.-Snw,,‘-, 411587 enn

ERFOLGREICHE SCHLUSSELPROJEKTE
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Aufwertung mit dem Investitionsprogramm
Nationale UNESCO Welterbestatten

Der Hildesheimer Dom und die Michaeliskirche mit ihren
reichen Kunstschétzen gehoren seit 1985 gemeinsam zum
Welterbe. Sie sind damit bedeutende Attraktionen fur die
steigende Anzahl an Stadte- und Kulturtouristen.

Die Stadt Hildesheim und die beteiligten Kirchen nutzen

die Moglichkeiten des Bundesinvestitionsprogramms fir

UNESCO-Welterbestatten. Es ermoglicht fiir den Zeitraum

bis 2014 eine umfangreiche Sanierung und Restaurierung

der Kirchen einschliefllich Nebengebauden, greift aber viel

weiter. Wichtige Bausteine sind aufierdem:

« Stadtebauliche Aufwertung des 6ffentlichen Raums im
direkten Umfeld: Domhof und Michaelisvorplatz

+ Vernetzung der beiden Welterbestatten untereinander
und auch mit der Innenstadt
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Sanierung Michaeliskirche und Umfeld

Rund 50 Jahre nach dem Wiederaufbau begann 2005 die
Generalsanierung der evangelischen Michaeliskirche. Seit
der 1.000-Jahr-Feier im Jahre 2010 ist sie im Innern weit-
gehend instand gesetzt. Die Dach- und Fassadenarbeiten
wurden Ende 2012 abgeschlossen.

AuchderVorplatzistvollkommenneugestaltetund wirdnun
den hohen Anspriichen an eine Welterbestétte gerecht. Die
,Gestaltung des Umfelds von St. Michaelis“ erfolgte auf Basis
des Siegerentwurfes zum gleichnamigen Wettbewerb von
Prof. Nagel, Schonhoff und Partner mit SHP Ingenieuren im
Jahre 20009.
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Wettbewerbsergebnis zur Neugestaltung des Domhofes (Visualisierung Hahn von Hantelmann Landschaftsarchitekten)

Sanierung Mariendom mit Nebengebiduden und
Domhof

Das Bistum Hildesheim fithrt bis zum Bistumsjubildaum
2015 umfassende Sanierungen und Baumafinahmen mit
einem Volumen von rund 30 Millionen Euro durch. Dazu
gehoren auch mehrere Nebengebiude des Domkomplexes.
Unter anderem wird ein Dom-Museum eingerichtet.

Der Domhof hat als Keimzelle der Stadt eine besondere
historische Bedeutung. Er wird derzeit auf Basis des frei-
raumplanerischen Wettbewerbes komplett neu gestaltet.
Die wichtigsten Sichtachsen werden freigelegt und stérende
Nutzungen wie der ruhende Verkehr verlagert.

Vernetzung und Verbindung zwischen prigenden
Bauten

Die Wegeverbindung zwischen Mariendom und Michaelis-
kirche und ihre Vernetzungen zum Marktplatz und zur An-
dreaskirche waren in der Vergangenheit fiir Touristen an
vielen Stellen umstandlich und wenig ansprechend.

Entsprechend dem Projekttitel ,Wege zum Welterbe“ sind

die in die Jahre gekommenen Verbindungsstrafien und
-wege nach einheitlichen Prinzipien neu gestaltet wor-

Neubau des Dommuseums am stidlichen Nebenfliigel

MONITORING ISEK HILDESHEIM

Stand 2005: Fehlende Sichtbeziehungen auf dem Domhof

den. Die Burgstrafle ist die zentrale Verbindungsachse
zwischen beiden Kirchen. Thr kommt zusammen mit dem
Ubergang iber den Pfaffenstieg daher eine besondere
Bedeutung zu. Dazu verknlipfen die Ost-West-Achsen
Michaelisstrafie-Kurzer Hagen und Kreuzstrafie-Pelizaeus-
platz das Welterbe iiber das ,Welterbeband“ mit anderen
pragenden Bauten und dem Marktplatz, wo im Knochen-
haueramtshaus ein Welcome-Center entstehen soll.

Dieses Band besteht in den genannten Achsen aus grof3-
formatigen, hellen Granitplatten und ist in Natur- bzw.

Ausbau der Domschule (links) und Neugestaltung der Flachen



Werksteinpflaster eingebettet. In das Plattenband sind
Lichtstreifen integriert, die bei Dunkelheit zusammen
mit einheitlichen Lichtstelen Orientierung bieten. Weitere
Gestaltungsregeln betreffen Fahrbahn, Parkstreifen und
Baumpflanzungen.

IMPULSIWIRKUNG

Die hochwertige Sanierung und Umgestaltung der

offentlichen Radume der Welterbestatten wirkt weit tiber die

Kirchen hinaus:

+ Mariendom und St. Michaelis sind langfristig als Welt-
erbestatten gesichert.

+ Hildesheim gewinnt als touristisches Ziel. Die Welterbe-
statten und die Stadt konnen besser beworben werden.

+ Hildesheim empfiehlt sich mit der vorbildlichen Umset-
zung der Projektziele fiir die Teilnahme an moglichen
zukiinftigen Férderprogrammen.

- Das Michaelisviertel und die Innenstadt insgesamt wer-
den als Stadtquartier bzw. Lebensraum aufgewertet.
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Neuer Einzelhandelsschwerpunkt mit regionaler
Ausstrahlung

Seit Marz 2012 hat die Stadt einen neuen modernen Handels-
magneten in der Innenstadt. Die Arneken Galerie wurde
von MultiDevelopment entwickelt und bietet auf rd. 28.000
gm Platz fiir ca. 9o Fachgeschafte, gastronomische Betriebe,
Dienstleistungen und eine Kindertagesstatte. Dazu steht
eine Parkgarage mit rd. 400 Plitzen zur Verfiigung. Das
Investitionsvolumen betrug ca. 130 Millionen Euro.

Mit diesem Center trdgt Hildesheim den Entwicklungen
in der Peripherie der Stadt und vor allem in den nahe
gelegenen Grofistadten Hannover und Braunschweig
Rechnung. Auch dort sind in den letzten Jahren Shopping-
Center in dhnlicher Gréfienordnung entstanden.

A B

Sufef

Ankniipfung an die Hauptgeschiftslagen und
stadtebauliche Integration

Die Arneken Galerie ist grofenteils als offenes Stadt-
quartier gestaltet. Zwei schmale Ladenstraen verbinden
das Hauptgebdude mit der Almsstrae. Dies ermoglicht
einen Rundweg innerhalb der 1A-Lage der Fufigangerzone.
Die Zufahrt zur Parkgarage erfolgt tiber die neu gestaltete
Arnekenstrafie. Sie trennt als 6ffentliche Stadtstrafie das
Hauptgebaude von den beiden Ladenstrafien.

Auch die Passage im Hauptgebaude spiegelt mit dem
Tageslichteinfall und der Fassadengestaltung das Konzept
des offenen Stadtquartiers wider.

Im Untergeschoss ist ein Gewdlbegang integriert, der bei
archaologischen Untersuchungen auf dem Baufeld ent-
deckt wurde. Dieser historische Meldegang und weitere

P
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Fundstiicke aus dem Dreiffigjahrigen Krieg erzdhlen in
einem ,archéologischen Pfad“ aus der Geschichte Hildes-
heims zwischen 1550 und 1650.

Im 2. Obergeschoss des Hauptgebaudes befindet sich eine
Kindertagesstatte fiir zwei Krippen- und eine Kinder-
gartengruppe einschliefilich eines 650 qm grofien Frei-
raumes.

Der zusatzliche Passagenzugang an der Ecke Bischof-
Janssen-Strafde / Kardinal-Bertram-Strafde vernetzt die
westliche Innenstadt direkt mit dem Handelszentrum.

Das Center wertet das Gebiet und sein Umfeld gestalterisch
auf. Ihm mussten einfache Nachkriegswohnungen am
Blockrand zur B 1 und zur Kardinal-Bertram-Strafie, ein gro-
Rerer Parkplatz und eine einfach gestaltete eingeschossige
Ladenpassage weichen.

Insgesamt fiigt sich dieses Ensemble trotz seines Bauvolu-
mens stadtebaulich passgenau wie ein Puzzlestiick in die
kleinteilige Altstadt ein.

Positive Auswirkungen auf die Innenstadt

Die Erfahrungen der ersten Zeit zeigen lt. ,Stidtereport

Hildesheim" der Comfort-Gruppe, Diisseldorf (S. 5), dass

+ Uberwiegend flr die Innenstadt neue Handler im
Center vertreten sind, wie z. B. Saturn und Intersport

+ nur wenige Mieter aus den Strafenlagen in das Center
wechselten

+ einige Filialisten wie z. B. H&M und Douglas nun sowohl
in der bisherigen 1A-Lage als auch im Center vertreten
sind (solche Doppelbelegungen sind iiblich)

- die 1A-Lagen weiter stark anziehen, da sich die Passan-
tenfrequenzen dort kaum verandert haben

- das Center die 1A-Lage sinnvoll erganzt und den Stand-
ort Innenstadt starkt

IMPULSIWIRKUNG

Die ergdnzenden Handelsangebote ziehen zusatzliche
Kaufkraft aus Stadt und Region in die Innenstadt und
starken damit Hildesheim als Oberzentrum der Region.
Mit dem groflen Parkangebot sinkt der Parkdruck im
umliegenden 6ffentlichen Raum.

Die bessere Krippen- und Kindergarten-Versorgung
steigert die Attraktivitat der Innenstadt als Wohn- und
Lebensraum.
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3.3 STADTUMBAU MORITZBERG MIT PHOEN I XGELANDE

UMNUTZUNG DER INDUSTRIEBRACHE ALS MOTOR DER
STADTTEILENTWICKLUNG

Das Projektgebiet liegt im Stadtteil Moritzberg westlich der

nahe gelegenen Innenstadt (ca. 20 Gehminuten). Kernstiick

ist das jahrelang brachliegende Produktionsgelande der

Phoenix AG mit mehreren industriellen Gebduden und gro-

Reren Freiflichen. Damit das Phoenixgeldnde besser in das

Umfeld eingefiigt wird, gehoren auch benachbarte Bereiche

zum Umbaugebiet:

+ Das Stadtteilzentrum Dingworthstrafie im Stidwesten

- Die modernisierungsbedirftige Wohnsiedlung Masch-
strale / Pippelsburg

- Die Pappelallee mit den aufgegebenen Sportflachen des
DJK im Osten.

Das 25 ha grofie Stadtumbaugebiet wurde 2008 férmlich
festgelegt und in das Férderprogramm ,Stadtumbau West*
aufgenommen. Hierdurch werden bis ca. 2018 viele Maf3-
nahmen zu zwei Dritteln von Bund und Land finanziert.

Paschenhalle soll eine neue Nutzung erhalten

Sanierung stadtbildpragender Gebaude

Im Planungsgebiet befinden sich viele Identitat stiftende
Gebaude. An der Dingworthstrafle und der Elzer Strafie
haben die Eigentiimer vieler Gebaude die Fassaden in
Anlehnung an das historische Erscheinungsbild saniert.

Von den Fabrikgebduden wurde das Verwaltungsgebaude
denkmalgerecht saniert und fiir ein Softwareunternehmen
modernisiert.

Die denkmalgeschiitzte Paschenhalle mit ihren gewdlbten
Sheddachern soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Das Kesselhaus konnte nicht erhalten werden, aber der
Ersatzbau nimmt dessen Kubatur und Anmutung wieder
auf und pragt das Stadtbild mit dem erhaltenen Schorn-
stein.

Neuer Stadtteilplatz auf dem Phoenixgeldnde, Bebauung in Anlehnung an die Industriearchitektur

MONITORING ISEK HILDESHEIM
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Stadtumbaugebiet Moritzberg mit Phoenixgelande
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Stadtebauliche Neuordnung des Phoenixgelandes
Stadtteilplatz

Phonixstrafie

Wegeverbindung entlang des Kupferstranges
Nutzungskonzept Paschenhalle

Stadtebauliche Neuordnung Gebiet nordl. Pappelallee
Umgestaltung Pappelallee

Wohnungsneubau am Kupferstrang

Pippelsburg: Modernisierung und Ersatz Wohnungsbau
Spielplatz Maschstrafie (Mitmachbaustelle)
Attraktivierung des Stadtteilzentrums Dingworthstrafie

Erweiterung des Stadtteilzentrums Moritzberg

Das Stadtteilzentrum Dingworthstrafie ist sehr kleinteilig
strukturiert. Grof3flachige Einkaufsmarkte, eine Bankfiliale
und weitere Dienstleistungsraume und -gebaude sind auf
dem nahegelegenen Phoenixgeldnde entstanden. Sie bie-
ten in ortsbezogener Architektur zusammen mit der Ding-
worthstrae ein modernes und vielfaltiges Versorgungs-
angebot fir ganz Moritzberg.

ERFOLGREICHE SCHLUSSELPROJEKTE
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Er6ffnung des Spielplatzes Maschstrafie

Umgestaltung des 6ffentlichen Raumes

Viele Straflen, Wege und Anlagen des Umbaugebietes
waren zu Projektbeginn sanierungsbedirftig. Fast alle
Mafinahmen im o6ffentlichen Raum wurden und werden
gemeinsam mit Birgern, z. B. auch Kindern und Jugend-
lichen, entwickelt und abgestimmt.

Einige Bauprojekte konnten bereits realisiert werden:

+ Die Phoenixstrafie erschlie8t als neue Verbindung das
Gebiet und tragt zur Verkehrsberuhigung und héherer
Aufenthaltsqualitat in der Dingworthstrafie bei. An der
Ecke Elzer Strafle entstand der neue Stadtteilplatz.

+ Der Kupferstrang ist zum griinen Riickgrat geworden.

+ Neue Wege am Kupferstrang und zwischen Maschstraf3e
und Pippelsburg verbessern das Wegenetz.

+ Der Spielplatz Maschstrafie ist neu gestaltet.

Ab 2014 werden Maschstrafie und Pippelsburg saniert.

Der Kupferstrang als griines Riickgrat

MONITORING ISEK HILDESHEIM

Innenhofgestaltung und Sanierung an der Pippelsburg

Ersatz und Neubau von Wohnungen

Das Wohnungsangebot wird an verschiedenen Standorten
fur spezifische Zielgruppen verbessert. An der Pippels-
burg und der Maschstrafle ist das bereits gelungen. An der
Maschstrafle saniert und modernisiert die gbg Hildesheim
umfangreich Mehrfamilienhduser der soer Jahre. In der
Strafie Pippelsburg wurden dagegen unsanierte Gebaude
abgerissen und durch moderne Geschosswohnungen
ersetzt. Die angestrebten Qualitdten konnten vollstandig
erreicht werden: Offene Blockrandbebauung, Barriere-
freiheit, Wohnungsvielfalt und griiner Innenhof. Die Nach-
frage war so grof3, dass auch die nérdlich angrenzende Zeile
nach dem gleichen Konzept ersetzt wird.

Zwischen Pippelsburg und den Markten entwickelt die
Hildesheimer Hanseatic Group in Kooperation mit der Uni
Hildesheim und dem Land Niedersachsen zunachst zwei
Wohnhéuser mit ,Smart-Home-Technologie“. Die Bewoh-
ner kénnen dann die Haustechnik via Internet oder Smart
Phone kontrollieren und steuern. Anschliefdend erstellt
der Investor den letzten Bauabschnitt am Kupferstrang fiir
Wohngebaude.

) mﬁfrjﬁ ot 44



Abbildung in Druckqualitat wird noch erganzt!

Wohnbaupotential auf dem ehemaligen Sportplatz

Fir das ehemalige Sportgeldnde nérdlich der Pappelallee
ist ebenfalls ein hochwertiges Wohnquartier mit bis zu 340
Wohneinheiten in verdichteten Bauformen vorgesehen.
Derzeit wird eine Entwicklungsstudie abgestimmt. Nach
der Altlastenentfernung soll die Realisierung ab 2014 / 2015
beginnen.

Szenario zur Wohnungsbauentwicklung nérdlich Pappelallee (ANP)

B

Alte und neue Wohngebaude Pippelsburg

Smart Home Phoenix-Quartier (Visualisierung Hanseatic Group)

[ IMPULSWIRKUNG

Dieses Schliisselprojekt wirkt tiber seine Gebietsgrenzen
hinaus - vorwiegend bei folgenden Aspekten:

Die Mafinahmen am Stadtteilzentrum, die Ansiedlung
z. T. hochwertiger Dienstleistungsarbeitsplatze und der
Erhalt stadtbildpragender Industriearchitektur werten
den gesamten Wohnstandort Moritzberg auf.

Der Ersatz der kammartigen Mehrfamilienhduser durch
neue Gebaude in offener Blockrandstruktur ist beispiel-
gebend fur dhnliche Wohnungsbestinde in anderen
Stadtteilen.

Durch den Umzug alterer Stadtteilbewohner hierher
werden Einfamilienhduser im beliebten Moritzberg frei
und kénnen neu von Familien genutzt werden.

Der Einsatz von Stadtebaufordermitteln erméglicht die
Altlastensanierung im Bereich der Sportanlage. Die bau-
liche Nachnutzung setzt einen stadtebaulichen Schwer-
punkt in innenstadtnahen Lagen.

ERFOLGREICHE SCHLUSSELPROJEKTE
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3.4 STADTUMBAU MICHAELISVIERTEL

Historisches Viertel

gepragt

von Nachkriegsbebauung

Das Michaelisviertel in der Altstadt hat etwa 2.100 Einwoh-
nerund wird umgrenzt von den Wallanlagen im Westenund
Norden, dem heutigen Altstadtkern mit dem Handelszen-
trum im Osten und dem Domviertel im Siiden. Das Gebiet
wurde im Krieg weitgehend zerstort und mit den Mitteln
der Nachkriegszeit in kleinteiligen Eigentumsstrukturen
wiederaufgebaut. Uberregionaler Anziehungspunkt ist die
UNESCO-Welterbestatte St. Michaelis. Mehrere ansassige
Schulen und weitere kirchliche Einrichtungen haben eine
gesamtstadtische Funktion. Der Charakter eines zentral ge-
legenen, ruhigen Wohnviertels iiberwiegt.

Das rd. 25 ha grofle Stadtumbaugebiet wurde 2009 férm-
lich festgelegt und in das Forderprogramm ,Stadtumbau
West" aufgenommen. Das Investitionsprogramm Nationale
UNESCO-Welterbestéatten (s. S. 32 ff.) fordert bis 2014 weitere
Mafinahmen im Gebiet.

Neubau fiir Gemeinschaftliches Wohnen, Alter Markt 22

Erneuerung des Gebdudebestandes und Aufwertung
des Wohnens

Die meisten Wohnungen der Nachkriegszeit sind fur
heutige Verhaltnisse klein. Ihr alten-, familien- und behin-
dertengerechter Umbau wird zunéchst beispielhaft im Be-
reich Burgstrafie / Langer Hagen entwickelt und dient als
Vorlage fur dhnliche Projekte im Viertel.

Manche Gebaude sind wegen des Sanierungsstaus und
ihrer Grundrisse nicht geeignet, um sie an heutige Wohn-
anspriiche anzupassen. Sie werden abgerissen und ersetzt.
Auf dem Grundsttick Alter Markt 22 hat die Gemeinniitzige
Baugesellschaft zu Hildesheim AG (gbg) 2011 ein erstes Mo-
dellprojekt fiir gemeinschaftliches Wohnen erstellt. Senioren
wohnen hier selbstbestimmt in eigenen barrierefreien Woh-
nungen und verfiigen zusétzlich iber neu gestaltete Frei-
anlagen sowie eine Gemeinschaftswohnung. An anderen
Stellen entstanden und entstehen weitere Neubauten durch
Umnutzung vorhandener Gebaude.

Michaelisstrafie vor der Sanierung

MONITORING ISEK HILDESHEIM
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Modernisierung des Wohnbestandes

Umbaupotenziale zur Starkung des Wohnmixes

Stadtteilcafé

Bertuicksichtigung des Denkmalschutzes

Umgestaltung der Straflenrdume im
Welterbe-Programm

Weitere Erneuerungsmafinahmen in wichtigen
StrafSenrdumen

Besondere Gestaltung weiterer zentraler
Quartiersorte

Schaffung weiterer Quartiersstellplatze

Aufwertung des Wohnumfeldes

Gestaltung und Modernisierung von
Spielplatzen

Verbesserung des Wegenetzes

Verbesserung der Zugéinglichkeit zum
Magdalenengarten

Querung von Hauptverkehrsstrafien und
Verbesserung der Ziiginglichkeit ins Quartier

Freilegung der denkmalgeschiitzten Reste der
alten Stadtmauer
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Ein weiteres Modellprojekt sieht auf dem Geldnde der
Hauptschule Alter Markt rd. 60 Wohnungen unterschied-
licher Typen fiir Jung und Alt vor (s. S. 58 f.). Es trdgt zur Pro-
filierung als Wohnviertel fiir Familien bei.

Die Sanierung und Wiedernutzung stadtbildpragender Ge-
baude wird besonders gefordert. Dies starkt die Identifikati-
on der Burger mit ihrem geschichtstrachtigen aber baulich
verhaltnismaBig jungen Stadtteil.

Verbesserung von Wohnumfeld und Freiraum

Fur die Bewohner gab es bisher kaum attraktiven und nutz-
baren Freiraum im Viertel. Die engen Strafen und wenigen
Platzaufweitungen werden bisher auch von Dauerparkern
beansprucht, die tagstiber im Umfeld arbeiten.

Burgstrafie, Klosterstrafie und Michaelisplatz sind bereits
durch das Welterbeprogramm so umgestaltet, dass sie Fuf3-
gingern viel mehr Platz bieten (s. S. 88). Bdume begriinen
zudem das Straflenbild und teilen die Straflen in kleine
Raumabschnitte. Weitere Strafien und die Platzaufweitung
Alter Markt werden ab 2012 ebenfalls vollstandig umgestal-
tet, mit dem Ziel dem 6ffentlichen Raum mehr Aufenthalts-
und Nutzungsqualitat zu geben.

Durch die Parkraumbewirtschaftung mit Bewohnerpark-
rechten verbessert sich zudem die Stellplatzsituation fur die
Anlieger.

Derzeit wird die Neuordnung und Gestaltung von Stell-
platzen in mehreren privaten Hofen vorbereitet. Durch
grundstiickstibergreifende  Freiraumkonzepte konnen
notwendige Stellplatze kompakter organisiert und neue



Baustelle Pfaffenstieg / Burgstrafle

Garten angelegt werden. Einzelne Innenhoéfe sind bereits
starker durchgrint und haben an Aufenthaltsqualitit ge-
wonnen, weitere Konzepte liegen vor. Der neu gestaltete
Spielplatz Alter Markt 22 (s. Abb. S. 44) bietet den Kindern
im Quartier einen ganz besonderen Spielort.

Bessere Vernetzung mit Altstadtkern und Domviertel

Die vier wichtigsten direkten Verbindungen zum Altstadt-
kern und dem Domviertel iiber die Hauptstrafien Kardinal-
Bertram-Strafle und Pfaffenstieg sind bzw. werden bis 2014
erneuert. Die Kardinal-Bertram-StrafSe erhalt eine neue
Strafdenraumaufteilung mit mehr Platz fiir FuRganger und
Radfahrer. Fiir den sehr engen mittleren Abschnitt wird
eine Reduzierung der KFZ-Geschwindigkeit gepruft. Die
Bedeutung der Querung wird aufgewertet. Dadurch wirken
die Straflen weniger trennend.

Umgestaltete Querung Kardinal-Bertram-Str. Hohe Michaelisstr.

Starkung der sozialen Infrastruktur

Seit Mai 2012 haben die Blrger mit dem Stadtteilcafé am
Michaelisplatz einen Treffpunkt, der auch fir Touristen
attraktiv ist. Bisher fehlten 6ffentliche Aufenthaltsmoglich-
keiten im Quartier.

Seit Jahresbeginn 2012 arbeitet eine Quartiersmanagerin
daran, Jung und Alt im Michaelisviertel naher zusammen-
zubringen und aktiv in das Stadtteilleben einzubeziehen.
Das Modellprojekt der Bischoéflichen Stiftung ,Mittendrin®
dauert drei Jahre und unterstiitzt den Stadtumbauprozess
zusatzlich.

Planung neuer Zugang Magdalenengarten (Visualisierung Levin Monsigny Landschaftsarchitektur)

ERFOLGREICHE SCHLUSSELPROJEKTE
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Biirgerbeteiligung

Von Beginn an wurden die Burger intensiv am Stadtum-
bauprozess beteiligt. So entstand das stddtebauliche Ent-
wicklungskonzept in mehreren Werkstatten. Die einzelnen
Projekte wurden frithzeitig mit den Bewohnern erortert.
Die Spielleitplanung bezieht Kinder und Jugendliche noch
intensiver bis hin zur Durchfiilhrung der Mafinahmen ein.
Dieses Vorgehen fithrt zu mehr Akzeptanz und schnel-
lerer Umsetzung. Auflerdem starkt es das Bewusstsein
der Bewohner und Burger fir das Quartier und aktiviert
Grundeigentiimer und Bewohner, eigene Mafinahmen um-
zusetzen.

Ein gutes Beispiel ist die frihzeitig gegriindete Eigentiimer-
standortgemeinschaft. Sie beridt gemeinsame Ideen und
Konzepte fiir Quartiersverbesserungen und unterstiitzt die
Offentlichkeitsarbeit zum Stadtumbau.

IMPULSIWIRKUNG

Die vollstandige Umgestaltung der engen Quartiers-
strafden mit der Betonung von Aufenthalt und Spiel
zeigt, welche Qualititen das Wohnumfeld auch in
innerstadtischen Lagen haben kann. Dies stirkt den
Trend zum Wohnen in der Stadt und den Willen, auch
andere kernstadtische Quartiere in d4hnlicher Weise zu
entwickeln.

Das Michaelisviertel erhalt einen hoheren Stellenwert
als innerstadtisches Wohnquartier in der Stadt.

Das gemeinschaftliche Wohnprojekt Alter Markt 22 ist
modellhaft fur ganz Hildesheim. Aufgrund der posi-
tiven Erfahrungen entsteht in der Oststadt bereits ein
ahnliches Projekt.

Die Bewirtschaftung des 6ffentlichen Parkraums im Mi-
chaelisviertel und Domviertel verbessert das Angebot
fiir Anwohner nachhaltig.




3.5 STADTUMBAU OSTSTADT MIT
MACKENSENKASERNE

Verbindung Griinderzeitviertel und Kasernengelidnde

Die Oststadt ist ein beliebtes Griinderzeitviertel zwischen
der Innenstadt und der Senator-Braun-Allee. Etwa 9.000
Einwohner leben in geschlossenen Blockrandstrukturen
mit hoher Dichte. In Folge der Kriegszerstérungen im 2.
Weltkrieg stammen viele Gebaude aus den 5oer Jahren.
Das Stadtumbaugebiet umfasst auf einer Flidche von 52 ha
einen Teilbereich der Oststadt mit etwa 3.500 Einwohnern
und die ehemalige Mackensenkaserne. Ziel ist es, in diesem
Gebiet ein neues stadtisches Wohnviertel als Erweiterung
der Oststadt zu entwickeln. Das Grinderzeitviertel wird als
Wohnstandort urch die Umgestaltung offentlicher und pri-
vater Freirdume und die Starkung der Versorgungsfunkti-
onen aufgewertet.

Bund und Land finanzieren viele Erneuerungsmafinahmen
zu 2/3 im Rahmen des Férderprogramms Stadtumbau West.

Waterlooplatz am Musisch-kulturellen Zentrum bei Nacht

Aufwertung des Wohnens

Im Stadtumbaugebiet werden modellhafte Wohnpro-
jekte gefordert, die auf die steigende Vielfalt der Le-
bensstile und neue Nachfragen reagieren. Mit den
Veranderungen in der Altersstruktur werden zunehmend
geeignete Wohnungen und Wohnformen flr Aaltere
Bewohner der Oststadt benétigt. Viele méchten auch im
hohen Alter weitgehend selbststandig leben. Da bei Alt-
bauten die barrierefreie Gestaltung von Wohnungen
meist nur schwer realisiert werden kann, werden gerade
die Neubauten der grofien Nachfrage Rechnung tragen —
in erster Linie auf dem Kasernengeldnde (s.S.50 f.).

Die gbg erstellt seit dem Frithjahr 2013 ein solches Modell-
projekt fir gemeinschaftliches Wohnen. Ein Geschoss-
wohnungsbau der Nachkriegszeit wird in der Orleansstrafie
ersetzt von einem Haus mit 15 verschieden grofien
Wohnungen und Gemeinschaftstiumen im Erdgeschoss.
Die Mieter kennen sich bereits vor dem Einzug. An anderer
Stelle bereitet die Diakonie ein Projekt mit umfassender
pflegerischer Versorgung vor.

Neubau fiir Gemeinschaftliches Wohnen, Orleansstrafie 46-47 (Visualisierung Hirsch Architekten)
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Saniertes Eckgebaude Moltkestrafie / Einumer Strafie

Mafinahmenschwerpunkte
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Ehemalige Mackensenkaserne: Freilegung und Ent-
wicklung eines Wohn- und Dienstleistungsviertels
Umnutzung Kasernengebaude fiir die Stadtverwaltung
Dienstleistungsband an der Senator-Braun-Allee
Umgestaltung Senator-Braun-Allee

Gestaltung Griinzug

Ansiedlung Nahversorger

Erschlieffungsstrafie fiir das neue Wohnviertel
Radwegeverkniipfung tber die Bahn
Musisch-kulturelles Zentrum (ehem. Waterlookaserne)

. Umgestaltung Waterloostrafie

. Umgestaltung Einumer Strafie

. Neubau Gemeinschaftswohnprojekt Orleansstrafle

. Starkung Handel und Versorgung

. Umgestaltung der Steingrube (Griinanlage und Strafien)
. Umgestaltung Straflenzug Roonstrafie-Moltkestrafie

mit Busschleuse

. Umgestaltung Kampstraf3e

1
13

14
15

13

16

Stadtumbaugebiet Oststadt — Westteil

Stadtumbaugebiet Oststadt — Ostteil
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Rollsport-Anlage in der Steingrube

Wohnumfeld und Griinanlagen

Zentrale und einzige grofere offentliche Griinanlage in
der Oststadt ist die Steingrube. Ihre Gestaltung und die
Nutzungsmoglichkeiten entsprechen allerdings nicht
mehr den aktuellen Bediirfnissen der Bevolkerung. Au-
Berdem schriankt der hohe Parkdruck am Rand der Griin-
anlage die Nutzungsqualitat ein. Daher wird die Stein-
grube ab 2013 auf Basis eines Entwicklungskonzeptes
umgestaltetunderhaltsoeinenhohenGebrauchswertfiiralle
Bewohner der Oststadt. Die Zielgruppen sind dazu im
Rahmen der Spielleitplanung beteiligt worden. Unter
anderem werden der Spielplatz und der Bereich der Roll-
sportanlage neu gestaltet. Flir Senioren im Quartier wird
ein Treffpunkt im Freien angelegt. Der zielgerichtete Riick-
schnitt von Geholzen hat bereits zu mehr Sicherheitsgefiihl
und sozialer Kontrolle beigetragen.

Gestaltungskonzept nordliche Steingrube und Spielplatz (HNW)

Mit der Offnung und Umgestaltung der Waterlookaserne
kann die Offentlichkeit nun auch einen Stadtplatz und eine
Grunanlage vor der Musikschule Waterloostrafie nutzen.
Dies tragt zur Verbesserung der Wohnqualitat in der nérd-
lichen Oststadt bei.

Strafienraum und Verkehr

Aktuell wird ein Parkraum- und Strafienraumkonzept fir
das Stadtumbaugebiet vorbereitet. Auf dessen Basis wird
das Parken in den Straflen und an der Steingrube in den
néachsten Jahren neu geordnet. Schwerpunkt soll auch hier
das Bewohnerparken sein

Nach und nach werden die Straflen im Forderge-
biet mittels des Forderprogramms grundlegend

S—T=1"

Freiraumplanung Waterloo-Kaserne (Uwe Michel, Landschaftsarchitekt)
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Umgestaltete Senator-Braun-Allee

zugunsten der Wohnqualitit umgestaltet. Die Einumer Strafie
und die Kampstrafle sind fertig gestellt. Die Waterloostrafie
wird zum Verkehrsberuhigten Bereich umgebaut. Anschlie-
fend folgt die noérdliche Steingrube. Die Nord-Siid-Achse
Roonstrafie-Moltkestrafie soll ihre Funktion als Schleichweg
zwischen Berliner Strafie und Goslarscher Strafie verlieren.
Dazu wird die Sperrung der Durchfahrt fiir Kraftfahrzeuge
auf Hohe der Steingrube geprift. Fir den Linienverkehr
kénnte dann eine Busschleuse eingerichtet werden.

Die Fassaden vieler stadtbildprigender Gebaude wurden
mit Hilfe der Stadtebauférderung saniert. Weitere Gebau-
de werden folgen. Die positiven gestalterischen Effekte der
offentlichen und privaten Mafinahmen bewirken eine ver-
starkte Identifikation der Bewohner mit ihrem Stadtteil und
tragen so zu einer Stabilisierung bei.

Freiflichen auf dem Kasernengeldande

Baustelle Einumer Straf3e Ecke Moltkestrafie

Stadtebauliche Neuordnung der Mackensenkaserne

Die Stadt ist seit Anfang 2011 Eigenttimerin des Gelandes.

Der Zwischenerwerb erleichtert eine zielgerichtete und

hochwertige Umwandlung des Kasernengelandes. Aktuell

wird die Entwicklung eines zukunftsfihigen, urbanen

Quartiers vorbereitet. Nach ersten Entwicklungsstudien

konnen hier bis zu 500 Wohnungen entstehen. Zurzeit fol-

gen wesentliche Arbeitsschritte:

+ Bau einer neuen ErschliefSungsstrafie von der Franken-
strafde

« Abriss der baulichen Anlagen im Blockinnenbereich

« Vorbereitung eines stadtebaulichen Wettbewerbes

+ Untersuchung und Sanierung von Altlasten



Als erster Bauabschnitt werden ab 2014 geeignete ehe-
malige Kasernengebdude an der Senator-Braun-Allee zur
Ansiedlung von Teilen der Stadtverwaltung modernisiert.
Weitere Dienstleistungsneubauten koénnen entlang der
Senator-Braun-Allee entstehen, die neue Arbeitsmoglich-
keiten im Stadtviertel bieten.

Die beiden ersten Bauabschnitte des Wohnviertels werden
ab 2014 / 2015 von Norden beginnend entwickelt (s. S. 62 f.).

Bessere Angebote an offentlicher Versorgung und
privaten Dienstleistungen

Die Waterloo-Kaserne ist bereits zum musisch-kulturellen
Zentrum der Oststadt umgestaltet. Neben der Musikschule
befinden sich hier u.a. Aufdenstellen der Universitat und der
Volkshochschule, eine Kunstschule, ein Geigenbauer und
zwei Kindergarten. Der nunmehr 6ffentliche Freiraum bie-
tet auch eine Stadtteilbiihne fiir Freiluftkonzerte.

Zur Sicherung der Grundversorgung wird die Einumer
Strafie als ,Marktstandort” gestarkt. Nach einer Fassaden-
sanierung werden z.B. bisher leerstehende Ladenlokale an
der Ecke Moltkestrafie wieder genutzt. Auch Kooperationen
des kleinteiligen Einzelhandels werden zum Erhalt der Vita-
litat des Stadtteils angestrebt.

Mit der Ansiedlung eines Vollsortimenters in der
Frankenstrafe erhielt die Oststadt und perspektivisch
auch das neue Wohnviertel auf dem direkt anschlieBenden
Kasernenareal eine vollstindige Lebensmittelnahver-
sorgung.

IMPULSIWIRKUNG

Das hochwertig gestaltete musisch-kulturelle Zentrum
dient als Aushdngeschild der Oststadt und starkt das
Wohnen in der Stadt iiber den Stadtteil hinaus.

Das neue Wohnviertel auf dem Kasernenareal ist auf-
grund seiner Nahe zur Innenstadt und zur Autobahn
uberaus attraktiv.

Die Umnutzung der Mackensenkaserne und die Rad-
wegeverknipfung iiber die Bahn ermdglichen den
Oststadt-Bewohnern einen besseren Zugang zur freien
Landschaft am Galgenberg.

Radfahrer konnen das Krankenhaus auf stadtischen
Wegen unabhingig von Bundesstrafien erreichen.

Der Grunzug sudlich der Mackensenkaserne bietet auch
fur Menschen aus der Oststadt einen zusatzlichen
Erholungsraum.

51



4 KONZERTIERT GEHANDELT

Ubersicht der Projekte
4.1 WOHNEN 53
«  Wohnen am Steinberg, Ochtersum 54
+ Pippelsburg / Maschstrafie, Moritzberg 56
«  Wohnprojekt Schulstandort Alter Markt, Mitte 58
+  Weinbergviertel, Hohnsen 60
« Mackensenkaserne, Oststadt 62
+ Phoenixgelande, Moritzberg 64
+ Nordlich der Pappelallee, Moritzberg 65
« Goldene Perle, Neuhof 66
«  Robert-Bosch-Strafle / Dethmarstrafie, Neuhof 67
« Im Nordfeld, Sorsum 68
« Kleegarten II, Achtum 69
4,20BERZENTRUM 70

Hochschule fiir angewandte Wissenschaft 71

und Kunst HAWK

Universitat Hildesheim 72
«  Rhén-Klinikum und Arztezentrum 74
4.3WIRTSCHAFT 76

« Gewerbegebiet Glockensteinfeld, Achtum / Einum 77
+  Gewerbegebiet Lerchenkamp Ost / Am Flugplatz 78

+ Gewerbegebiet Lerchenkamp Sid Nordstadt 79
Interkommunaler Gewerbepark Nord 80
Hildesheim-Nord, Gemeinde Giesen
Hotel am Zingel, Mitte 81

+ Dienstleistungsachse Senator-Braun-Allee, Oststadt 83

4.4VERKEHR 84
+ S-Bahnhof Himmelsthiir 85
« Zentraler Omnibusbahnhofs (ZOB) 86
« Burgstrafie mit Gestaltung Welterbeband 88
+ Einumer Strafe 90
» Senator-Braun-Allee 91

52 MONITORING ISEK HILDESHEIM



Ubersicht der Neubaupotentiale

Projekt

Innen - GréRere (Brach-) Flichen

0~ OV A WON R

Phoenixgeldnde

Weinberg
Mackensen-Kaserne
Sportplatz Pappelallee
Schulstandort Alter Markt
Sportplatz Marienburger Hohe
Frankenfeld

Wohnen am Steinberg

Innen - Kleinteilige Entwicklung
ausgewahlte aktuelle Projekte:

9
10

1
12
13
14

allgemein: alle Angaben in Wohneinheiten

Alter Markt 22
Pippelsburg
Hannoversche Strafde
Sedanstrafe 8

Einumer / Orleansstrafe

Robert-Bosch-Strafie / Dethmarstr.

Ziel Reali-
FNP' siert?
1130 192

115 32

285 49

240

120

105

160

105 111

20 85
- 8
_ 41
_ 14
- 7
R 15
20

Ziel
20133

1.725
150
333
500
340

60
100
100
145

154

80
14

15
30

1 Wohnungsbauzielzahl gemaf Flichennutzungsplan, Stand 2008

2 In den Jahren 2009 bis 2013 verkauft / im Bau / fertiggestellt

3 Fortschreibung Stadtentwicklungskonzept

fertig gestellt

in Arbeit / bis 2016
2017 bis 2020

nach 2021

19
g
|28

Projekt

Aufien - Reserven in Baugebieten

Mittelfeld

Hohe Rode

Ostl. Lindenstrafie
Marienrode

Unterm Lerchenberg
Hinter dem Dorfe

15
16
17
18
19
20

Aufien - Sonstige FNP-Reserven
21 Am Nordfeld

22 Goldene Perle

23 Am Sportplatz

24 KleegartenII

25 Ostl. Margarethen-Weg I

26 Sudl. Alter Heerstrafle II

27 Ostl. Grof3e Barnte

28
29
30
31
32

Schwarze Riede II
R.-Bosch-Str. / Dethmarstr. II
Ostlich Schule

Sudliche Erweiterung

Neuhofer Str. / R.-Bosch-Strafde

Ziel
FNP*

160

20
80
10

5
15
30

735
920

35
25
55
40
15
35
25

130

20
25
130

Reali- Ziel
siert> 20123
137 160
20 20
80 80
8 10

0 5
13 15
16 30
o 630
920

40

25

50

40

15

35

25

130

20

25

130
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" WOHNEN AM STEINBERG,
OCHTERSUM

Wohnprofil

Zentral im Stadtteil gelegen entsteht ein vorstadtisches

Wohngebiet mit unterschiedlichen Bautypen:

+ Zweigeschossige Einfamilienhduser mit kleinen Garten
fir private Bauherren: erster Bauabschnitt mit 37 Hau-
sern ist bereits vermarktet

- Dreigeschossige barrierefreie Service-Wohnanlage fiir
Senioren als pragnanter Auftakt der stadtischen Siedlung

« Zwei- bis dreigeschossige geschlossene Randbebauung,
bereits zum Teil vermarktet

Impulswirkung

+ Innere Entwicklungsflache wird nachhaltig genutzt

+ Senioren konnen im Stadtteil wohnen bleiben

« Lokale Infrastruktur in der Ndhe wird intensiver
genutzt

Nachste Schritte

« Ab 2013 entsteht eine Service-Wohnanlage mit 45 WE
« Ab 2013 wird Randbebauung mit Reihenhiusern realisiert

Projektdaten
Bauphase: 2011 bis ca. 2014
Flache: 5,0 ha Bruttobauland
Bauweise: uberwiegend geschlossen,
2 - 3 Vollgeschosse, ca.30 WE / ha
Wohneinheiten: 145
Wohnungsgrofie: ab ca. som?
Vorherige Nutzung: Landwirtschaft
Mafinahmentrager: Stadt, gbg, Einzeleigentiimer,
Investoren
Nutzung gemafl FNP:  Wohnbauflache
Planungsrecht: B-Plan liegt vor
Qualifizierung Entwurf: Stddtebaulicher Wettbewerb
Erschliefiung: vorhanden

Nahe Infrastruktur: Innenstadt: 2,5 km, Stadtteil: 0,3 km

Gelande am Steinberg von Norden

MONITORING ISEK HILDESHEIM



Wettbewerb Wohnen am Steinberg (1. Preis, Ackers Partner Stadtebau mit Giesler Architekten)

Westlicher Einfamilienhausbereich (Hirsch-Architekten)

Service-Wohnen ,,Am Steinberg” von Norden (Visualisierung gbg)
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PIPPELSBURG / MASCHSTRASSE,
MORITZBERG

Wohnprofil

Nahe dem Stadtteilzentrum von Moritzberg ersetzen tber-
wiegend dreigeschossige Laubenganghauser abgangige
Zeilenbauten der Nachkriegszeit. Alle Wohnungen sind bar-
rierefrei. Die Wohnungsgrofien sind sehr unterschiedlich.
Der Innenhof hat durch die offene Blockstruktur einen pri-
vaten, ruhigen Charakter.

Impulswirkung

+ Nicht mehr marktgangige Wohnungen werden ersetzt

«  Mehr moderner Wohnraum, auch fiir Senioren, entsteht
+ Tiefgarage ermoglicht Freiraumqualitaten

+ Regen versickert im parkartigen Innenhof iiber Rigolen
+  Wohnqualitat wird auch im Umfeld aufgewertet
 Lokale Infrastruktur in der Nahe wird intensiver genutzt

Nachste Schritte

« Mittlerweile wurden die Zeilengebaude Pippelsburg
9 - 13 vollstandig entfernt. Der zweite Neubau wird
im Frithjahr 2014 bezugsfertig sein, die Sanierung der
benachbarten Wohngebaude an der Maschstrafie wird

fortgesetzt.

Projektdaten

Bauphase:
Flache:
Bauweise:

Wohneinheiten:
Wohnungsgrofien:

Vorherige Nutzung:

Stellplatze:

Mafinahmentréiger:

Erschlief3ung:

Nahe Infrastruktur:

2010 bis 2015

0,7 ha Bruttobauland

offene Blockrandstruktur,

3 - 4 Vollgeschosse, 80 WE / ha
rd. 8o neu

60 bis 110 m?
Geschosswohnungen
Uberwiegend in Tiefgarage
gbg Hildesheim

uberwiegend vorhanden
Innenstadt: 2 km, Stadtteil: 0,2 km

Durchdachte Gestaltung: Innenhof mit Wegen und Entwéasserung, Integration der Tiefgarage
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WOHNPROJEKT SCHULSTANDORT ALTER MARKT,
HILDESHEIM MITTE

Wohnprofil

In unmittelbarer Ndhe zur Innenstadt entsteht ein stad-
tischer Wohnhof mit zwei- bis viergeschossigen Gebauden,
gemaf? Investor fir zwei Zielgruppen:
- Junges Wohnen in der Innenstadt
Am Alten Markt sind Stadthduser fiir Existenzgrunder
geplant, mit Homeoffice im Erdgeschoss und Wohnen in
den Obergeschossen.
+  Wohnen im dritten Drittel des Lebens
Alle Wohnungen sind barrierearm erreichbar und ge-
staltet. Das Einzelhaus im Innenhof ist fiir ein Mehr-
Generationen-Wohnprojekt vorgesehen.

Impulswirkung

+ Café Laden und Dienstleistungen sowie eine zum
kleinen Museum entwickelte Kemenate beleben das
Michaelisviertel

+ Tiefgarage ermoglicht die Anlage eines Gartenhofes

+ Attraktiver Gartenhof mit Teich wertet die Wohnquali-
tat anliegender Gebaude auf

« Familien und Existenzgriinder finden modernen Wohn-
raum in der Innenstadt

Nachste Schritte

- Schulstandort verlagern
+ Bebauungsplanverfahren durchfithren

Projektdaten
Bauphase geplant: ab 2014 / 2015
Flache: 0,75 ha Nettobauland
Bauweise: Blockrand und Wohnhof,
2 - 3 Vollgeschosse, ca. 830 WE / ha
Wohneinheiten: 60 WE mit 5.750 qm Wohnflache
13 Stadthéuser, 46 Wohnungen
Wohnungsgrofien: 60 - 140 gm
Weitere Nutzungen: 600 gm fir Dienstleistungen
Bisherige Nutzung: Hauptschule
Mafinahmentrager: Kreiswohnbau Hildesheim
Nutzung gemafi FNP:  Wohnen / Gemeinbedarf
Planungsrecht: B-Plan in Vorbereitung,
Stadtumbau West
Qualifizierung Entwurf: Gutachterliches Verfahren
Erschliefiung: vorhanden
Nahe Infrastruktur: Lage in der Innenstadt
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WEINBERGVIERTEL,
HOHNSEN

Wohnprofil

Das neue Wohnviertel liegt in einem hochwertigen Umfeld,
nahe der Altstadt mit Hochschule, Villengebiet, Kehrwieder-
wall, Ernst-Ehrlicher Park und Hohnsensee. Auf dem ehe-
maligen Krankenhausgeldnde entstehen vielfdltige Woh-
nungen fuir das obere Preissegment des Wohnungsmarktes:
+ Stadtvillen, Appartementhéuser, ,Cross-Over-“ und Be-
standsgebaude mit 101 grof3zligigen Etagenwohnungen
und Tiefgaragen, Bestandsgebaude mit 14 Wohnungen
23 Stadt- und Atriumhéauser mit Einzelgaragen
+ Service-Wohnanlage mit 41 altengerechten Wohnungen
Am Hochschulcampus wird zudem ein Studentenwohnheim
mit 168 Wohnungen fiir 1- und 2-Personen-Haushalte gebaut.

Impulswirkung
+ Hildesheim wird als Wohnstandort auch fiir das geho-

bene Marktsegment in der Region etabliert
« Zahlungskraftige Einwohner kommen zurtick in die Stadt

Nachste Schritte

« Erste Bauabschnitte fertigstellen
« Bauabschnitte 3 - 5 vermarkten, Bau vorbereiten
« Bauabschnitte 6 und 7 planen

Projektdaten

Bauphase:
Flache:
Bauweise:

Wohneinheiten:
Wohnungsgrofien:

Vorherige Nutzung:

Stellplatze:

Mafinahmentréiger:

Planungsrecht:
ErschliefRung:

Nahe Infrastruktur:

2012 bis ca. 2015

4,3 ha

Stadtvillen: 2 - 3 Vollgeschosse;
Appartementhéuser, Service-
wohnen, Studentenwohnen:

4 Vollgeschosse; ca. 75 WE / ha
333

60 - 190 m?, Studenten 20 - 45 m?
Krankenhaus (iiberwiegend
Freiflachen)

uberwiegend in Tiefgaragen
Lider Unternehmensgruppe
Bebauungsplan

teilweise vorhanden

Innenstadt: 1 km, Stadtteil: 0,5 km
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Lageplan zum Weinbergviertel (Unternehmensgruppe Liider) 1./ 2. Bauabschnitt, Perspektive aus Stidwesten (Visualisierung Liider)

Appartementhéuser und Service-Wohnen, 7. Bauabschnitt, links Wohnungen in ehem. Dialysestation (Visualisierung Unternehmensgruppe Liider)

Atriumhé&user und Stadthauser, 4. und 5. Bauabschnitt (Visualisierung Unternehmensgruppe Liider)
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> MACKENSENKASERNE,
OSTSTADT

Wohnprofil

Die Oststadt wird durch ein stddtisches Wohnviertel er-
weitert. An diesem hochwertigen Standort flir Wohnungs-
bau und verschiedene Dienstleistungsangebote sind neue
und innovative Wohnformen vorgesehen, besonders fiir
junge Familien und é&ltere Menschen. Die Uberwiegend
drei- bis viergeschossigen Bautypen und das ndhere Wohn-
profil werden in Abstimmung mit zukiinftigen Projektent-
wicklern konkretisiert.

Impulswirkung

+ Der Zwischenerwerb des Kasernenareals ermdoglicht
der Stadt bessere Projektsteuerung

- Dienstleistungsgebaude zur Senator-Braun-Allee
bieten Larmschutz fiir das Wohnquartier und tragen
zur Nutzungsmischung im Quartier und Umfeld bei

+ Moderner Wohnraum entsteht am Altbauquartier Ost-
stadt, u.a. Senioren konnen im Stadtteil wohnen bleiben

« Aufienstehende erhalten Anreize, in die Stadt zu ziehen

+ Eine neue Querung der Bahnlinie vernetzt die Oststadt
besser mit Erholungsbereichen wie z.B. dem Galgenberg

+ Die Infrastruktur in der Nahe wird intensiver genutzt

Nachste Schritte

« Abbruch und Entsiegelung nicht erhaltenswerter
Gebaude und Flachen

+ Altlastenuntersuchung und -entfernung

+ Durchfiihrung eines Investorenverfahrens zur
Marktanalyse

+ Entwicklung eines Masterplans auf Basis eines
stadtebaulichen Wettbewerbs

Projektdaten
Bauphase: ab 2013 bis 2016
Flache: 8,0 ha Brutto
Bauweise verdichtet
3 - 4 Vollgeschosse, ca. 60 WE / ha
Wohneinheiten: bis ca. 500
Vorherige Nutzung: Kaserne
Stellplatze: noch zu klaren
Mafinahmentrager: Stadt Hildesheim, Investoren

Qualifizierung Entwurf: Stadtebaulicher Wettbewerb

Planungsrecht: Stadtumbau West, Bebauungsplan
in Vorbereitung
Erschliefiung: Grundlage vorhanden

Nahe Infrastruktur: Innenstadt: 2 km, Stadtteil: bis 1 km

Konversion: Abbruch der Nebengebaude, Entsiegelung der Freiflachen, Erhalt der Baume

MONITORING ISEK HILDESHEIM



Bau der Erschlieffungsstrafe von Norden (Stand August 2012)

Kasernengebaude zur Umnutzung fiir Dienstleistungen
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Ein mogliches Entwicklungsszenario flir das Areal (Visualisierung ANP)

Blick nach Westen — Option flir Bahnquerung zur Oststadt in Verlangerung der Goethestrafle
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") PHOENIXGELANDE,
MORITZBERG

Wohnprofil

Direkt am Stadtteilzentrum werden nach der Idee des Stad-
tebaulichen Wettbewerbs Punkt- und Reihenhauser gebaut.
In den Punkthadusern entstehen vielfaltige Eigentumswoh-
nungen als ,Smart Home" mit programmierbarer und fern-
kontrollierbarer Haustechnik.

Impulswirkung

+ Lokale Hochschule und Wohnungswirtschaft kooperieren

+ Innovative Wohnformen ziehen technikfreundliche
Haushalte an

+ Eininnenstadtnaher Wohnstandort entsteht

+  Das Moritzberger Wohnungsangebot wird stabilisiert und
erweitert, der stadtische Charakter von Moritzberg gestarkt

+ Die Infrastruktur in der Nahe wird intensiver genutzt

Nachste Schritte

«  Bauvon zwei Punkthdusern
« Vorbereitung des zweiten Bauabschnitts
« Bauder Lirmschutzwand

Projektdaten

Bauphase:

Flache:
Wohneinheiten:
Bauweise:
Vorherige Nutzung:
Stellplatze:
Mafinahmentrager:
Planungsrecht:
Qualifizierung Entwurf:
Erschlieffung:

Nahe Infrastruktur:

ab 2012

3,8 ha

ca.150

verdichtet, rd. 40 WE / ha
Phoenix-Fabrik

Carport / offen

Hanseatic Group
Bebauungsplan vorhanden
Stadtebaulicher Wettbewerb
teilweise vorhanden
Innenstadt: 2 km, Stadtteil: 0,2 km

Erstes Punkthaus nordlich des neuen Stadtteilzentrums (Visualisierung Raum Visionen)
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NORDLICH PAPPELALLEE,
MORITZBERG

Wohnprofil

Auf dem ehemaligen Sportplatz zwischen Veranstaltungs-
halle und Stadtteilzentrum entsteht ein hochwertiges
Wohn- und Dienstleistungsquartier. An der Pappelallee
werden Wohnungen mit weiteren Funktionen gemischt.

Impulswirkung

+ Eininnenstadtnaher Wohnstandort entsteht
Der stadtische Charakter von Moritzberg wird gestarkt
Die Infrastruktur in der Nahe wird intensiver genutzt
Die Stadtebauférderung ermoglicht Altlastensanierung

Néichste Schritte

+ Altlastensanierung der vorhandenen Boden (u.a. Kieselrot)
« Vorbereitung der Realisierung: Stadtebauliches Konzept
/ Bebauungsplan

Projektdaten

Bauphase: ab 2015

Flache: 4,1 ha Brutto

Wohneinheiten: bis zu 340

Bauweise: verdichtet, 3 - 4 Vollgeschosse,
bis 75 WE / ha

Vorherige Nutzung: Sportplatz

Mafinahmentrager: Stadt, Investoren

Qualifizierung Entwurf: Stadtebauliches Konzept
Planungsrecht: Bebauungsplan erforderlich
ErschliefRung: zu erstellen

Nahe Infrastruktur: Innenstadt: 2 km, Stadtteil: 0,2 km
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" GOLDENE PERLE,
NEUHOF

Wohnprofil

Fur das Gebiet am sidwestlichen Stadtrand ist die Ent-
wicklung als Einfamilienhausgebiet vorgesehen. Die Lage
an den Erholungsraumen Steinberg und Rottsberg und die
uberwiegend sudliche Hangneigung machen das Gebiet at-
traktiv fur diese Zielgruppe.

Impulswirkung

+ Junge Familien, die neu bauen mochten, erhalten
attraktives Angebot

+ Die Infrastruktur in der Ndhe wird intensiver genutzt,
z.B. Grundschule und Nahversorgungsstandort Neuhof

Nachste Schritte

+ Ankauf der Grundstiicksflaichen
+ Bebauungsplanverfahren durchfithren

Projektdaten

Bauphase:

Flache:

Gepl. Wohneinheiten:
Bauweise:

Ehemalige Nutzung:
Eigentimerin:
Nutzung gemaf FNP:
Planungsrecht:
Erschliefdung:

Nahe Infrastruktur:

ab 2014 / 2015

1,5 ha Nettobauland

40 Einfamilienhiuser

offen, 27 WE / ha

Kleingarten, bereits aufgelost
Klosterkammer

Wohnen

Bebauungsplan erforderlich

zu erstellen

Innenstadt: 3 km, Ortskern: 2 km

Kleingartenanlage Goldene Perle vor der Teilraumung und Siedlung Waldquelle , im Vordergrund der bewaldete Steinberg, Stand 2005

MONITORING ISEK HILDESHEIM
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ROBERT-BOSCH-STRASSE / DETHMARSTRASSE,
NEUHOF

Wohnprofil

Das kleine Baugebiet liegt im landschaftlich sehr attrak-
tiven Ortsteil Neuhof zwischen dem alten Ortskern und ei-
ner 7oer Jahre Siedlung auf ehemaligen Gartnereiflachen.
Eine spatere Erweiterung mit 6ffentlichen Einrichtungen
nach Osten ist evtl. moglich. Zurzeit wird ein Teil der Flache
als Standort fiir einen Grundschulneubau untersucht. Das
Gelande grenzt unmittelbar an einen neuen Nahversorger-
standort und an ein Kerbtal des Landschaftsschutzgebietes
Rottsberghang. Das Wohnprofil ist noch abhangig vom Inve-
stor. Vorstellbar ist z. B. eine barrierefreie Service-Wohnanla-
ge fiir Senioren.

Impulswirkung

+ Senioren / Bauwillige kénnen in Neuhof wohnen bleiben

 Die Infrastruktur in der Ndhe wird intensiver genutzt
und evtl. im Bereich Service fiir Senioren ausgebaut

+ Die Anbaufreiheit der Robert-Bosch-Strafie wird reduziert

« Der Ortskern und die Siedlung Trockener Kamp werden
starker miteinander verknupft

S I —————

TERRRS & =

Nachste Schritte

«  Grundstiicksverkauf an Investoren

Projektdaten

Bauphase:
Flache:

Gepl. Wohneinheiten:

Bauweise:

Vorherige Nutzung:
Eigentimerin:
Mafinahmentrager:
Nutzung gemaf FNP:
Planungsrecht:
KFZ-ErschliefBung:
Nahe Infrastruktur:

—

——

ab 2013 / 2014

0,65 ha Nettobauland

ca. 30 Wohnungen
zweigeschossig, abweichend,
ca. 45 WE / ha

Gewdachshiuser, Gartnerei
Stadt

Investor

Mischbauflache
Bebauungsplan

iber Robert-Bosch-StrafRe
Innenstadt: 5 km (OPNV-Anbin-
dung vorhanden), Ortskern: 0,3 km
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") IM NORDFELD,
SORSUM

Wohnprofil

Fiir den Nordrand des Dorfes wird aktuell ein Wohngebiet
mit dorflichem Charakter vorbereitet. Neben einem Le-
bensmittelmarkt sind Einfamilienhduser geplant. Die Dia-
konischen Werke integrieren Betreutes Wohnen in kleinen
Einheiten im Gebiet.

Impulswirkung

- Einneuer Lebensmittelmarkt im Plangebiet sichert
Nahversorgung im Dorf

+ Die Infrastruktur in der Nahe wird intensiver genutzt

+ Das Dorf und die Diakonischen Werke Himmelsthiir
wachsen nidher zusammen

- Bauwillige aus Sorsum kénnen vor Ort bleiben

Nachste Schritte

+ Bebauungsplanverfahren
« Baulandvermarktung

Projektdaten
Bauphase:
Flache:

Wohneinheiten:

Bauweise:

Vorherige Nutzung:
Mafinahmentrager:

Planungsrecht:
Erschliefung:

Nahe Infrastruktur:

ab 2014

6,1 ha

ca. 90, 1. Bauabschnitt: 20 WE und
Lebensmittelmarkt

offen, ca.15 WE / ha

Ackerland

Niedersachsische Landgesell-
schaft (NLG), Investoren
Bebauungsplan, in Vorbereitung
zu erstellen

Innenstadt: 6 km, Dorf: 0 - 1km

Sorsum von Westen —im Hintergrund Geldnde der Diakonischen Werke (Stand 2005)

MONITORING ISEK HILDESHEIM



KLEEGARTEN I1, Nachste Schritte
ACHTUM
+ Bebauungsplanverfahren
Wohnprofil +  Erschliefung
+ Baulandvermarktung
Am nordwestlichen Ortsrand wird aktuell ein doérfliches
Wohngebiet mit freistehenden Einfamilienhdusern vor-
bereitet. Uberwiegend sind Einfamilienhéduser geplant. Es Projektdaten
kntpft an ein bereits bestehendes Wohngebiet an.

Bauphase: ab 2014
Flache: 3,8 ha

Impulswirkung Wohneinheiten: ca. 50
Bauliche Dichte: offene Bauweise, 14 WE / ha

+ Die lokale Infrastruktur, besonders Kindergarten und Vorherige Nutzung: Ackerland

Grundschule, wird intensiver genutzt Mafinahmentrager: Investor

+ Bauwillige aus Achtum kénnen vor Ort bleiben Planungsrecht: Bebauungsplan, im Verfahren

ErschliefRung: vorbereitet

Nahe Infrastruktur: Innenstadt: 4 km, Dorf: o0 - 0,5 km
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4,2 OBERZENTRUM

Ubersicht der Projekte
Innerste-Aue: Profilierung der Teilrdume Moderne Grof3stadt: Konzentration 6ffentlicher Einrich-
1 Domane Marienburg: wichtiger Zielort fiir die tungen und privater Dienstleistungen an Hauptachsen
Naherholung, starkere 6ffentliche Nutzung 10 Haus der Industrie / Bischofsmiihle, Innenstadt
2 Nordlich Marienburg: Naturnahe Innersteaue - 11 Landesrechnungshof, Nordstadt
landschaftsbezogene Erholung 12 Klinikum Hildesheim AG und Arztezentrum,
3 Freizeit- und Sportpark Hildesheim-Ost
4 Nordlich der B 1: Naturnahe Innersteaue — landschafts- 13 Stadtverwaltung, Oststadt
bezogene Erholung, Aufwertung durch gestaltete 14 Ameos-Klinikum, Hildesheim-Ost
Landschaftselemente . .
15 Hochschule flir angewandte Wissenschaft und Kunst
5 Gut Steuerwald: Zielort fiir die Naherholung, starkere am Weinberg, Hohnsen
offentliche Nutzung

16 Universitatsstandorte Hildesheim-Siid und Marienburg

Mittelalterliche Stadt und Unesco-Welterbe .. . .
. ' o Anpassung der 6ffentlichen Einrichtungen an
6 Sanierung Michaeliskirche und Neugestaltung demographischen Wandel und neue Anforderungen

Michaelishiigel
1 1shug 17 Musisch-kulturelles Zentrum, Oststadt

Restaurierung Dom mit Nebengebauden und
Neugestaltung Domhof

~

18 St. Bernward-Krankenhaus (Modernisierung),
Innenstadt

8 Wegefiithrung mit Unesco-Welterbeband .
19 Oskar-Schindler-Gesamtschule (Neuer Standort),
9 Erhalt und Freilegen von Resten der alten Stadtmauer Hildesheim-Siid
fertig gestellt
e} in Arbeit / bis 2016
2017 bis 2020
-
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Kartierung der Projekte
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[ HAWK-HOCHSCHULCAMPUS WEINBERG,
HOHNSEN

Standortprofil / Neubaufunktionen

Die Hochschule flir Wissenschaft und Kunst erhalt nahe
dem bisherigen Campus Hohnsen einen neuen Campus.
Herzstlick wird ein neues Hochhaus mit Bibliothek, Horsa-
len und Seminarrdumen. Auflerdem erhalten die Fakultiten
,Bauen und Erhalten sowie ,Gestaltung” Werkstatten,
Labore und Biiros in Bestandsgebauden und vier weiteren
Neubauten. Fiir mogliche spatere Ergdnzungen werden Re-
serven vorgehalten.

Impulswirkung

+ Entfernte Aufienstandorte der Hochschule werden im
Bereich Hohnsen zusammengefasst

- Studierende beleben die nahe gelegene Innenstadt
starker

- Die moderne Ausstattung und attraktive Lage der
Hochschule bieten einen starken Anreiz fiir Studieren-
de bei der Standortwahl

 Die Infrastruktur in der Nahe wird intensiver genutzt

\Welbery

Nachste Schritte

- Fertigstellung 2014
+ Querung Hohnsen

Eckdaten

Bauphase:
Flache:

Investitionsvolumen:

Bauweise:

Vorherige Nutzung:
Mafinahmentrager:
Projektentwickler:
Planungsrecht:
OPNV-Anbindung:
Nahe Infrastruktur:

2011 - 2014

2,1 ha Netto, 9.600 gm
Nutzflache

rd. 52 Mio. €

verdichtet, Gebdudeensemble
mit 2 - 7 Geschossen
Krankenhaus

Land Niedersachsen
Unternehmensgruppe Lider
Bebauungsplan

2 Stadtbuslinien

Innenstadt: 1 km,
Nahversorgung: ca. 0,5 km

Perspektive Weinberg Campus aus Richtung Hohnsen (Visualisierung Wettbewerbsgewinner Baumschlager Eberle)

KONZERTIERT GEHANDELT
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STIFTUNG UNIVERSITAT HILDESHEIM
Standortprofil

An der Universitat sind im Wintersemester 2012 / 2013 ins-

gesamt rd. 6.300 Studierende eingeschrieben, 2.500 mehr

als noch vor fiinf Jahren. Von den iiber 1.100 Beschaftigten

sind mehr als 400 wissenschaftliche und kiinstlerische Mit-

arbeiter und etwa 200 Verwaltungsmitarbeiter. Die Haupt-

standorte sind wie folgt entwickelt:

+ Hauptcampus (Marienburger Platz): Bestand wird lau-
fend modernisiert, aktuell Neubau auf dem Parkplatz

+ Kulturcampus (Doméne Marienburg): Ausbau weit-
gehend fertig gestellt

+ Bihler-Campus (Liibecker Strale, ehemaliger FH-Stand-
ort): Umnutzung und Modernisierung abgeschlossen

+ Samelson-Campus (Samelson-Platz)

Sechs Nebenstandorte, zum Teil mit kultureller Bedeutung,
befinden sich iiberwiegend in benachbarten Stadtteilen.
Die Hauptstandorte liegen alle in der Nahe, aber nicht an
der Marienburger Strafle. Die Universitat ist damit wenig
im Stadtbild prasent.

Impulswirkung

« Die Universitat ist einer der grofiten Arbeitgeber in
Hildesheim - besonders fiir Hochqualifizierte. Viele
weitere Arbeitsplatze sind mit der Universitat verbun-
den.

- Besonders kultur-, sprach- und erziehungswissen-
schaftliche Fachbereiche bereichern das kulturelle
Leben der Stadt

- Die Studierenden beleben die Innenstadt

« Die Infrastruktur in der Ndhe wird intensiver genutzt

« Mit einem prasenten Standort an der Marienburger
Strafde kommt die Hochschule ihrer Bedeutung im
Stadtbild nach. Hildesheimer konnen sich besser mit
der Universitét identifizieren



Doméne Marienburg mit neuem “Burgtheater”

Nachste Schritte

+ Fertigstellung des Neubaus auf dem bisherigen Park-
platz am Hauptstandort

« Center for World Music als nordwestlicher Abschluss
des Gelandes (in Planung)

+ Standortfestlegung fiir den weiteren Kapazitatsaus-
bau im Umfeld des Hauptstandortes im Rahmen eines
Masterplans

Projektdaten

Bauphase:
Flache:

Bauweise
Vorherige Nutzung:

Mafinahmentréiger:

OPNV-Anbindung:
Nahe zum Hauptstandort:

Nahe Infrastruktur:

2008 - 2015

34.000 qm Hauptnutzflache
insgesamt

Hofstrukturen
Landwirtschaftliche Doméne /
Konserven- und Eisfabrik
Land Niedersachsen

2 Stadtbuslinien
Samelson-Platz: 0,5 km
Libecker Strafde: 1,0 km
Marienburg: 1,3 km
Innenstadt: 2 - 5 km, Stadtteil-
zentrum o km am Hauptstandort

Hauptcampus (Marienburger Platz, im Vordergrund), Samelson-Campus (oben links) und Biithler-Campus (oben rechts)

KONZERTIERT GEHANDELT
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" RHON-KLINIKUM UND ARZTEZENTRUM

Einrichtungsprofil

Das Rhon-Klinikum ist ein Krankenhaus mit tiberregio-
naler Schwerpunktversorgung (Stufe III). Es fungiert auch
als Akademisches Lehrkrankenhaus der Medizinischen
Hochschule Hannover. Auf 13 Stationen befinden sich rd.
500 Planbetten.

Das Facharztzentrum ,,medicinum* mit 27 Arzten und 100
Mitarbeitern ist am Hauptkomplex angelagert.

Impulswirkung

- Die medizinische Versorgungsqualitat wird gesteigert

+ DasKlinikum ist aus der Region besser und fiir
Rettungsfahrzeuge insgesamt schneller zu erreichen

- Die Senator-Braun-Allee wird als Dienstleistungsstand-
ort etabliert, weitere private Dienstleister siedeln sich
im Umfeld an

Nachste Schritte

Die Mafinahme ist abgeschlossen.

Eckdaten

Bauphase: 2008 bis 2011

Flache: Grundstiick rd. 20 ha Brutto,
Klinikum: 58.000 gm
Bruttogeschossflache

Investitionsvolumen:  rd.100 Millionen Euro

Bauweise: kompakt, 5 Vollgeschosse

Vorherige Nutzung: Kaserne

Stellplatze: rd. 9oo

Mafinahmentrager: Rhon-Klinikum

Planungsrecht: Bebauungsplan

OPNV-Anbindung 2 Stadtbuslinien

Néhe Infrastruktur: Stadtteil: ca. 1 km, Innenstadt: 2 km

Klinikumgelande an Senator-Braun-Allee und Goslarscher Landstrafie

MONITORING ISEK HILDESHEIM
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4.3 WIRTSCHAFT

Ubersicht der Projekte bzw. Standorte

Entwicklung des zentralen Einzelhandels Ausbau Dienstleistungen
1 Arnekengalerie, Mitte 11 Pieperstrafle, Mitte
2 Bernwardgalerie (ehemals Multistore), Mitte 12 Hotel am Zingel, Mitte
3 Umgestaltung der Bernwardstrafie, Mitte 13 Am Stadtteilzentrum Moritzberg
4 Baumarkt und Verbrauchermarkt, Ochtersum Eichholz 14 Ostlich Senator-Braun-Allee, Oststadt
5 Steuerung innenstadtrelevanter Einzelhandel in 15 Nordlich Berliner Straf3e, Oststadt
Gewerbegebieten 16 Wellenteich, Oststadt
17 Ehemaliger Glterbahnhof, Mitte
Sicherung der wohnungsnahen Versorgung ha
6 Erweiterung Stadtteilzentrum an der Phoenixstrafde, Bereitstellung von Gewerbeflichen 245
Moritzberg 18 Miinchewiese, Nordstadt (ehem. Kaserne) 6
7 Er}twio:klung Nahversorgungsstandort Marienburger 19 Lerchenkamp-Nord, Nordstadt 54
Hohe .
Nahversorger am Sachsenring, Nordstadt 20 Hafen (Reservefliche) >
’ 21 Glockensteinfeld, Achtum/Einum 20
9 Nahversorger an der Robert-Bosch-Str., Neuhof ) 22 Nord - Am Flugplatz, Drispenstedt 41
10 Nahversorger an der Von-Ketteler-Strafie, Himmelsthiir 23 Lerchenkamp-Siid, Nordstadt (ehem. Kleingérten) 13
24 Gewerbepark Nord 119
25 Drispenstedt Nord 6
26 Wellenteich, Oststadt 34

7
fertig gestellt 7~ T,
2 in Arbeit / bis 2016

2017 bis 2020

nach 2021

[

I
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® N
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Kartierung der Projekte
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") GLOCKENSTEINFELD, Nichste Schritte
ACHTUM / EINUM

« Vermarktung verbliebener Flichen

Gewerbeprofil
Das Gewerbegebiet mit direktem Anschluss an die Auto- Projektdaten
bahn A 7 ist primar fiir kleine bis mittelgrofie Betriebe mit
(Uber-) regionaler Ausrichtung vorgesehen, z. B. Grof$han- Bauphase: ab 2008
del, Spedition und Logistik. Flache: 18,4 ha Gewerbegebiet netto,
7,6 ha noch verfigbar
Parzellengréfien variabel, ab 2.000 gm
Impulswirkung Bauliche Dichte: GRZ 0,8; GFZ 2,4
Vorherige Nutzung: Landwirtschaft
+ Autobahnorientierte Betriebe konnen kurzfristig Eigentiimerin: Stadt Hildesheim
angesiedelt werden Planungsrecht: Bebauungsplan vorhanden
- Viele neue Arbeitsplétze sind aus der Kernstadt gut er- Erschlieffung: fertiggestellt
reichbar, sie werten Hildesheim als Wohnstandort auf Verfiigbarkeit: sofort

Nahe Infrastruktur:

Autobahnanschluss A 7: 500 m,
Lage an der Bundesstrafie B1,
Innenstadt: 3 km

Lebensmittel-Grofiverbraucherservice-Betrieb im Gewerbegebiet Glockensteinfeld

KONZERTIERT GEHANDELT 77
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> LERCHENKAMP OST / AM FLUGPLATZ,
NORDSTADT / DRISPENSTEDT

Gewerbeprofil

Das Gewerbegebiet ist tiber den Lerchenkamp an die Au-
tobahn A 7 angeschlossen und primaér fiir mittelgrof3e bis
grofiflichige Betriebe mit (liber-) regionaler Ausrichtung
vorgesehen, z. B. fiir Spedition und Logistik oder auch flug-
platzaffine Nutzungen. Auf einer 8,5 ha grofien Teilflache,
die als Industriegebiet ausgewiesen ist, hat im Frithjahr ein
Reifenlogistikzentrum seinen Betrieb mit ca. 150 Arbeits-
platzen aufgenommen.

Impulswirkung

Flachenintensive Betriebe konnen kurzfristig angesiedelt
werden
Die aktuelle Ansiedlung zeigt, dass Hildesheim ein
geeigneter Standort fiir solche Betriebe ist

« Viele neue Arbeitsplatze sind aus der Kernstadt gut
erreichbar, werten Hildesheim als Wohnstandort auf

Reifenlogistik-Betrieb Lerchenkamp Nord (Luftbild Engler AG)

MONITORING ISEK HILDESHEIM

Nachste Schritte
+  Weitere Vermarktung

« Umbau Knotenpunkt
+ ErschlieBung komplettieren

Projektdaten Gewerbegebiet

Bauphase: ab 2008

Flache: 42 ha Gewerbe- und Industrie-
gebiet, davon 33 verfugbar

Parzellengrofien bis zu 25 ha

Bauliche Dichte: GRZ 0,8; GFZ 2,4

Vorherige Nutzung: Landwirtschaft

Eigentiimerin: Stadt Hildesheim

Planungsrecht: Bebauungsplane

ErschliefRung: z. T. fertiggestellt

Verfligbarkeit: sofort

Nahe Infrastruktur: Autobahnanschluss A 7: 2 km,

Bundesstrafie B1und B 6: 2 km,
Innenstadt: 4 km

Projektdaten Reifenlogistiker

Bauphase: Oktober 2012 - April 2013
Grundstuicksflache: 8,5 ha
Logistikflache: 44.000 gm




" LERCHENKAMP SUD,
NORDSTADT

Gewerbeprofil

Das Gewerbegebiet ist tiber den Lerchenkamp sehr gut an
die Autobahn A 7 und weitere Fernstrafien angeschlossen.
Auf den Uberwiegend kleinteiligen Grundstiicken kénnen
sich z. B. Produktions- und Handwerksbetriebe sowie Kfz-
Handel und Dienstleistungen ansiedeln.

Impulswirkung
+  Wohnungsnahe Arbeitsplatze werden angesiedelt

«  Uberwiegend leerstehende Kleingartenflaichen werden
nachgenutzt

Nachste Schritte

« Vermarktung der Flachen

Projektdaten

Bauphase:
Flache:

Parzellengréfien
Bauliche Dichte:

Vorherige Nutzung:

Eigentimerin:
Planungsrecht:
Erschlieffung:

Verfiigbarkeit:

Nahe Infrastruktur:

2008 bis ca. 2014

2,8 ha Gewerbegebiet, langfristig
erweiterbar auf bis zu 13 ha
variabel

GRZ 0,8

Kleingérten

Stadt Hildesheim
Bebauungsplan

Grundlage vorhanden

sofort

Autobahnanschluss A 7: 2,5 km,
Bundesstrafde B 6: 500 m,
Innenstadt: 2 km

Geraumte Kleingartenflache stidlich Lerchenkamp, gewerbliche Nachnutzung

KONZERTIERT GEHANDELT
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" INTERKOMMUNALER GEWERBEPARK NORD,
HILDESHEIM-NORD / GEMEINDE GIESEN

Gewerbeprofil

Zwischen Autobahn, Kanal und Flugplatz ist eine iiberregi-
onale Logistikdrehscheibe mit komplettem Giiterverkehrs-
zentrum (Kombinierter Ladeverkehr Wasser, Strafie, Schiene)
geplant. Hier kénnen sich primar logistikorientierte aber
auch produzierende und verarbeitende Betriebe ansiedeln.

Zentrale Aussagen aus der Machbarkeitsstudie:

« Ein qualitativ besserer Standort kann im Betrachtungs-
raum Hannover, Braunschweig, Géttingen nach derzei-
tiger Erkenntnis nicht geschaffen werden.

+ Die Standortentwicklung ist unter Einbeziehung der
regionalwirtschaftlichen Effekte zu empfehlen.

Impulswirkung

« Viele Arbeitsplatze werden in Hildesheim angesiedelt

- Die Position als Oberzentrum wird gestarkt

- Die Wirtschaftsstruktur wird durch viele neue gewerb-
liche Arbeitsplétze ausgeglichener

MONITORING ISEK HILDESHEIM

Nachste Schritte

« Planfeststellungsverfahren zur Verlegung der Bundes-
strafie B 6 incl. wasserseitiger Infrastruktur

+ Planfeststellungsverfahren fiir neuen Autobahnan-
schluss Hildesheim Nord an die A7

« Abschnittsweise Bauleitplanung

Projektdaten
Bauphase: ab 2016
Flache: 210 ha brutto, netto 148 ha Gewer-

be- bzw. Industriegebiet, 18 ha GVZ
Vorherige Nutzung: Landwirtschaft
Mafinahmentrager: Planungsverbund
Qualifizierung Konzept: Machbarkeitsstudie von Georg &
Ottenstréer GbR mit Deloitte &
Touche GmbH (G& O /D & T)
Nahe Infrastruktur: direkter Anschluss an A 7 geplant,
Verlangerung Hafenbahn geplant,
Hafenerweiterung geplant,
KIV-Anlage fiir Container-
umschlag geplant

B

Entwicklungsflachen des Gewerbeparks Nord, im Vordergrund Hafen, Stichkanal und Bundesstrafie B 6, im Hintergrund Autobahn A 7



iy ' » Interkommunaler Gewerbepark Nord
7 Logistikdrenscheibe und Wirlschaflsmotor fur den
= erweiterten Wirtschaftsraum Hildesheim - Hannover

Rahmenplan zum Gewerbepark Nord, 2013 (Planungsverbund Giesen-Hildesheim)

Nutzungskonzeption, Rahmenplan 2013
Grinkonzept und Entwicklungsreihenfolge, Rahmenplan 2013
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" HOTEL AN DER ZINGEL,
HILDESHEIM MITTE

Hotelprofil

Das Mittelklassehotel liegt an der Nahtstelle von Fernstra-
fen und Innenstadt aber auch relativ nah am Bahnhof. Es
ist besonders auf Stadtetouristen ausgerichtet, denn seit
2007 steigen die Touristenzahlen stetig an. Auch Geschafts-
reisende gehoren zur naheren Zielgruppe.

Impulswirkung

+ Neue Géaste werden in Hildesheim durch ein ergén-
zendes modernes Hotelangebot gewonnen

- Eine grofistadtischer Stadtachse wird als markanter
Eingang zur Innenstadt ausgebildet

ORTHOFOTO EINFUGEN,

NAH RANZOOMEN

Nachste Schritte

« Fertigstellung des Hotels 2014

Projektdaten

Bauphase:
Flache:
Hotelgrofie:
Komfort:

Vorherige Nutzung:
Mafinahmentrager:

Planungsrecht:
Erschlieffung:
Stellplatze:

Nahe Infrastruktur:

2012 - 2014

0,3ha

96 Zimmer

2 Sterne

Offentlicher Parkplatz

gbg Hildesheim / Accor-Gruppe
§ 34 Baugesetzbuch

vorhanden

54 Stellplatze in der Tiefgarage,
zusétzlich ebenerdig (iiberbaut)
Innenstadt: 200 m,
Bundesstrafde B1: 500 m, B 6:1km,
Autobahnanschluss A 7:3 km

Im Bau befindliches Hotel am Zingel (Visualisierung PGN Architekten)

MONITORING ISEK HILDESHEIM



[ SENATOR-BRAUN-ALLEE,
OSTSTADT

Dienstleistungsprofil

Entlang der Senator-Braun-Allee werden bevorzugt Verwal-
tungsstandort von Unternehmen und 6ffentlichen Einrich-
tungen angesiedelt, ebenso Gesundheitsdienstleistungen
mit Bezug zu nahegelegenen Kliniken. Nach bisherigen
Planungen entsteht auf der Ostseite die Deutschlandzentrale
eines Gastronomie-Unternehmens incl. Schulungszentrum.
An der Westseite nehmen bestehende Kasernengebaude
Teile der Stadtverwaltung auf, zur Bliindelung dezentraler
Standorte.

Impulswirkung

+ Eine grof3stadtische Dienstleistungsachse wird als
markanter Stadteingang ausgebildet

- Ruckwartige Wohnungen und Kleingarten werden vor
Larm geschiitzt

- Dienstleistungsarbeitsplitze in der Kernstadt werden
angesiedelt

e

Nachste Schritte

« Entwicklung von stadtebaulichen Qualitaten und Ideen

« Vermarktung der ostlichen Entwicklungsflache

+ Sanierung erhaltenswerter Kasernengebaude fiir
Verwaltung und Dienstleistungen

« Bauleitplanung

Projektdaten
Bauphase:

Flache:

Vorherige Nutzung:

Mafinahmentriger:

Planungsrecht:
Qualifizierung Konzept:

ErschliefRung:

ab 2014

oOstlich Senator-Braun-Allee: 9 ha
westlich Senator-Braun-Allee: 2 ha
(vgl. Mackensenkaserne, S. 62 f.)
Landwirtschaft

Stadt Hildesheim / Entwicklungs-
gesellschaft / Investoren
Bebauungsplan im Verfahren
Stadtebaulicher Wettbewerb fiir
Westseite

Anschliisse Uiber Senator-Braun-
Allee und Frankenstrafde vorhanden

Entwicklungsflache 6stlich der Senator-Braun-Allee, im Hintergrund westliche Randbebauung der Allee
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Stérkere Hierarchisierung des Straflennetzes im inneren
Stadtbereich und Verbesserung der Uberquerbarkeit

Ubersicht der Projekte 10 Wollenweberstrafe-Goschenstrafie-Annenstrafle:
Tempo 30 und veranderte Ampelsteuerung

Mafinahmen im dufleren Stadtbereich 11 Kardinal-Bertram-Straf3e, z.T. Pfaffenstieg: Tempo 30

1 Verlegung B 6 nérdlich des Hafens und veranderte Ampelsteuerung, Uberquerbarkeit

2 Autobahnanschluss Hildesheim Nord mit Zubringer 12 Schuhstrafie: Tempo 20 im Geschaftsbereich

3 Umgestaltung Verkehrsknoten Steuerwald 13 Kaiserstrafie / Osterstrafie: Umgestaltung Querung

4 Ortsumgehung Himmelsthiir 14 Roonstrafie: Busschleuse, Sperrung fiir KFZ-Verkehr

5 Ausbau Straflenzug Munchewiese-Romerring

6 Vernetzung Gewerbegebiete Nord Sozial- und stadtvertrdgliche Straflenraumgestaltung

7 S-Bahn-Haltepunkt Himmelsthtr 15 Wollenweberstrafie

8 Verldngerung Hafenbahn, GVZ 16 Senator-Braun-Allee

9 Sauteichsfeld: Einrichtung Einbahnstrale 17 Neubau PhoenixstrafSe, Pappelallee

18 Michaelisviertel: Burgstrafie, Michaelisstraie, Langer
Hagen, Alter Markt etc.

19 Domviertel: Bohlweg, Kreuzstrafie, Domhof

20 Oststadt: Einumer Strafle, Waterlooplatz, Kampstrafie,
Steingrube etc.

21 Zi 1
|i inge

Parkraumbewirtschaftung / Einrichtung Bewohnerparken
|L n 22 Michaelisviertel
|i 23 Dombezirk

24 Oststadt

|i |i OPNV, Radrouten und weitere MafRnahmen
25 Umgestaltung ZOB / Hauptbahnhof
26 Sedanstrafie: Ausbau Radroute
|i ﬂ 27 Osterstrafie: Ausbau Radroute
28 Zingel / Theaterstrafie: Ausbau Radroute

29 Neue Geh- und Radwegquerung der Bahntrasse zur
Oststadterweiterung

fertig gestellt

in Arbeit / bis 2016

2017 bis 2020

nach 2021 |£

B - B

|20
n @ B B &



S-BAHN-HALTEPUNKT, Impulswirkung
HIMMELSTHUR
- Die lokale Bevdlkerung nutzt den Offentlichen Nah-
Verkehrsprofil verkehr intensiver, der Anteil der PKW-Fahrten nach
Hannover sinkt
+  Himmelsthiir und Teile der westlichen Kernstadt —
Stadtteile mit sehr hohem Altersdurchschnitt — werden
fiir jungere Haushalte als Wohnstandort beliebter, der
Wohnungsbestand wird attraktiver

Mit dem Anschluss Hildesheims an das S-Bahn-Netz des
Grofiraums Hannover im Jahr 2008 wurde Himmelsthur zu
einem geeigneten Standort fiir einen zuséatzlichen S-Bahn-
Haltepunkt auf der Strecke tiber Sarstedt. Die Potenzialstu-
die zur Errichtung des S-Bahn-Haltepunktes Himmelsthiir
aus dem Jahr 2010 ergab einen positiven Kosten-Nutzen-
Effekt. Die Errichtung ist daher ein Schliisselprojekt des Inte- Eckdaten
grierten Verkehrsentwicklungsplans.

Bauphase: ab ca. 2017
Flache: innerhalb der Bahnfldche
Elemente der Neugestaltung Investitionsvolumen: 2,5 Mio €
Vorherige Nutzung: Bahnnebenanlagen
+ Anlage Bahnsteig Mafinahmentrager: Landesnahverkehrsgesellschaft
- Direkter Anschluss an die Obere Dorfstrafie und die und Deutsche Bahn
Krugstrafse ErschlieBung: zu erstellen

+ Verkniipfung von Bahn und Rad

Direktes Einzugsgebiet: Himmelsthiir und Moritzberg mit
+ Verkniipfung von Bahn und Bus

rd. 9.000 Einwohnern im Einzugs-
bereich von 1 km
Busanbindung: 2 Stadtbuslinien

Néchste Schritte Entfernung Hannover: ca. 25 Minuten

+ Beauftragung der Mafinahmenplanung
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> ZENTRALER OMNIBUSBAHNHOF/HAUPTBAHNHOF
HILDESHEIM MITTE

Elemente der Neugestaltung

+ Optimierung des ZOB zur Verbesserung der Wirtschaft-
lichkeit und der Betriebsablaufe

+ Vollstindige Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes

« Umbau der Knotenpunkte an der Hannoverschen Stra-
e und Bahnhofsallee zu Kreisverkehren zur Verbesse-
rung der Erreichbarkeit des ZOB fiir Busse aus Stadt und
Region

« Verbesserung und Vergrofierung des Angebotes an
Fahrradabstellplatzen, Herstellung von leistungsfahigen
Radwegverbindungen zur Hannoverschen Strafie

+ Neuordnung der Taxen- und Kurzzeitparkplatze

+ Baueines Parkhauses auf freiwerdenden Flachen fiir
ein differenziertes PKW-Parkplatzangebot

+ Vollstandige Erneuerung des Hauptbahnhofsgebaudes

Impulswirkung

« Der Ankunftsbereich fir viele Bahn- und Busgéste wird
aufgewertet

+ Die Stadt- und Regionalbussysteme und die Bahn wer-
den besser verkniipft

«  Der OPNV-Anteil an der Verkehrsmittelwahl steigt

LUELELEEIE

LS~ - I

Nachste Schritte

« Baubeginn und -durchfiihrung

Eckdaten
Bauphase:

Flache:
Investitionsvolumen:

Radstellplatze:

KFZ-Stellplatze:
Mafinahmentrager:
Planungsrecht:

Qualifizierung Entwurf:
Entwurf:

Erschlieffung:
Nahe Infrastruktur:

2013 bis 2015

0,8 ha ZOB

ZOB / Vorplatz: 7,3 Mio €, davon ca.
3,4 Mio € durch Stadt Hildesheim;
Deutsche Bahn AG: 6-7 Mio €

400 uberdachte Stellplétze, davon
180 in Radstation; 150 nicht
uberdachte Stellplatze
bewirtschaftetes Parkhaus,
einige Kurzzeitparkplatze

Stadt Hildesheim, Deutsche Bahn,
Investor

liegt vor

Workshopverfahren

Gossler Kinz Kreienbaum (GKK)
Architekten und Hahn von
Hantelmann (HvH)
Landschaftsarchitekten
vorhanden

Innenstadt o bis 1 km

Blick vom Bahnhofseingang nach Westen (Visualisierung GKK Architekten und HvH Landschaftsarchitekten)

MONITORING ISEK HILDESHEIM



Blick vom Bahnhof nach Sudwesten Bahnhofseingang und Bahnhofsvorplatz

Bahnhofseingang und Bahnhofsvorplatz (Visualisierung GKK Architekten und HvH Landschaftsarchitekten)

KONZERTIERT GEHANDELT
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WELTERBEBAND ST. MICHAELIS - DOM,
HILDESHEIM MITTE

Strafden- / Platzprofil

Das Welterbeband verbindet die Welterbestiatten Dom und
St. Michaelis untereinander und mit zentralen Orten der In-
nenstadt. Die Hauptachse dieses Bandes wird gebildet durch
die Raumfolge Vorplatz St. Michaelis / Quartiersstrafie Burg-
strafie / Querung der Dammstraf3e / Paulustor / Domhof.

Elemente der Neugestaltung Welterbeband

+ Helles Granitplattenband mit LED-Leisten und Lichtstelen

« Pflasterbelag aus mehrfarbigem Granitpflaster

+ Strae in Asphalt

+ Andere Gehwegseite mit sandsteinfarbenem Beton-
steinpflaster

- Abschnittweise einseitig Langsparkplatze mit Baum-
standorten

Impulswirkung / Verbesserung fiir das Wohnumfeld

« Die Welterbestatten sind attraktiv miteinander verbun-
den

Dzracveeignezfhe

Dot oo
Azntl utsnene

DlerneLgLerd

- Die Touristen und Besucher konnen sich besser orien-
tieren

« Die Schulwege sind gesichert

- Die Straflenraumproportionen sind optimiert

+ Die bisherigen bzw. beabsichtigten Sanierungsmaf3-
nahmen sind eingebunden

« Der Kfz-Verkehr bleibt dauerhaft leistungsfahig

- Die Larmimmissionen werden minimiert

Naéchste Schritte

« Mafinahme ist abgeschlossen

Eckdaten

Bauphase: 2010 - 2013

Lange: 500 m + Platz

Investitionsvolumen: 2,3 Mio €

Mafinahmentrager: Stadt Hildesheim

Planungsrecht: Stadtumbaugebiet
Qualifizierung Entwurf:
Freiraumwettbewerb

Entwurf: nsp Landschaftsarchitekten -

Stadtplaner, Hannover

Nahe Infrastruktur: Innenstadt: o bis1km
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" EINUMER STRASSE,
OSTSTADT

Elemente der Neugestaltung

+ Sanierung der Fahrbahn
+ Neuordnung des Strafienraumes mit besserer
Flachenzuweisung aller Verkehrsteilnehmer
+  Kreisverkehr als Ersatz fiir Lichtsignalanlage MoltkestraRe
+ Minimierung vorhandener Nutzungskonflikte
und Gefahrenpotenziale
+ Gestalterische Aufwertung des Strafdenraumes

. Einumer Strafie nach der Umgestaltung
mit einhergehender Wohnumfeldverbesserung

Néchste Schritte
Verbesserung fiir das Wohnumfeld

«  Mafinahme ist abgeschlossen
+  Schulwegsicherung
+ Sicherer Zugang zur Musikschule

+  Einrichtung von Radverkehrsflaichen Eckdaten

+ Schaffung zusatzlicher Kfz-Stellplatze

+ Quartierbezogenes Geschwindigkeitsverhalten Bauphase: 2012

+ Optimierung der Straf’enraumproportionen Lange 38o0m

+ Gestalterische Einbindung in die bisherigen bzw. Investitionsvolumen: 1,6 Mio €
beabsichtigten Sanierungsmafinahmen Mafinahmentriger: Stadt Hildesheim

+ Dauerhafte Leistungsfahigkeit im Kfz-Verkehr Nahe Infrastruktur: Innenstadt 1km,

+ Minimierung von Lirmimmissionen Stadtteilzentrum 200 m

m’henbe,g —
P
W f s

3
73
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Gestaltungskonzept (Ingenieurbiiro Richter)

MONITORING ISEK HILDESHEIM
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SENATOR-BRAUN-ALLEE,
OSTSTADT

Elemente der Neugestaltung

+ Sanierung der Fahrbahn der Bundesstrafle
+ Neuordnung des Straflenraumes mit ausgewogener

Flachenzuweisung aller Verkehrsteilnehmer
+  Gehwege und Zweirichtungsradwege auf beiden Seiten
« Langsparkstande und Baumallee
- Direkte Erschlieffung des Entwicklungsgebietes

Mackensenkaserne und des Klinikums

Geh- und Radweg

Impulswirkung Nachste Schritte

- Die Bundesstrafie erhalt einen grof3stadtischen Charak- + Mafinahme ist abgeschlossen

ter durch klarere Fithrung und Erschlieffungsstruktur
und mit der Randbebauung als Dienstleistungsachse

(s.S.83) Eckdaten
« Der Entwicklungsbereich wird besser in die Stadt
integriert Bauphase:
« Fuf3ginger und Radfahrer konnen Klinikum und andere Lange:
Ziele sicherer und komfortabler erreichen
Investitionsvolumen:
Mafinahmentriger:

Nahe Infrastruktur:

2010

500 m zwischen Einfahrt Klinikum
und Kreuzung Frankenstrafie

2,5 Mio €

Stadt Hildesheim

Innenstadt 1,5 km,
Stadtteilzentrum 1 km

Klare Achsenausbildung nach der Umgestaltung
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QUELLEN

Allgemein / Sektortiibergreifend

Stadt Hildesheim: Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Hildesheim 2020, 2007 (Auftragnehmer: Ackers Partner
Stadtebau, Braunschweig)

Stadt Hildesheim: Flachennutzungsplan Hildesheim mit
Begriindung, 2010

Stadt Hildesheim: Stadtumbau West — Michaelisviertel;
Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes 2011 (Auftragnehmer: ELBBERG & CONVENT
MENSING, Hamburg / ANP Architektur und Planungsge-
sellschaft, Kassel)

Stadt Hildesheim: Stadtumbau West — Moritzberg: Fort-
schreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
2012 (Auftragnehmer: ANP Architektur und Planungsge-
sellschaft, Kassel)

Stadt Hildesheim: Stadtumbau West — Oststadt mit Ma-
ckensenkaserne; Fortschreibung des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes 2012 (Auftragnehmer: ANP Architek-
tur und Planungsgesellschaft, Kassel)

Wohnen

Kreiswohnbau Hildesheim: Mehr-Generationen-Wohnen
in der Innenstadt von Hildesheim (Prasentation Stadtpla-
nungsausschuss)

NBank: Kommunalprofil 2010 fiir Hildesheim, LK Hildes-
heim und LH Hannover, Hannover 2012 mit NBank-Bevol-
kerungs- und NBank-Haushaltsprognose des Niedersach-

sischen Instituts fiir Wirtschaftsforschung

Stadt Hildesheim: Wohnungsmarkt-Analyse Hildesheim
(Auftragnehmer: StadtRegion, Hannover), 2009

Stadt Hildesheim: Kommunales Konzept , Neues Wohnen
in Hildesheim®, 2009

Stadt Hildesheim: Statistische Daten 2011

Stadt Hildesheim: 1. Bevolkerungsvorausberechnung der
Gesamtstadt Hildesheim 2011-2020, 2012
Oberzentrum

Stiftung Universitat Hildesheim: 2011 — Entwicklung in
Zahlen (Flyer)

Wirtschaft
Comfort-Gruppe: Comfort-Stadtereport Hildesheim, 2012

Planungsverbund Giesen-Hildesheim: Interkommunaler
Gewerbepark Nord — Rahmenplan 2009, Hildesheim

Stadt Hildesheim: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt
Hildesheim (Auftragnehmer: CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH, Liibeck), 2008

Stadt Hildesheim: Standortgutachten zur Entwicklung des
Interkommunalen Gewerbeparks Giesen-Hildesheim (Auf-
tragnehmer: Georg & Ottenstréer, Hamburg mit Deloitte &
Touche GmbH, Berlin), 2010

Verkehr

Stadt Hildesheim: Integrierter Verkehrsentwicklungsplan
Hildesheim 2025 (Auftragnehmer: SHP Ingenieure / ARGUS),
2012

Freiraum

Stadt Hildesheim: Spielleitplanung Hildesheim, 2010
(Auftragnehmer: Planungsbiiro Stadt-Kinder), Beitrage zur
Stadtentwicklung 14

Stadt Hildesheim: Naturerlebnisgebiet Kleeblatt, 2008
Stadt Hildesheim: Naturerlebnispfad Gallberg, 2008

Stadt Hildesheim: Naturerlebnisweg , Alles im Fluss*, 2008

Bilder ohne direkte Quellenangabe

ANP, Frank Schifer: S.27,400.1,420.1,46 01,48 0.1, 51u.1.
ELBBERG Stadtplanung, Hamburg: S. 44 u.l.,u.r,, 46 u., 46 or.
Stadt Hildesheim, Frauke Imbrock: S.30 u. L.

Stadt Hildesheim, Dr. Maike Kozok: S. 3 o.

Stadt Hildesheim, Sven Ladwig: S.33 u., 88 u.

Stadt Hildesheim, Guido Madsack: S.30 u.r.

Stadt Hildesheim, Pressestelle: S. 23 o.

Stadt Hildesheim, Christine Sohlke: S. 20 0., 510.,,89 0.1
Stadt Hildesheim, Michael Veenhuis: S. 3 u.

Uwe Michel Landschaftsarchitekt, Hildesheim: S. 47 o.r1.,
Studio DL, Hildesheim: S. 35 u.

Kartengrundlagen

Stadt Hildesheim: Geodaten aus den Maf3stabsbereichen
500, 5.000 (Stand 2010)
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© Ackers Partner Stadtebau

Jede Weitergabe, Vervielfaltigung oder gar Veroffentlichung kann
Anspriiche der Rechteinhaber auslosen.

Die Quellen externer Inhalte wie Grafiken und Fotos wurden den
Inhalten zugeordnet vermerkt oder in der Quellenangabe auf S. 92 f.
vermerkt. Die Nutzungsrechte hierfiir liegen dem Auftraggeber vor.
Alle Fotos und Grafiken ohne direkte Quellenangabe sind durch
das Biiro Ackers Partner Stadtebau erstellt.

Wer diese Unterlage — ganz oder teilweise — in welcher Form auch
immer weitergibt, vervielfaltigt oder veréffentlicht, iibernimmt
das volle Haftungsrisiko gegentiber den Inhabern der Rechte, stellt
das Biiro Ackers Partner Stadtebau von allen Anspriichen Dritter
frei und tragt die Kosten der ggf. notwendigen Abwehr von sol-
chen Anspriichen durch das Biiro Ackers Partner Stadtebau.
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